IMMOFINANZ

Bericht zu Punkt 10 der
HV Tagesordnung

25. ordentliche Hauptversammlung
der
IMMOFINANZ AG
am 11. Mai 2018

Bericht des Vorstandes der IMMOFINANZ AG gemal § 2 Abs 5 Kapitalberichtigungsgesetz
zur geplanten Erhéhung des Grundkapitals aus Gesellschaftsmitteln

In der ordentlichen Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG (,Gesellschaft) am 11. Mai 2018
soll eine Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln gemaR 88 1 ff Kapitalberichtigungsgesetz
(-.KapBG*) zur Beschlussfassung vorgeschlagen werden. Dazu erstattet der Vorstand gemaf
8 2 Abs 5 KapBG folgenden Bericht zur Vorlage an die Hauptversammlung.

In dem Bericht sind gemaf § 2 Abs 5 KapBG die Vorschlage fiir die Kapitalerhéhung zu machen
und die wesentlichen Umstédnde darzulegen, die fir die Vorschlage mafigeblich sind. Die
Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln  (Kapitalberichtigung) ist verbunden  mit
Beschlussfassungen zu einer Aktienzusammenlegung (Reverse Aktiensplit) und zu einer
ordentlichen Kapitalherabsetzung. In diesem Bericht wird daher erganzend auch auf diese beiden
MaRnahmen Bezug genommen.

1. Zum Zeitpunkt der Berichterstattung betragt das Grundkapital der Gesellschaft
EUR 1.120.852.699,00 und ist zerlegt in 1.120.852.699 auf den Inhaber lautende
Stiuickaktien. Der anteilige Betrag am Grundkapital der Gesellschaft betrdgt somit je
Stickaktie EUR 1,00.

2. Zum selben Tagesordnungspunkt (Punkt 10) soll zunéachst eine Aktienzusammenlegung
(Reverse Aktiensplit) im Verhaltnis 10 : 1 beschlossen werden. Dadurch werden jeweils 10
bestehende Stlickaktien der Gesellschaft zu einer Stiickaktie zusammengelegt. Nach der
Neueinteilung der Aktien ist das Grundkapital der Gesellschaft iHv EUR 1.120.852.699,00
auf 112.085.269 auf Inhaber lautende Stiickaktien eingeteilt mit — als Zwischenschritt bis
zur ordentlichen Kapitalherabsetzung — einem anteiligen Betrag am Grundkapital von je
rund EUR 10,00.

3. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31.12.2017 ist durch den Abschlussprifer,
Deloitte  Audit  Wirtschaftsprifungs GmbH, geprift.  Ein  uneingeschrankter
Bestatigungsvermerk wurde erteilt. Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 ist festgestellt
und wird der ordentlichen Hauptversammlung vorgelegt. Im Jahresabschluss der
Gesellschaft zum 31.12.2017 sind gebundene Kapitalriicklagen in H6he von
EUR 1.149.878.868,14 ausgewiesen. Offene Ricklagen im Sinne des § 2 Abs 3 KapBG
sind im Jahresabschluss zum 31.12.2017 nicht ausgewiesen; der Gewinnvortrag betragt
EUR 1.848.477,50. Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 wird der Kapitalberichtigung
zugrunde gelegt.
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4, Ein Teilbetrag von EUR 750.000.000,00 der im Jahresabschluss zum 31.12.2017
ausgewiesenen gebundenen Kapitalriicklage soll durch die Kapitalberichtigung in
Grundkapital umgewandelt  werden, um anschlieBend  durch  ordentliche
Kapitalherabsetzung diese Mittel in eine nicht gebundene Ricklage einzustellen. Nach der
Beschlussfassung Uber die Aktienzusammenlegung (Punkt 10a) betrdgt der anteilige
Betrag am Grundkapital je Aktie rund EUR 10,00. Der Kapitalherabsetzungsbetrag soll —
zusatzlich zum Kapitalerh6hungsbetrag von EUR 750.000.000,00 — den Betrag von EUR
1.008.767.430,00 umfassen, um den anteiligen Betrag je Aktie am Grundkapital der
Gesellschaft wieder auf EUR 1,00 herabzusetzen. Das Grundkapital wird damit wieder an
die Anzahl der ausgegebenen Aktien angeglichen und betragt nach der ordentlichen
Kapitalherabsetzung EUR 112.085.269,00.

5. Der Vorstand der Gesellschaft schlagt daher vor, das Grundkapital der Gesellschaft von
derzeit EUR 1.120.852.699,00 um EUR 750.000.000,00 auf EUR 1.870.852.699,00 durch
Umwandlung des entsprechenden Teilbetrags der im Jahresabschluss zum 31.12.2017
ausgewiesenen gebundenen Kapitalricklagen ohne Ausgabe neuer Aktien
(Kapitalberichtigung geman 88 1 ff KapBG) zu erhdhen. Die beabsichtigte Kapitalerh6hung
aus Gesellschaftsmitteln wird gemaR § 2 Abs 1 KapBG mit Ruckwirkung zum 31.12.2017
wirksam.

6. Die Gesellschaft hat Stlickaktien ausgegeben. Durch Beschlussfassung Uber die
Aktienzusammenlegung, die mit der Erhéhung des Grundkapitals (Kapitalberichtigung)
verbunden ist, wird die Anzahl der Stickaktien der Gesellschaft auf 112.085.269 reduziert
(dazu Pkt 2). Im Zuge der Kapitalberichtigung wird die Anzahl der Aktien nicht geandert.
Die Erh6hung des Grundkapitals der Gesellschaft aus Gesellschaftsmitteln erfolgt gemaf §
4 Abs 1 KapBG ohne Ausgabe neuer Aktien.

7. Das erhdhte Grundkapital soll nicht bestehen bleiben, sondern die Hauptversammlung der
Gesellschaft soll — verbunden mit den Beschlissen iber die Aktienzusammenlegung und
der Erhéhung des Grundkapitals (Kapitalberichtigung) — beschliel3en, dass das erhéhte
Grundkapital nach den Vorschriften ber die ordentliche Kapitalherabsetzung gemaR 88
175 ff AktG (wieder) herabgesetzt wird. Die drei Beschliisse sind miteinander verknUpft:
Jeder der drei Beschlisse zu Tagesordnungspunkt 10 (Aktienzusammenlegung,
Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln  (Kapitalberichtigung) und ordentliche
Kapitalherabsetzung) ist bedingt durch positive Beschlussfassungen zu den jeweils
anderen beiden Beschliissen.

8. Die ordentliche Kapitalherabsetzung erfolgt zu dem Zweck, die Mittel aus der
Kapitalherabsetzung in nicht gebundene Ricklagen einzustellen. Weiters soll durch die
Kapitalherabsetzung auch der anteilige Betrag des Grundkapitals pro Aktie wieder auf
EUR 1,00 herabgesetzt werden. Der anteilige Betrag am Grundkapital pro Aktie wurde
zunéchst durch die Aktienzusammenlegung auf rund EUR 10,00 pro Aktie erhdht und
weiters durch die Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln auf rund EUR 16,69. Der
Betrag der zur Beschlussfassung vorgeschlagenen ordentlichen Kapitalherabsetzung
umfasst daher zuséatzlich zum Kapitalerh6hungsbetrag von 750.000.000,00 auch den
Betrag von EUR 1.008.767.430,00, entsprechend einer Herabsetzung des anteiligen
Betrags am Grundkapital je Aktie von rund EUR 9,00. Durch Beschlussfassung Uber die
Aktienzusammenlegung wird die Anzahl der Stiickaktien der Gesellschaft auf 112.085.269
reduziert (dazu Pkt 2). Diese Aktienzahl andert sich durch die beabsichtigte ordentliche
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10.

11.

12.

Kapitalherabsetzung nicht. Durch die ordentliche Kapitalherabsetzung soll das
Grundkapital der Gesellschaft um EUR 1.758.767.430,00 auf EUR 112.085.269,00
herabgesetzt werden.

Die Anzahl der ausgegebenen Aktien kann sich bis zum Zeitpunkt der Hauptversammlung
noch &andern. Der Beschlussvorschlag wird in diesem Fall an die zum Zeitpunkt der
Hauptversammlung bestehende Anzahl an ausgegebenen Aktien angepasst.

Durch die Umwandlung von gebundenen Riicklagen in Grundkapital (Kapitalberichtigung)
verbunden mit der ordentlichen Kapitalherabsetzung zum Zweck der Einstellung in freie
Ricklagen soll die Madglichkeit geschaffen werden, diese freien Ricklagen fir
Ausschittungen an die Aktiondre aufzuldsen. Die vorgeschaltete Kapitalerhéhung aus
Gesellschaftsmitteln durch Umwandlung eines Teilbetrags der gebundenen Riicklagen in
Grundkapital (Kapitalberichtigung) ist erforderlich, da eine Beschlussfassung Uber eine
(direkte) Auflésung oder Herabsetzung von gebundenen Riicklagen im Aktiengesetz nicht
vorgesehen ist.

Nach Eintragung der ordentlichen Kapitalherabsetzung in das Firmenbuch wird das
Grundkapital der Gesellschaft, ausgehend von der Anzahl der derzeit ausgegebenen
Aktien, EUR 112.085.269,00 betragen und in 112.085.269 Stlick Aktien zerlegt sein, wobei
auf jede Stlickaktie jeweils ein anteiliger Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 entfallt.

Nach Eintragung von Aktienzusammenlegung, Kapitalberichtigung und
Kapitalherabsetzung wirde sich das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2017 wie
folgt darstellen (ohne Beriicksichtigung von Anderungen des Grundkapitals und der
Aktienanzahl seit 31.12.2017):

Bilanz zum 31.12.2017 Nach ordentlicher

Vor Kapitalerh6hung
aus Gesellschafts-
mitteln in EUR

Nach Kapitalerhéhung
aus Gesellschafts-
mitteln in EUR (inkl.

Kapitalherabsetzung
in EUR (inkl. Reverse

Reverse Aktiensplit) Aktiensplit)

I.  Grundkapital®)
Il. Kapitalricklagen
1. Gebundene

1.116.173.778,00 1.866.173.778,00 111.617.377,00

1.149.878.868,14 399.878.868,14 399.878.868,14

2. Nicht gebundene 0,00 0,00 1.754.556.401,00
lll. Bilanzgewinn 325.898.339,84 325.898.339,84 325.898.339,84
davon Gewinnvortrag 1.848.477,50 1.848.477,50 1.848.477,50

Summe

2.591.950.985,98 2.591.950.985,98 2.591.950.985,98

13.

*) Nach dem Bilanzstichtag wurden bis zur Verodffentlichung dieses Berichts 4.678.921 Stick

IMMOFINANZ-Aktien aufgrund von Wandlungen der Wandelanleihe 2018 ausgegeben.

Der Hauptversammlungsbeschluss zur Aktienzusammenlegung (Reverse Aktiensplit) ist
vom Vorstand zur Eintragung in das Firmenbuch anzumelden und wird mit
Firmenbucheintragung wirksam. Die Kapitalberichtigung ist vom Vorstand gemeinsam mit
dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats (oder dessen Stellvertreter) innerhalb von neun
Monaten ab dem Stichtag des der Kapitalberichtigung zugrunde gelegten
Jahresabschlusses zum 31.12.2017, dh bis zum 30.09.2018, zur Eintragung in das
Firmenbuch anzumelden. Die Kapitalberichtigung wird ebenfalls mit Eintragung in das
Firmenbuch wirksam. Auch die ordentliche Kapitalherabsetzung ist zur Eintragung in das
Firmenbuch anzumelden und wird mit Eintragung in das Firmenbuch wirksam.
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14. GemdalR § 2 Abs 3 KapBG konnen gebundene Riicklagen nur insoweit in Grundkapital
umgewandelt werden, als sie den zehnten Teil des Grundkapitals nach der Umwandlung
Ubersteigen. Die nach Durchfihrung der beabsichtigten Kapitalerhhung aus
Gesellschaftsmitteln verbleibende gebundene Kapitalricklage betragt
EUR 399.878.868,14. Das gesetzliche Erfordernis des § 2 Abs 3 KapBG wird durch diese
gebundene Rucklage erflillt.

15. Weiters sind seit dem Stichtag des der beabsichtigten Kapitalberichtigung zugrunde
gelegten Jahresabschlusses der Gesellschaft zum 31.12.2017 bis zum Tag der Erstattung
dieses Berichts keine Vermdgensminderungen eingetreten, die der Kapitalerh6hung aus
Gesellschaftsmitteln im Sinne des § 3 Abs 1 KapBG entgegenstiinden.

16. Dieser Vorstandsbericht wird durch den Abschlussprifer der Gesellschaft, Deloitte Audit
Wirtschaftsprifungs GmbH, gemal § 2 Abs 5 KapBG geprift und der Prifungsbericht wird
der Hauptversammlung vorgelegt. Ebenso wird der Aufsichtsrat der Gesellschaft einen
Prifungsbericht erstatten.

Wien, April 2018

Der Vorstand
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