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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Werte in TEUR Anhang 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014*
Mieterldse 511 426.280,3 478.533,6
Weiterverrechnete Betriebskosten 111.268,6 121.662,8
Sonstige Umsatzerldse 9.057,8 10.410,5
Umsatzerlose 5.1.2 546.606,7 610.606,9
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen 513 -123.469,1 -108.639,6
Betriebskostenaufwendungen 51.4 -109.797,8 -118.114,7
Ergebnis aus Asset Management 51 313.339,8 383.852,6
Erlose aus Immobilienverkdufen 146.543,3 567.713,7
Buchwertabgdnge -146.543,3 -567.713,7
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 10.950,0 3.199,3
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -41313 -5.642,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermadgen 571 36.634,5 8.107,2
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 5.2 43.453,2 5.664,4
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und zur Verduferung gehaltenem Immobilienvermdgen 571 0,0 0,0
Ergebnis aus Immobilienverkdufen 5.2 43.453,2 5.664,4
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 47.344,0 9.727 4
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -39.524,5 -9117,4
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten -6.551,9 -1.4717.8
Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -11.544,7 -214311
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 571 211710 -51.934,0
Ergebnis aus der Inmobilienentwicklung vor Wahrungseffekten 5.3 10.893,9 -80.232,9
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 571 106,6 35.196,6
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung 53 11.000,5 -45.036,3
Sonstige betriebliche Ertrage 5.4 22.336,4 17.084,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.5 -73.646,2 -91.089,2
Operatives Ergebnis 316.483,7 270.476,1
Wahrungshereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen 571 -312.334,6 -179.677,8
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermégen 571 2287323 310.009,9
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen 5.17.2 -16.878,7 68.874,1
Sonstiges Bewertungsergebnis 5.7 -100.481,0 199.206,2
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 216.002,7 469.682,3
Finanzierungsaufwand -200.437,4 -193.763,6
Finanzierungsertrag 25.234,4 184911
Wechselkursveranderungen -270.621,6 -126.851,0
Sonstiges Finanzergebnis -81.739,2 -12.655,4
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen 5.8 -37.614,0 66.200,0
Finanzergebnis 5.9 -565.177,8 -248.578,9
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -349.175,1 221.103,4
Laufende Ertragsteuern 5.10 -40.025,0 -43.021,1
Latente Ertragsteuern 5.10 27.827,2 -106.132,1
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten -361.372,9 71.950,2
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten 511 - 104.980,6
Konzernergebnis -361.372,9 176.930,8

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Werte in TEUR Anhang 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014*

Konzernergebnis -361.372,9 176.930,8
Davon Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG -357.496,3 173.832,9
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile -3.876,6 3.097,9
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 512 -0,35 0,17
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten je Aktie in EUR -0,35 0,07
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten je Aktie in EUR - 0,10
Verwissertes Ergebnis je Aktie in EUR 512 -0,35 0,17
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten je Aktie in EUR -0,35 0,07
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten je Aktie in EUR - 0,10

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).

Konzern-Gesamtergebnisrechnung

Werte in TEUR Anhang 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015  30. April 20141

Konzernergebnis -361.372,9 176.930,8

Sonstiges Ergebnis (reklassifizierbar)

Bewertung von zur Verauf3erung verfiigbaren Finanzinstrumenten 812 3.969,5 -3.948,0
Davon Anderungen im Geschiftsjahr 246 -3.948,0
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust 3.951,1 0,0
Davon Ertragsteuern -6,2 0,0

Differenzen aus der Wahrungsumrechnung -84.454,5 -196.545,6
Davon Anderungen im Geschiftsjahr -83.079,8 -200.345,6
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust -1.374,7 3.800,0

Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen 6.5 -7.556,9 -4.250,0

Summe sonstiges Ergebnis (reklassifizierbar) -88.041,9 -204.743,6

Sonstiges Ergebnis (nicht reklassifizierbar)

Neubewertung von leistungsorientierten Planen 6.17 -59,0 -395
Davon Ertragsteuern 19,7 13,2

Summe sonstiges Ergebnis (nicht reklassifizierbar) -59,0 -395

Summe sonstiges Ergebnis nach Ertragsteuern -88.100,9 -204.783,1

Gesamtkonzernergebnis -449.473,8 -27.852,3
Davon Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG -447.296,8 -25.5245
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile -2177,0 -2.327,8

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Konzernbilanz

Werte in TEUR Anhang  30. April 2015  30. April 2014+ 1. Mai 2013*
Immobilienvermdgen 6.1 5.830.951,3 6.411.640,2 8.941.567,6
In Bau befindliches Immobilienvermégen 6.2 469.133,7 222.206,1 322.420,0
Sonstige Sachanlagen 6.3 3.879,8 8.610,5 18.861,8
Immaterielle Vermdgenswerte 6.4 177.176,9 219.1129 275.243,7
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 6.5 799.881,6 869.659,8 153.942,2
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 6.6 380.261,4 416.903,2 462.809,2
Steuererstattungsanspriiche 17.705,5 16.834,7 16.853,6
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 6.7 87.321,0 148.201,9 207.145,2
Latente Steuererstattungsanspriiche 6.8 8.602,4 14.135,7 39.839,7
Langfristiges Vermogen 1.774.913,6 8.327.305,0 10.438.683,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 6.6 245.297,0 210.693,9 315.538,1
Steuererstattungsanspriiche 22,2184 20.888,0 148171
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 6.7 0,0 262.366,1 0,0
Zur Veraufierung gehaltenes langfristiges Vermogen 6.9 266.490,3 175.066,5 570.761,2
Immobilienvorrdte 6.10 148.031,1 155.777,2 258.981,2
Liquide Mittel 6.11 390.702,7 235.864,0 7243694
Kurzfristiges Vermdgen 1.072.739,5 1.060.655,7 1.884.467,0
Aktiva 8.847.653,1 9.387.960,7 12.323.150,0
Grundkapital 11141718 1.172.059,9 1.172.059,9
Kapitalriicklagen 3.473.569,7 3.588.241,7 4.518.235,9
Eigene Aktien -216.970,9 -329.504,5 -329.504,5
Kumuliertes iibriges Eigenkapital -469.481,1 -379.680,6 -88.700,3
Erwirtschaftete Ergebnisse -199.482,2 158.051,5 46.499,5
Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG 3.701.807,3 4.209.168,0 5.318.590,5
Nicht beherrschende Anteile -2.253.2 8.159,8 13.269,5
Eigenkapital 6.12 3.699.554,1 4.217.327,8 5.331.860,0
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 6.13 24.307,4 494,043,0 5252214
Finanzverbindlichkeiten 6.14 2.378.203.3 2.387.783.8 3.946.390,7
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 6.15 96.394,1 146.994,5 208.879,6
Steuerschulden 79,7 2223 366,7
Riickstellungen 6.16/6.17 57.064,2 48.595,5 53.361,2
Latente Steuerschulden 6.8 377.386,7 449.561,2 557.680,5
Langfristige Verbindlichkeiten 2.933.4354 3.527.200,3 5.291.900,1
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 6.13 504.866,2 44.219,0 28.887,0
Finanzverbindlichkeiten 6.14 1.225.669,6 1.231.3741 739.275,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 6.15 325.786,8 262.892,1 594.888,6
Steuerschulden 43.446,3 35.254,2 28.710,1
Riickstellungen 6.16/6.17 47.680,6 49.772,3 55.152,6
Zur Verduf3erung bestimmte Verbindlichkeiten 6.9 67.2141 19.920,9 252.475,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.214.663,6 1.643.432,6 1.699.389,9
Passiva 8.847.653,1 9.387.960,7 12.323.150,0

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Werte in TEUR Anhang 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014+
Konzernergebnis vor Steuern aus fortgefiihrten Aktivitdten -349.175,1 2211034
Konzernergebnis vor Steuern aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten - 127.773,5
Neubewertungen, Zu-/Abschreibungen und negative Unterschiedshetrdge 67.561,8 -127.804,8
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen 6.5 36.841,6 -66.028,6
Ergebnisse aus der Verdauf3erung von langfristigem Vermdgen 1038 2419
Zeitwertschwankungen von Finanzinstrumenten 346.743,4 104.749,3
Gezahlte Ertragsteuern -29.119,7 -46.276,7
Zinsensaldo 175.203,0 222.769,6
Ergebnis aus Endkonsolidierungen und Liquidationen -10.950,0 -4,038,5
Sonstige nicht zahlungswirksame Ertrdge und Aufwendungen -2.730,4 -101.826,5
Cashflow aus dem Ergebnis 234.478,4 330.662,6
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte -108.749,5 -71.576,7
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 21479 39.700,8
Riickstellungen 43723 9.766,4
Sonstige Verbindlichkeiten 21.4921 -29.158,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 153.741,2 279.394,5
Davon aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten - 57.196,5
Erwerb von/Investitionen in Immobilienvermdgen -20.193,8 -129.057,4
Erwerb von/Investitionen in in Bau befindlichem Immobilienvermdgen -1715274 -271.980,9
Erwerb von Objektgesellschaften, abziiglich liquider Mittel (EUR 0,0 Mio.; 2013/14:EUR 2,0 Mio.) 32 -7.539,6 -246.904,5
Erwerb von sonstigen Sachanlagen -446,0 -24281
Erwerb von immateriellen Vermogenswerten -388,1 -1.9811
Erwerb von Finanzanlagen -274.149,6 -2.419,7
Verduf3erung von Objektgesellschaften abziiglich liquider Mittel
(EUR 0,6 Mio.; 2013/14:EUR 9,8 Mio. exkl. BUWOG Spin-off) 3.3 51.924,2 130.720,6
Abgang liquider Mittel aus BUWOG Spin-off - -132.775,9
Verduf3erung von langfristigem Vermdgen 139.309,2 7265223
Verduf3erung von Finanzanlagen 351.212,7 35.958,5
Erhaltene Dividenden aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen 6.5 336771 0,0
Erhaltene Zinsen und Dividenden aus Finanzinvestitionen 15.367,5 23.416,1
Cashflow aus Investitionsttigkeit 117.246,2 129.069,9
Davon aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten - 59.769,7
Geldzufluss aus Finanzierungen 994.122,3 379.606,8
Geldabfluss aus Finanzierungen -854.282,6 -883.937,9
Geldzu-/abfluss aus Strukturverdnderungen 0,0 34721
Tilgung von Wandelanleihen 6.13 -16.432,6 -25.700,0
Geldabfluss aus Derivativgeschaften -21.430,3 -34.361,9
Gezahlte Zinsen -155.1829 -158.772,3
Ausschiittung 0,0 -152.408,6
Ausschiittungen an nicht beherrschende Anteile -5.095,9 0,0
Riickkauf eigener Aktien -60.253,9 -3851
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -118.555,9 -872.486,9
Davon aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten - -30.614,8
Wahrungsdifferenzen 2.407,2 -24.482,9
Veranderung des Finanzmittelbestands 1. 154.838,7 -488.505,4
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 7. 235.864,0 724.369,4
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1. 390.702,7 235.864,0
Verdnderung des Finanzmittelbestands 1. 154.838,7 -488.505,4

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

2014/15

Werte in TEUR

Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG

Kapital-
riicklagen

Grundkapital

Eigene Aktien

Kumuliertes iibriges Eigenkapital

Neubewer-
tungsriicklage

AFS-Riicklage

IAS-19-
Riicklage

Stand zum 30. April 2014 (angepasst)

1.172.059,9 3.588.241,7

-329.504,5

3.320,7 -3.951,0

-20,9

Neubewertung von leistungsorientierten Planen

-59,0

Davon Ertragsteuern

19,7

Bewertung von zur Verduferung verfiigbaren Finanzinstrumenten

3.969,5

Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust

39511

Davon Ertragsteuern

-6,2

Differenzen aus der Wahrungsumrechnung

Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust

Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen

Sonstiges Ergebnis fiir das Geschéftsjahr 2014/15

3.969,5

-59,0

Konzernergebnis fiir das Geschiftsjahr 2014/15

Gesamtergebnis

3.969,5

-59,0

Riickkauf eigener Aktien

-60.253,9

Abgang eigener Aktien durch Wandlung

2274

Einzug eigener Aktien

-57.888,1 -114.672,0

172.560,1

Kapitalerhohung

Ausschiittung

Abgang nicht beherrschender Anteile

Stand zum 30. April 2015

11141718 3.473.569,7

-216.970,9

3.320,7 185

-79,9

2013/14
Werte in TEUR

Grundkapital Kapital-

riicklagen

Eigene Aktien

Neubewer-
tungsriicklage

AFS-Riicklage

1AS-19-
Riicklage

Stand zum 30. April 2013

1.172.059,9 4.518.235,9

-329.504,5

91.411,0 12

0,0

Retrospektive Anpassung gemdf IAS 8 unter Beriicksichtigung
der Ubergangshestimmungen in IFRS 10 und IFRS 11

-3851

Stand zum 30. April 2013 (angepasst)

1.172.059,9 4.518.235,9

-329.504,5

91.025,9 72

0,0

Neubewertung von leistungsorientierten Planen

-39,5

Davon Ertragsteuern

13,2

Bewertung von zur Verauf3erung verfiigbaren Finanzinstrumenten

-3.948,0

Differenzen aus der Wahrungsumrechnung

Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust

Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen

Sonstiges Ergebnis fiir das Geschaftsjahr 2013/14

-3.948,0

-39,5

Konzernergebnis fiir das Geschiftsjahr 2013/14

Gesamtergebnis

-3.948,0

-39,5

Ausschiittung

Sachdividende BUWOG

-888.489,6

Strukturverdnderungen

26

Zugang Konsolidierungskreis

Abgang Konsolidierungskreis

-87.707,8 -10,2

18,6

Transaktionen unter gemeinsamer Beherrschung

Retrospektive Anpassung gemaf3 IAS 8 aus Wandelanleihen

-41.504,6

Stand zum 30. April 2014 (angepasst)

1.172.059,9 3.588.241,7

-329.504,5

3.320,7 -3.951,0

-20,9
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2014/15 Kumuliertes iibriges Eigenkapital
Werte in TEUR Wahrungs- Erwirtschaftete Summe Nicht beherr- Summe
umrechnungs- Ergebnisse schende Anteile Eigenkapital
riicklage
Stand zum 30. April 2014 (angepasst) -379.029,4 158.051,5 4.209.168,0 8.159,8 4.217.327,8
Neubewertung von leistungsorientierten Planen -59,0 -59,0
Davon Ertragsteuern 19,7 19,7
Bewertung von zur Verduf3erung verfiigharen Finanzinstrumenten 3.969,5 3.969,5
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust 3.951,1 3.951,1
Davon Ertragsteuern -6,2 -6,2
Differenzen aus der Wahrungsumrechnung -86.154,1 -86.154,1 1.699,6 -84.454,5
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust -2.760,6 -2.760,6 1.3859 -1.374,7
Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen -7.556,9 -7.556,9 -7.556,9
Sonstiges Ergebnis fiir das Geschaftsjahr 2014/15 -93.711,0 -89.800,5 1.699,6 -88.100,9
Konzernergebnis fiir das Geschiftsjahr 2014/15 -357.496,3 -357.496,3 -3.876,6 -361.372,9
Gesamtergebnis -93.711,0 -357.496,3 -447.296,8 -2.1717,0 -449.473,8
Riickkauf eigener Aktien -60.253,9 -60.253,9
Abgang eigener Aktien durch Wandlung 2274 2274
Einzug eigener Aktien 0,0
Kapitalerhohung -374 -374 374 0,0
Ausschiittung -5.095,9 -5.095,9
Abgang nicht beherrschender Anteile -3.1775 -31775
Stand zum 30. April 2015 -472.740,4 -199.482,2 3.701.807,3 -2.253,2 3.699.554,1
2013/14
Werte in TEUR Wahrungs- Erwirtschaftete Summe Nicht beherr- Summe
umrechnungs- Ergebnisse schende Anteile Eigenkapital
riicklage
Stand zum 30. April 2013 -173.586,7 37.6924 5.316.315,2 10.751,7 5.327.066,9
Retrospektive Anpassung gemdf IAS 8 unter Beriicksichtigung
der UbergangshestimmungeninIFRS 10 und IFRS 11 -6.146,7 8.807,1 22753 25178 47931
Stand zum 30. April 2013 (angepasst) -179.733,4 46.499,5 5.318.590,5 13.269,5 5.331.860,0
Neubewertung von leistungsorientierten Pldnen -395 -39,5
Davon Ertragsteuern 132 132
Bewertung von zur Verduf3erung verfiigharen Finanzinstrumenten -3.948,0 -3.948,0
Differenzen aus der Wahrungsumrechnung -191.119,9 -191.119,9 -5.4257 -196.545,6
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust 3.800,0 3.800,0 3.800,0
Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen -4.250,0 -4,250,0 -4.250,0
Sonstiges Ergebnis fiir das Geschftsjahr 2013/14 -195.369,9 -199.357,4 -5.4257 -204.783,1
Konzernergebnis fiir das Geschiftsjahr 2013/14 176.8444 176.844,4 3.097,9 179.942,3
Gesamtergebnis -195.369,9 176.844,4 -22.513,0 -2.3278 -24.840,8
Ausschiittung -152.408,6 -152.408,6 -152.408,6
Sachdividende BUWOG -888.489,6 -888.489,6
Strukturverdnderungen -126,1 -2.469,7 -2.593,2 5.679,8 3.086,6
Zugang Konsolidierungskreis -947 -94,7
Abgang Konsolidierungskreis -3.800,0 92.604,9 1.1055 -8.374,5 -7.269,0
Transaktionen unter gemeinsamer Beherrschung -15 -715 75 0,0
Retrospektive Anpassung gemaf3 IAS 8 aus Wandelanleihen -3.0115 -44,516,1 -44516,1
Stand zum 30. April 2014 (angepasst) -379.029,4 158.051,5 4.209.168,0 8.159,8 4.217.327,8
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Konzernanhang

1. Allgemeine Angaben

1.1 Generelles

Die IMMOFINANZ AG mit Sitzin A-1100 Wien, Wienerbergstrafde 11,ist das oberste Mutterunternehmen der IMMOFINANZ Group, des
grofiten borsennotierten Immobilienkonzerns Osterreichs. Die Geschéftstatigkeiten der IMMOFINANZ Group umfassen die Entwick-
lung, den Ankauf, die Vermietung und die bestmaogliche Verwertung von Liegenschaften mit dem Ziel der Veranlagungsoptimierung,.
Die Aktien der IMMOFINANZ AG notieren im Prime Market der Wiener Borse und im Main Market der Warschauer Borse.

Der vorliegende Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group wurde zum 30. April 2015 gemaf S 245a (1) UGBin Ubereinstimmung mit
den International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt. Der Konzernabschluss ist in
Tausend EURO (TEUR, kaufmannisch gerundet) aufgestellt.

Der Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group besteht aus Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Konzern-Gesamtergebnis-
rechnung, Konzernbilanz, Konzern-Geldflussrechnung, Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung und Konzernanhang. Bei Sum-
mierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kdnnen durch die Verwendung automatisierter Rechenhilfen rundungs-
bedingte Rechendifferenzen auftreten.

1.2 Ubereinstimmung mit IFRS

1.2.1 Bestatigung der Ubereinstimmung mit IFRS

Der von der IMMOFINANZ Group aufgestellte Konzernabschluss entspricht vollumfanglich den International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) in der derzeit gliltigen Fassung, soweit sie gemdf3 Art. 6 Abs. 2 IAS-V0O 1606/2002 bereits in den Rechtsbestand der EU
tbernommen wurden.

Die IFRS umfassen die International Accounting Standards (IAS), die International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie die Inter-
pretationen des Standing Interpretations Committee (SIC) und des IFRS Interpretations Committee (IFRIC).

1.2.2 Erstmalig angewendete Standards und Interpretationen

Folgende neue bzw. gedanderte Standards und Interpretationen wurden im Geschdftsjahr 2014 /15 erstmals angewendet:

Standard Inhalt Verdffentlicht durchdasIASB  Pflicht zur Anwendung fiir ~ Auswirkungen auf die
(iibernommen von der EU) die IMMOFINANZ Group IMMOFINANZ Group

Neue Standards und Interpretationen
IFRS 10 Konzernabschliisse 12. Mai 2011 (11. Dezember 2012) 1. Mai 2014 ja
IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen 12. Mai 2011 (11. Dezember 2012) 1. Mai 2014 ja
IFRS 12 Angaben zu Anteilen an anderen Unternehmen 12. Mai 2011 (11. Dezember 2012) 1. Mai 2014 ja
Anderungen zu Standards und Interpretationen
IFRS 10, 11, 12 Ubergangsleitlinien 28. Juni 2012 (4. April 2013) 1. Mai 2014 ja
IAS 27 Einzelabschliisse 12. Mai 2011 (11. Dezember 2012) 1. Mai 2014 nein
IAS 27,IFRS 10,12 Investmentgesellschaften 31. Oktober 2012 (20. November 2013) 1. Mai 2014 nein
IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen und

Gemeinschaftsunternehmen 12. Mai 2011 (11. Dezember 2012) 1. Mai 2014 ja
IAS 32 Darstellung: Saldierungsvorschriften von

finanziellen Vermogenswerten und Schulden 16. Dezember 2011 (13. Dezember 2012) 1. Mai 2014 nein
IAS 36 Angaben: Erzielbarer Betrag bei nicht-

finanziellen Vermogenswerten 29. Mai 2013 (19. Dezember 2013) 1. Mai 2014 ja
IAS 39 Novation von Derivaten und Fortsetzung der

Bilanzierung von Sicherungsgeschdften 27. Juni 2013 (19. Dezember 2013) 1. Mai 2014 nein
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IFRS 10 Konzernabschliisse

Mit Wirkung vom 1. Mai 2014 wurde IFRS 10 erstmalig angewendet. IFRS 10 ersetzt die Bilanzierungsvorschriften flir Konzernab-
schltsseinIAS 27 Einzelabschltisse und jenein SIC 12 Konsolidierung — Zweckgesellschaften. IAS 27 Einzelabschlisse regelt nur mehr
die Bilanzierung von (Beteiligungen an) Tochter-, Gemeinschafts- und assoziierten Unternehmen in Einzelabschliissen nach IFRS.
IFRS 10 definiert den Begriff der Beherrschung inhaltlich neu und einheitlich fur alle Unternehmen, inklusive Zweckgesellschaften.
Gemdf3 IFRS 10 beherrscht ein Mutterunternehmen ein Beteiligungsunternehmen dann, wenn es das Recht hat, variable Ruckfllisse
aus der Investition in die Beteiligung zu erhalten oder diesen ausgesetztist, und es die Moglichkeit hat, diese Riickflisse zu beeinflus-
sen. Ferner enthdlt IFRS 10 Konkretisierungen zur Wiirdigung bzw. Beurteilung von potenziellen Stimmrechten, Mitentscheidungs-
bzw. Schutzrechten Dritter sowie Konstellationen, die durch delegierte bzw. zurtickbehaltene Entscheidungsrechte oder De-facto-
Kontrolle charakterisiert sind. Ob Beherrschung gegebenist, erfordert eine gesamthafte (und damit ermessensabhangige) Beurtei-
lung der wirtschaftlichen Einflussnahme des Mutter- auf das Beteiligungsunternehmen.

Zum’1. Mai 2014 hatte das Management der IMMOFINANZ Groupim Rahmen der Erstanwendung von IFRS 10 den Konsolidierungskreis
vor dem Hintergrund des geanderten Beherrschungskonzepts neu zu beurteilen. Diese Beurteilung fiihrte in Ubereinstimmung mit
den Ubergangsvorschriften gemaf3 IFRS 10 dazu, dass riickwirkend mit 1. Mai 2013

> acht tirkische Unternehmen, die bislang quotenkonsolidiert worden sind, voll zu konsolidieren waren,

> funf osterreichische und ein polnisches Unternehmen, die bislang vollkonsolidiert worden sind, nach der Equity-Methode zu bilan-
zieren waren und

> fUnf Osterreichische Unternehmen nicht mehr zu konsolidieren waren.

Die Vergleichszahlen fr das Geschéftsjahr 2013/14 sowie die Konzernbilanz zum 1. Mai 2013 wurden in Ubereinstimmung mit den
entsprechenden Ubergangsvorschriften angepasst (siehe 2.4).

IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen

Mit Wirkung vom 1. Mai 2014 wurde IFRS 11erstmalig angewendet. Durch IFRS 11 wurden die Bilanzierungsvorschriften flir Gemein-
schaftsunternehmen (Joint Ventures), gemeinschaftliche Tatigkeiten und gemeinschaftlich gefiihrtes VermdgeninIAS 31Anteile an
Gemeinschaftsunternehmenund jenein SIC13 Gemeinschaftlich gefiihrte Unternehmen — nicht monetdre Einlagen durch Partnerun-
ternehmen ersetzt; IAS 28 wurde aufgrund dessen umbenannt. IFRS 11eliminierte das Wahlrecht, Beteiligungen an Gemeinschafts-
unternehmen quotal zu konsolidieren. Diese sind mit dem Beginn des Geschdftsjahres verpflichtend nach der Equity-Methode zu
bilanzieren. DarUber hinaus wurden Gemeinschaftsunternehmen klarer gegentiber gemeinschaftlichen Tatigkeiten — diese umfassen
nunmehr auch gemeinschaftlich geflihrtes Vermogen — abgegrenzt. Haben die Partnerunternehmen eines gemeinschaftlich gefiihr-
ten Unternehmens aufgrund der Rechtsform, der vertraglichen Bedingungen oder anderer Fakten und Umstdnde unmittelbare
Rechte an den Vermogenswerten des gemeinschaftlich geflihrten Unternehmens bzw. Verpflichtungen aus dessen Schulden, soliegt
kein Gemeinschaftsunternehmen, sondern eine gemeinschaftliche Tatigkeit vor. Bei gemeinschaftlichen Tatigkeiten sind die Vermo-
genswerte und Schulden sowie die Ertrdge und Aufwendungen anteilig im Konzernabschluss nach IFRS des Partnerunternehmens zu
erfassen.

Zum1. Mai 2014 hatte das Management der IMMOFINANZ Groupim Rahmen der Erstanwendung vonIFRS 11die gemeinschaftlichen
Vereinbarungen des Konzerns neu zu beurteilen. Diese Beurteilung fiihrte in Ubereinstimmung mit den Ubergangsvorschriften ge-
madf3 IFRS 11 dazu, dass rickwirkend mit 1. Mai 2013 insgesamt 44 bislang quotenkonsolidierte Unternehmen nunmehr nach der
Equity-Methode zu bilanzieren waren.

Die Vergleichszahlen fur das Geschaftsjahr 2013/14 sowie die Konzernbilanzen zum 1. Mai 2013 und zum 30. April 2014 wurdenin
Ubereinstimmung mit den entsprechenden Ubergangsvorschriftenund mitIAS 8 angepasst. Der Bilanzansatz der bislang quotenkon-
solidierten Unternehmen und nunmehr nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen zum 1. Mai 2013 entspricht den aggre-
gierten Buchwerten von Vermdgenswerten und Schulden, fur die seitens der IMMOFINANZ Group bislang die Quotenkonsolidierung
angewendet wurde. Im Falle eines negativen Bilanzansatzes erfolgte eine Kiirzung von Forderungsposten, dieihrem wirtschaftlichen
Gehalt nach gemaf3 1AS 28 zur Nettoinvestitionin das Beteiligungsunternehmen zu zdhlen waren, oder, sofern weder solche Forde-
rungsposten noch rechtliche oder faktische Verpflichtungen zur Verlustabdeckung bestanden, eine Anpassung der erwirtschafteten
Ergebnisse. Die neuen Bilanzansdtze wurden zum 1. Mai 2013 auf ihre Werthaltigkeit geprift, was zu Wertminderungen i.H.v.
EUR 0,8 Mio. filhrte. Die Bilanzansatze wurden in Ubereinstimmung mit den Ubergangsbestimmungen durch eine Anpassung der
erwirtschafteten Ergebnisse erfasst (siehe 2.4).

IFRS 12 Angaben zu Anteilen an anderen Unternehmen

Durch IFRS 12 werden die Anhangangaben zu Beteiligungen an Tochter-, Gemeinschafts- und assoziierten Unternehmen sowie zu
strukturierten Unternehmenin einem umfassenden Standard zusammengefasst. Die Anwendung von IFRS 12 fiihrtinsbesondere zu
zusdtzlichen Anhangangaben zu den wesentlichen Prdmissen und Ermessensentscheidungen bei der Festlegung des Konso-
lidierungskreises.
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IFRS 10, 11, 12 Ubergangsleitlinien

Durch die StandardanderungeninIFRS 10, 11und 12 werden die Ubergangsleitlinien in IFRS 10 klargestellt und Erleichterungeninallen
drei Standards gewdhrt. In den Klarstellungen wird festgehalten, dass es sich beim Zeitpunkt der erstmaligen Anwendung von IFRS 10
um den Beginn der Berichtsperiode handelt,in der IFRS 10 erstmalig angewendet wird. Weiters wirdin allen drei Standards dieinIAS 8
geforderte Offenlegung des Korrekturbetrags fUr jede friiher dargestellte Periode auf die unmittelbar vorangegangene Berichtsperi-
ode beschrdnkt; eine freiwillige Angabe von Korrekturbetrdgen fur friiher dargestellte Berichtsperioden wird gestattet. Dartiber hin-
aus werdeninIFRS 12 die Vorschriften zur Offenlegung von Vergleichsinformationen fir nicht konsolidierte Zweckgesellschaften bei
Erstanwendung von IFRS 12 zur Gdnze gestrichen. Diese Standarddnderungen hat die IMMOFINANZ Group bei der Umstellung auf
IFRS 10, 11und 12 berticksichtigt.

IAS 27 Einzelabschliisse, IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen

Im Zuge der Verabschiedung von IFRS 10 wurden die Regelungen flir das Kontrollprinzip und die Anforderungen an die Erstellung von
Konzernabschlissenaus demIAS 27 ausgelagert und abschlief3end im IFRS 10 behandelt. Im Ergebnis enthdlt IAS 27 nur die Regelun-
gen zur Bilanzierung von Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen und assoziierten Unternehmenin Einzelabschliissen
nachIFRS. Im Zuge der Verabschiedung vonIFRS 11erfolgten auch StandardanderungeninIAS 28.1AS 28 regelt nunmehr — wie bislang
auch — die Bilanzierung nach der Equity-Methode. Der Anwendungsbereich vonIAS 28 wurde jedoch durch die Verabschiedung des
IFRS 11erheblich erweitert, da nicht nur Beteiligungen an assoziierten Unternehmen, sondern auch an Gemeinschaftsunternehmen
nach der Equity-Methode zu bilanzieren sind. Eine weitere Standarddnderung betraf die Bilanzierung nach IFRS 5, wenn nur ein Teil
eines Anteils an einem assoziierten Unternehmen oder an einem Gemeinschaftsunternehmen zum Verkauf bestimmtist. Auf den zu
verauf3ernden Anteilist IFRS 5 anzuwenden, wahrend der , zurlickbehaltene' Anteil bis zur Verduf3erung des erstgenannten Anteils
weiterhin nach der Equity-Methode zu bilanzierenist.

IAS 36 Angaben: Erzielbarer Betrag bei nicht finanziellen Vermogenswerten

Im Zuge einer Folgednderung aus IFRS 13 wurde eine neue Pflichtangabe zum Werthaltigkeitstest von Firmenwerten nach IAS 36
eingeflihrt: Der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheiten wdre unabhdngig davon, ob tatsdchlich eine Wertmin-
derung vorgenommen wurde, anzugeben gewesen. Da diese Anhangangabe unbeabsichtigt eingefiihrt worden ist, wurde sie mit
dieser Standarddnderung wieder zurtickgenommen. Dariiber hinaus ergeben sich zusdtzliche Angaben, wenn eine Wertminderung
tatsdchlich vorgenommen wurde und der erzielbare Betrag auf Basis eines beizulegenden Zeitwerts ermittelt worden ist. Diese
Standardanderungen fuihrten im Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group zu gednderten Anhangangaben.

1.2.3 Bereits von der EU ibernommene,
aber noch nicht angewendete Standards und Interpretationen

Folgende Anderungen von Standards und Interpretationen wurden zum Bilanzstichtag bereits von der EU libernommen, sind aber fiir
das Geschdftsjahr noch nicht verpflichtend anzuwenden und wurden auch nicht vorzeitig angewendet:

Standard  Inhalt Verdffentlicht durchdasIASB  Pflicht zur Anwendung fiir ~ Voraussichtlich Auswirkungen
(iibernommen von der EU) die IMMOFINANZ Group auf die IMMOFINANZ Group

Anderungen zu Standards und Interpretationen

IAS 19 Leistungsorientierte Pldne: Arbeitnehmerbeitrage 21. November 2013
(17. Dezember 2014) 1. Mai 2015 nein

Diverse  Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 2010-2012 12. Dezember 2013
(17. Dezember 2014) 1. Mai 2015 ja

Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 2011-2013 12. Dezember 2013
(18. Dezember 2014) 1. Mai 2015 ja

IFRIC21  Abgaben 20. Mai 2013
(13. Juni 2014) 1. Mai 2015 ja

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 2010—2012

Im Rahmen dieser jahrlichen Verbesserungen an den IFRS wurden Anderungen an sieben Standards vorgenommen. Mit der Anpas-
sung von Formulierungenin einzelnen IFRS soll eine Klarstellung der bestehenden Regelungen erreicht werden. Daneben gibt es An-
derungen mit Auswirkungen auf Anhangangaben. Betroffen sind die Standards IFRS 2, IFRS 3,IFRS 8, IFRS 13,1AS 16,1AS 24 undIAS 38.
Aus der Anwendung der Anderungen werden sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der
IMMOFINANZ Group ergeben.

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 2011-2013
Im Rahmen dieser jahrlichen Verbesserungen an den IFRS wurden Anderungen an vier Standards vorgenommen. Mit der Anpassung
von Formulierungenin einzelnen IFRS soll eine Klarstellung der bestehenden Regelungen erreicht werden. Betroffen sind die Stan-
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dardsIFRS 1,IFRS 3,IFRS 13 undIAS 40. Aus der Anwendung der Anderungen werden sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group ergeben.

IFRIC 21 Abgaben

IFRIC 21ist eine Interpretation zu1AS 37 sowie zur Bilanzierung von Abgaben, die Verbindlichkeiten darstellen. Ein Interpretationsbe-
darf bestand vorrangig dahingehend, wie durch die 6ffentliche Hand einzuhebende Abgaben, deren Bemessungsgrundlage sich auf
Vergangenheitsdaten bezieht, zu bilanzieren sind. IFRIC 21kldrt die Frage, wann eine Riickstellung oder Verbindlichkeit flir die ver-
pflichtende Zahlung einer Abgabe anzusetzenist. Vom Anwendungsbereich des IFRIC 21sind insbesondere (auch) die Grundsteuern
erfasst. Fur dieseist ein Schuldposten zukUnftig bereits dann anzusetzen, wenn das die Abgabepflicht ausldsende Ereignis — bei der
Grundsteuer ist dies in den meisten Ldndern das wirtschaftliche Eigentum aninldndischem Grundbesitz zu Beginn eines Kalender-
jahres — eintritt. Insbesondere angesichts des vom Kalenderjahr abweichenden Geschdftsjahres der IMMOFINANZ Group ergibt sich
aus IFRIC 21 eine gednderte Bilanzierung bei den Grundsteuern: Es kommt zu einer frilheren Passivierung der fur das Kalenderjahr
festgesetzten Grundsteuerschulden. Im Geschdftsjahr 2014 /15 erfasste die IMMOFINANZ Group rund EUR 13,5 Mio. an Grundsteuern
inLdndern, deren abgabenrechtliche Normen gemdf3 IFRIC 21zu einer gednderten Bilanzierung der Grundsteuerschulden flihren wir-
den. Wesentliche Auswirkungen aus der gednderten Bilanzierung der Grundsteuerschulden wdren retrospektiv zu erfassen.

1.2.4 Bereits veroffentlichte,
aber noch nicht von der EU libernommene Standards und Interpretationen

Folgende Anderungen oder Neufassungen von Standards und Interpretationen sind zum Bilanzstichtag bereits vertffentlicht, aber
noch nicht von der EU Ubernommen und daher nicht anwendbar:

Standard Inhalt Verdffentlicht durch  Voraussichtliche Pflichtzur ~ Voraussichtlich Auswirkungen
das|ASB Anwendung fiir die auf die IMMOFINANZ Group
IMMOFINANZ Group

Neue Standards und Interpretationen

IFRS 9 Finanzinstrumente 24, Juli 2014 1. Mai 2018 ja
IFRS 14 Regulatorische Abgrenzungsposten 30. Janner 2014 1. Mai 2016 nein
IFRS 15 Erlose aus Vertrdgen mit Kunden 28. Mai 2014 1. Mai 2018 ja
Anderungen zu Standards und Interpretationen
IFRS 11 Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an einer gemeinsamen

Geschaftstatigkeit 6. Mai 2014 1. Mai 2016 ja
IAS 16,38 Klarstellung akzeptabler Abschreibungsmethoden 12. Mai 2014 1. Mai 2016 nein
IAS 16,41 Landwirtschaft: Fruchttragende Pflanzen 30. Juni 2014 1. Mai 2016 nein
Diverse Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 20122014 25. September 2014 1. Mai 2016 ja
IFRS 10, Verduf3erung oder Einbringung von Vermdgenswerten zwischen
IAS 28 einem Investor und einem assoziierten Unternehmen oder

Joint Venture 11. September 2014 1. Mai 2016 ja
IAS 27 Equity-Methode im separaten Abschluss 12. August 2014 1. Mai 2016 nein
IFRS 10,12,  Investmentgesellschaften: Anwendung der
IAS 28 Konsolidierungsausnahme 18. Dezember 2014 1. Mai 2016 nein
1AS 1 Angabeninitiative 18. Dezember 2014 1. Mai 2016 ja

IFRS 9 Finanzinstrumente

Die Bilanzierung und Bewertung von Finanzinstrumenten gemdf3 IFRS 9 soll IAS 39 ersetzen. Finanzielle Vermogenswerte werden
gemdf3 IFRS 9 zukiinftig nur nochinzwei Gruppen kategorisiert: zu fortgeflhrten Anschaffungskosten und zum beizulegenden Zeit-
wert. Die Gruppe der finanziellen Vermogenswerte, die zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet wird, besteht aus Schuld-
instrumenten, die nur den Anspruch auf Zins- und Tilgungszahlungen zu vorgegebenen Zeitpunkten vorsehen und fiir die ein Ge-
schdftsmodell des Haltens die Vereinnahmung der vertraglichen Zahlungsstrome vorsieht. Alle anderen finanziellen Vermogenswerte
werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Wenn finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, so
werden Aufwendungen und Ertrage entweder im Gewinn oder Verlust (at fair value through profit or loss, FVTPL) oder im sonstigen
Ergebnis (at fair value through other comprehensive income, FVTOCI) erfasst. Fiir einige Schuldinstrumente kann sich eine ver-
pflichtende Kategorisierung als FVTOCI ergeben, sofern nicht die Fair-Value-Option ausgetibt wird. Die Kategorisierung von Eigen-
kapitalinstrumenten zu FVTOCI stellt ein Wahlrecht dar. Die Bilanzierungsvorschriften fiir finanzielle Verbindlichkeiten werden grund-
sdtzlich aus IAS 39 Ubernommen, allerdings ist bei einer etwaigen Bewertung zum beizulegenden Zeitwert der auf das eigene
Kreditrisiko entfallende Bewertungseffektim sonstigen Ergebnis zu erfassen. IFRS 9 enthdlt auch neue Bilanzierungsvorschriften zur
Risikovorsorge. Dieses dreistufige Wertminderungsmodell ist insbesondere auf finanzielle Vermdgenswerte, die zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet oder als FVTOCI kategorisiert worden sind, anzuwenden. Die drei Stufen bilden etwaige Verschlechte-
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rungen der Kreditqualitdt seit dem Zugang ab und unterscheiden hinsichtlich der Hohe der Risikovorsorge (12-Monats-Verlust oder
erwarteter Verlust Uber die gesamte Restlaufzeit) und der Hohe der Zinsvereinnahmung (auf der Basis des Brutto- oder des Netto-
buchwerts). Weiters wurden die Bilanzierungsvorschriften fir Sicherungsbeziehungen (Hedge Accounting) liberarbeitet, um das
unternehmerische Risikomanagement besser abbilden zu kénnen. Vor diesem Hintergrund wurde der Umfang, der flr eine Bilanzie-
rung von Sicherungsbeziehungen infrage kommenden Grundgeschdfts- und Sicherungsinstrumente ausgedehnt und die Effektivi-
tatsmessung neu geregelt. Aus der Anwendung der Anderungen werden sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der IMMOFINANZ Group ergeben.

IFRS 15 Erlose aus Vertragen mit Kunden

DasIASB und das FASBhabenim Rahmen eines Konvergenzprojekts einen gemeinsam erarbeiteten Standard bezlglich der Erlgsreali-
sierung verdffentlicht. Der neue IFRS 15 Erlose aus Vertrdgen mit Kunden wird die bisherigen Standards IAS 18 Umsatzerlose, IAS 11
Fertigungsauftrdge sowie die dazugehdrigen Interpretationen ablosen. Zielist es u.a., die bisherige Erlosrealisierung zwischen den
Standardsettern zu vereinheitlichen und Inkonsistenzen zwischen IAS 18 und IAS 11 zu beseitigen.

Die Basis des neuen Standards beinhaltet ein umfassendes Modell, wie Erldse aus Vertrdagen mit Kunden zu erfassen sind. Nach die-
sem Modell erfasst ein Unternehmen Erldsein der Hohe, wie fiir die ibernommene(n) Leistungsverpflichtung(en), der Ubertragung
von Waren bzw. Erbringung von Dienstleistungen Gegenleistungen erwartet werden. Die IMMOFINANZ Group ermittelt derzeit die
Auswirkungen dieses Standards auf den Konzernabschluss.

IFRS 11 Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an einer gemeinschaftlichen Tatigkeit

Mit dieser Standarddnderung hat ein Erwerber von Anteilen an einer gemeinsamen Tdtigkeit, die einen Geschdftsbetrieb darstellt,
IFRS 3 Unternehmenszusammenschlisse und andere IFRS anzuwenden, soweit diese nicht im Widerspruch zu IFRS 11 stehen. Die
Standardanderungen sind prospektiv anzuwenden.

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS — Zyklus 2012—-2014

Im Rahmen dieser jshrlichen Verbesserungen an den IFRS wurden Anderungen an vier Standards vorgenommen. Die Anderungen
betreffen Klarstellungen sowie zusdtzliche Leitlinien hinsichtlich IFRS 5, 7 und IAS 4 sowie eine Klarstellung von IAS 19. Aus der
Anwendung der Anderungen werden sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group
ergeben.

IFRS 10, IAS 28 Verduf3erung oder Einbringung von Vermégenswerten zwischen einem Investor und einem assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen

Mit diesen Standardanderungen wird eine bestehende Inkonsistenz zwischen IFRS 10 und IAS 28 beseitigt. Es wird nunmehr klar-
gestellt, dass bei Transaktionen mit einem Gemeinschafts- oder assoziierten Unternehmen die Ergebniserfassung beim beteili-
gungshaltenden Unternehmen davon abhdngt, ob die verduf3erten oder eingebrachten Vermodgenswerte einen Geschdftsbetrieb
gemdf3IFRS 3 darstellen. Transaktionenin Zusammenhang mit Vermogenswerten, die keinen Geschdftsbetrieb darstellen, flihren wie
bisher nur zu einer Ergebniserfassung in Hohe des Anteils dritter Investoren am Gemeinschafts- oder assoziierten Unternehmen.
Transaktionenin Zusammenhang mit Vermogenswerten, die einen Geschdftsbetrieb darstellen, fiihren zukiinftig beim beteiligungs-
haltenden Unternehmen dazu, dass die Ergebniserfassung vollumfdnglich erfolgt. Die Standarddnderungen sind prospektiv anzu-
wenden.

IAS 1Angabeninitiative

Die Anderungen betreffen Klarstellungen hinsichtlich der Wesentlichkeit von Informationen in den Abschlussbestandteilen. Demnach
sind keine unwesentlichen Angaben zu machen. Dies gilt auch, wenn diese Informationen von anderen Standards gefordert sind. Wei-
ters werden neue Vorgaben hinsichtlich der Darstellung von Zwischensummen und der Struktur von Anhdngen sowie Angaben zu
Rechnungslegungsmethoden hinzugefligt. Angaben bezliglich nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen im sonstigen
Ergebnis werden klargestellt. Die IMMOFINANZ Group ermittelt derzeit die Auswirkungen dieses Standards auf den Konzernabschluss.
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2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.1 Konsolidierungsmethoden

2.1.1 Konsolidierungsgrundsdtze

Die Abschliisse aller wesentlichen vollkonsolidierten in- und ausldandischenin den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen
(siehe 21.2) wurden auf IFRS Ubergeleitet undim Falle von Unternehmenserwerben neu bewertet (siehe 2.1.4). Die Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsdtze werden fur allein den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen vereinheitlicht. Wahlrechte und Ermes-
sen wurden einheitlich ausgelibt. Der Bilanzstichtag des Konzernabschlusses der IMMOFINANZ Group ist der Bilanzstichtag der
IMMOFINANZ AG. Die Abschllsse der im Rahmen der Vollkonsolidierung einbezogenen Unternehmen wurden zum Bilanzstichtag auf-
gestellt.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsdtze, anderen Ertrdge und Aufwendungen aus der Verrechnung zwischen Unternehmen
des Konsolidierungskreises wurden eliminiert. Wesentliche Zwischenergebnisse — solche entstehen allenfalls aus der konzerninter-
nen Ubertragung von Beteiligungen, Forderungen oder Immobilien — wurden ebenfalls eliminiert.

2.1.2 Vollkonsolidierte Unternehmen

Ein Tochterunternehmenist ein Unternehmen, das von einem Mutterunternehmen beherrscht wird. Tochterunternehmen sind im
Wege der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group einzubeziehen. NachIFRS 10 beherrscht ein Mutterun-
ternehmen ein Tochterunternehmen, wenn kumulativ die nachfolgenden Bedingungen erflllt sind: Das Mutterunternehmen besitzt
Verfligungsgewalt Uber das Tochterunternehmen undist variablen Ruickflussen aus diesem Tochterunternehmen ausgesetzt. Ferner
muss es dazu in der Lage sein, die Hohe dieser Riickfliisse durch seine Verfligungsgewalt zu beeinflussen.

Bei der Beurteilung des Vorliegens von Verfiigungsgewalt bei faktischer Beherrschung (,,de-facto control") — ein beherrschender
Einfluss kann beispielsweise bei Prasenzmehrheiten in Hauptversammlungen von Publikumsunternehmen vermutet werden — kann
die Beriicksichtigung von zusdtzlichen vertraglichen Vereinbarungen erforderlich sein. Es ist daher seitens des Managements eine
Ermessensentscheidung in Bezug auf die Konsolidierungsmethode zu treffen.

2.1.3 Gemeinschaftsunternehmen und assoziierte Unternehmen

IFRS 11unterscheidet zwischen zweiKategorien von gemeinsamen Vereinbarungen in Bezug auf unternehmerische Aktivitdten: Ge-
meinschaftsunternehmen und gemeinschaftliche Tatigkeiten. Die gemeinsamen Vereinbarungen, an denen die IMMOFINANZ Group
beteiligtist, stellenin aller Regel Gemeinschaftsunternenmen dar. Ein Gemeinschaftsunternehmen stellt eine gemeinsame Vereinba-
rung dar, bei der die Parteien gemeinschaftliche Fiihrung eines Unternehmens austiben und (lediglich) Rechte am Nettovermagen
dieses Unternehmens haben. Im Gegensatz dazu wirden bei einer gemeinschaftlichen Tdtigkeit Rechte an den der Vereinbarung
zurechnenden Vermogenswerten und Verpflichtungen aus den der Vereinbarung zuzurechnenden Schulden bestehen.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, auf die die IMMOFINANZ Group einen maf3geblichen Einfluss austiben kann. Maf3geblicher
Einflussist die MGglichkeit, anden finanz- und geschdftspolitischen Entscheidungen des Beteiligungsunternenmens mitzuwirken. Ein
mafgeblicher Einfluss ermdglicht weder Kontrolle gemdf3 IFRS 10, noch liegt eine gemeinschaftliche Flhrung gemdf3 IFRS 11 vor.

Gemeinschaftsunternehmen und assoziierte Unternehmen werden gemdf3 IAS 28 nach der Equity-Methode bilanziert. Die Equity-
Methode st eine Konsolidierungs-bzw. Bewertungsmethode, bei der die Beteiligung zundchst mitihren Anschaffungskosten ange-
setzt wird.In der Folge wird der Beteiligungsansatz um Veranderungen des Anteils der IMMOFINANZ AG am Nettovermogen des asso-
ziierten Unternehmens bzw. Gemeinschaftsunternehmens angepasst. Der Beteiligungsbuchwert erhoht bzw. verringert sich ent-
sprechend dem Anteil am Gewinn oder Verlust bzw.am sonstigen Ergebnis des Beteiligungsunternehmens. Dividenden reduzieren
den Beteiligungsbuchwert. Ubersteigen die kumulierten antelligen Verluste des Beteiligungsunternehmens den Beteiligungsbuchwert
(unter Berticksichtigung von Forderungsposten, die ihrem wirtschaftlichen Gehalt nach gemaf3 IAS 28 zur Nettoinvestition in das
Beteiligungsunternehmen zahlen) und liegen weder rechtliche noch faktische Verpflichtungen zur Verlustabdeckung vor, so werden
die Verluste auf3erblcherlich in Evidenz gehalten. Es erfolgt de facto eine ,,Einzeilenkonsolidierung". Beim Erwerb von Anteilen an
assoziierten Unternehmen bzw. Gemeinschaftsunternehmen werden die Anschaffungskosten der Beteiligung dem anteiligen neu
bewerteten Nettovermdogen gegenibergestellt. Positive Unterschiedsbetrdge zwischen den Anschaffungskosten und dem anteiligen
neu bewerteten Nettovermogen stellen Firmenwerte dar, die nicht gesondert ausgewiesen, sondern als Teil des Buchwerts der
Anteile an dem Beteiligungsunternehmen erfasst werden. Negative Unterschiedsbetrdge werden sofort ergebniswirksam erfasst. Die
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nach der Equity-Methode bilanzierten Anteile an Beteiligungsunternehmen werden zu jedem Bilanzstichtag dahingehend tiberpriift,
ob Anhaltspunkte flir eine Wertminderung im Sinne von IAS 39 vorliegen. Wenn solche vorliegen, werden die Anteile an dem Beteili-
gungsunternehmen einer Werthaltigkeitsprifung nach Maf3gabe vonIAS 36 unterzogen. Etwaige im Buchwert der Anteile am Beteili-
gungsunternehmen enthaltene Firmenwerte werden gemadf3 IAS 28 nicht separat auf ihre Werthaltigkeit hin Uberpriift.

Wesentliche Gewinne oder Verluste aus Transaktionen zwischen dem beteiligungshaltenden Unternehmen und Gemeinschafts- oder
assoziierten Unternehmen werden in Hohe des Konzernanteils an dem entsprechenden Beteiligungsunternehmen eliminiert. Bei
Beendigung der Equity-Methode bspw. aufgrund der Verduf3erung des Beteiligungsunternehmens erfolgt eine ergebniswirksame
Erfassung der (reklassifizierbaren) Gewinne oder Verluste, die bislang im sonstigen Ergebnis erfasst worden sind.

2.1.4 Unternehmenszusammenschliisse

Erwirbt die IMMOFINANZ Group Objektgesellschaften, so werden diese Erwerbe gemdf3 IFRS 3 als Unternehmenszusammenschllisse
nach der Erwerbsmethode bilanziert, wenn es sich um den Erwerb eines Geschaftsbetriebs handelt. Andernfalls (z.B. bei Mantelkdu-
fen oder Erwerben von reinen Grundbesitzgesellschaften) werden die Anschaffungskosten nach Maf3gabe ihrer beizulegenden Zeit-
werte zum Erwerbsstichtag auf die identifizierbaren Vermogenswerte und Schulden verteilt. Solche Transaktionen flihren nicht zur
Erfassung von Firmenwerten.

Erworbene Objektgesellschaften mit vorhandenem Immoaobilienvermogen stellen aus Sicht der IMMOFINANZ Group zum Teil Erwerbe
von Geschdftsbetrieben und damit Unternehmenszusammenschliisse dar. Die Beurteilung, ob das erworbene Immobilienvermadgen
einen Geschdftsbetriebim Sinne von IFRS 3 darstellt, ist ermessensbehaftet und bedingt regelmdflig eine Detailanalyse der Uiber-
nommenen Abldufe und Strukturen, insbesondere im Hinblick auf das Property Management.

Bei einem Unternehmenszusammenschluss erlangt die IMMOFINANZ Group im Zuge eines Asset Deals oder eines Share Deals die
Beherrschung tiber einen (oder mehrere) Geschéaftsbetrieb(e). Die Bilanzierung erfolgt nach der Erwerbsmethode. Die tibertragene
Gegenleistung in Form der Anschaffungskosten (zuziiglich etwaiger nicht beherrschender Anteile und/oder einer etwaigen bereits
zuvor von der IMMOFINANZ Group gehaltenen Beteiligung) wird dabei dem beizulegenden Zeitwert des tibernommenen Nettovermo-
gens gegenubergestellt, um einen allfdlligen Unterschiedsbetrag zu ermitteln. Ist dieser positiv, so handelt es sich um einen Firmen-
wert;ist dieser negativ, soist die Ermittlung der Wertansdtze der Einflussgrof3en auf den Unterschiedsbetrag zu tiberprifen. Sofern
auch nach der Uberpriifung ein negativer Unterschiedsbetrag verbleibt, ist dieser ergebniswirksam zu erfassen. Nicht beherrschen-
de Anteile werden dabei mit dem anteiligen neu bewerteten Nettovermdgen bewertet. Bei erworbenen Objektgesellschaften entsteht
anldsslich der Bilanzierung nach der Erwerbsmethode ein Firmenwert in der Regel durch den verpflichtenden Ansatz latenter Steuern
auf die Differenz zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem Steuerwert des erworbenen Immobilienvermogens. Firmenwerte
entstehen in der IMMOFINANZ Group daher in aller Regel als technische Rechengrofie.

2.1.5 Strukturveranderungen

Strukturverdnderungen bezeichnen Verschiebungen von Beteiligungsquoten zwischen Gesellschaftern, d.h. zwischen der
IMMOFINANZ Group (den Anteilseignern) und den nicht beherrschenden Anteilen der Tochterunternehmen, ohne dass Beherrschung
erlangt wird oder verloren geht. Solche, die Beherrschung am Tochterunternehmen wahrenden Beteiligungsauf- bzw.
-abstockungen, sind als Eigenkapitaltransaktionen zwischen Anteilseignern zu bilanzieren. Die Bilanzansdtze von Vermdgenswerten
und Schuldeninklusive eines urspringlich erfassten Firmenwerts bleiben unverdndert; die Strukturverdnderungen flihren zu keinen
Effektenin der Gewinn-und Verlustrechnung oder in der Gesamtergebnisrechnung, Differenzen zwischen dem anteiligen Eigenkapi-
talbuchwert, der dem strukturverdndernd Ubertragenen Anteil am Tochterunternehmen entspricht, und dem beilzulegenden Zeitwert
der Gegenleistung werden direkt im Eigenkapital erfasst.

2.1.6 Endkonsolidierungen

Wird ein Tochterunternehmen verduf3ert oder verliert das Mutterunternenmen anderweitig die Moglichkeit zur Beherrschung, so darf
dieses Unternehmen nicht mehr in den Konzernabschluss einbezogen werden; es ist zu endkonsolidieren. Die Ertrdge und Aufwen-
dungen des endkonsolidierten Unternehmens werden bis zum Verlust der Beherrschung in den Konzernabschluss der
IMMOFINANZ Group einbezogen.

Beider Endkonsolidierung wird den abgehenden Vermdgenswerten und tUbertragenen Schulden der beizulegende Zeitwert der erhal-
tenen Gegenleistung gegenubergestellt; daraus resultiert das Endkonsolidierungsergebnis. Bei Endkonsolidierung auslandischer
Tochterunternehmen erhoht bzw. verringert sich das Endkonsolidierungsergebnis um die wahrend der Dauer der Konzernzugehorig-
keit im sonstigen Ergebnis erfassten Ergebnisanteile (z.B. aus der Wahrungsumrechnung).
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2.2 Wdhrungsumrechnung

2.2.1 Funktionale Wahrung

Die Konzernberichtswdahrungist der Euro. Beiin Fremdwdhrung bilanzierenden Tochterunternehmen wird die funktionale Wahrung
grundsatzlich anhand des primaren (volks-)wirtschaftlichen Umfelds, in dem das jeweilige Konzernunternehmen tatig ist, bestimmt.
Eine wesentliche Determinanteist hierbei jene Wdhrung, in der der Uberwiegende Teil der Wirtschafts-, Waren- und Dienstleistungs-
strome in dem jeweiligen Land abgewickelt wird. Wenn die funktionale Wahrung nicht klar ersichtlichist, so hat gemdf3 IAS 21das
Management nach eigenem Ermessen die funktionale Wahrung zu bestimmen, welche die wirtschaftlichen Effekte der zugrunde
liegenden Geschdftsfdlle und Ereignisse am verldsslichsten darstellt. Eine etwaige Umstellung der funktionalen Wahrung setzt in aller
Regel gednderte Geschdftsvorfdlle, Ereignisse und Umstdnde voraus und hat gemdf3 IAS 21 prospektiv zu erfolgen.

2.2.2 Fremdwdhrungstransaktionen

Die einzelnen Konzernunternehmen erfassen Geschdftsfdlle in einer von ihrer funktionalen Wahrung abweichenden Wahrung mit
dem Devisenmittelkurs am Tag der jeweiligen Transaktion. Die Umrechnung der am Bilanzstichtag in Fremdwdhrung bestehenden
monetdren Vermogenswerte und Verbindlichkeiten erfolgt mit dem an diesem Tag giltigen Devisenmittelkurs. Daraus resultierende
Fremdwdhrungsgewinne und -verluste werden im Geschdftsjahr ergebniswirksam erfasst.

2.2.3 Umrechnung der Abschliisse von auslandischen Tochter-,
Gemeinschafts- und assoziierten Unternehmen

Gemdf3IAS 21erfolgt die Umrechnung ausldndischer Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmenund assoziierter Unterneh-
men (im Folgenden gemeinsam als auslandische Geschaftsbetriebe bezeichnet) nach dem Konzept der funktionalen Wahrungin der
Ausprdgung der modifizierten Stichtagskursmethode. Dabei werden in den zu konsolidierenden Abschllissen enthaltene Vermo-
genswerte und Schulden mit dem Devisenmittelkurs am Bilanzstichtag und die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung mit dem
gewogenen durchschnittlichen Devisenmittelkurs des Geschaftsjahres umgerechnet. Einem ausldndischen Geschdftsbetrieb zuge-
ordnete Firmenwerte werden mit dem Stichtagskurs umgerechnet. Das Eigenkapital des ausldndischen Geschdftsbetriebs sowie
alifdllige Beteiligungsbuchwerte ausldndischer Geschdftsbetriebe in Fremdwdahrung werden mit dem historischen Kurs zum Zeitpunkt
der Erstkonsolidierung umgerechnet. Ausschittungenin Fremdwdhrung werden anldsslichihrer Eliminierung im Rahmen der Konsoli-
dierung mit dem Devisenmittelkurs umgerechnet. Historische Eigenkapitalverdnderungen ausldndischer Geschdftsbetriebe werden
mit dem historischen Durchschnittskurs umgerechnet. Differenzen, die sich aus der beschriebenen Verwendung unterschiedlicher
Umrechnungskurse fir die einzelnen Abschlussbestandteile bzw. von Periode zu Periode ergeben, werden in der Bilanz als Aus-
gleichsposten aus der Wahrungsumrechnung innerhalb des Eigenkapitals erfasst. Die Verdnderung dieses Postens wird im sonstigen
Ergebnis erfasst.

Der Wahrungsumrechnung wurden als Stichtagskurse zum 30. April 2015 folgende von der Europdischen Zentralbank sowie von den
lokalen Nationalbanken veroffentlichte Kurse zugrunde gelegt:

Wiahrung Stichtagskurs 30. April 2015  Stichtagskurs 30. April 2014 Durchschnittskurs 2014/15 Durchschnittskurs 2013/14
HUF 303,06000 307,78000 308,20250 301,07917
PLN 4,03370 4,19940 4,18008 4,21365
CzK 27,43000 27,45500 27,58133 26,63425
RON 4,41980 4,45030 443387 4,46755
BGN 1,95583 1,95583 1,95581 1,95583
RSD 120,14980 115,67510 118,94608 114,55793
HRK 7,59010 7,60419 7,63996 7,59865
RUB 56,80600 49,50640 56,93758 45,17868
UAH 23,57000 16,06540 19,58241 11,67205
usb 112150 1,38500 1,24288 1,34923
CHF 1,04860 1,22000 115479 1,22950
SEK 9,32610 9,07230 9,28223 8,79978
TRY 2,98150 2,93280 2,84367 2,76458

GBP 0,72670 0,82300 0,77575 0,84027
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2.3 Spezifische Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.3.1 Erlosrealisierung

Die Realisierung von Mieterlosen erfolgt periodengerecht in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des jeweils zugrunde liegen-
den Mietvertrags. Anreize, die fur den Abschluss oder die Verldngerung von Mietvertrdgen gewdhrt werden, wie z.B. die Gewdhrung
mietfreier Zeiten, der Einbau mieterindividueller Ausstattungen (,,fit outs") oder die Ubernahme von Umzugskosten, werden abge-
grenzt und als Korrektur der vereinnahmten Mieterloselinear Uber die Laufzeit des Mietvertrags erfasst. Ebenso werden vertraglich
fixierte Mieterhohungen in Ubereinstimmung mit dem Mietvertrag periodengerecht tiber die Laufzeit des Mietvertrags abgegrenzt.
Werden Mietvertrdge neu verhandelt, erganzt oder gedndert, soist zubeurteilen, ob ein neues oder erneuertes Mietverhdltnis vor-
liegt. Die IMMOFINANZ Group geht dann von einem neuen oder erneuerten Mietverhdltnis aus, wenn gewdhrte Anreize oder substan-
ziell geanderte Mietvertragsbestandteile die Cashflows aus dem zugrunde liegenden Mietvertrag wesentlich andern. Kurzfristig
gewdhrte Mietnachldsse oder zeitlich begrenzte Wechselkursfixierungen von Mietzahlungen flihrenin aller Regel nicht zur Annahme
eines neuen oder erneuerten Mietverhdltnisses. Liegt ein neues oder erneuertes Mietverhaltnis vor, so werden die bisherigen Ab-
grenzungen aus Anreizen (exkl. jener aufgrund des Einbaus mieterindividueller Ausstattungen) ausgebucht. Neu gewahrte Anreize
sind wiederum abzugrenzen und linear tber die Laufzeit des Mietvertrags zu erfassen.

Die Verkdufe von Immobilienvorrdten werden unter den Ertrdgen aus der Immobilienentwicklung ausgewiesen. Als Realisierungszeit-
punkt wird hierbei der Zeitpunkt der Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums herangezogen. Der Ubergang des wirtschaftlichen
Eigentums wird anhand des Ubergangs der Chancen und Risiken und der Verfligungsmacht definiert. Vertrdge Uber
Immaobilienvorrdte, die bereits ab Plan bzw. in Bau befindlich verkauft werden, fallenin der IMMOFINANZ Group gemdf3 den Kriterien von
IFRIC15in aller Regel unter IAS 18. Die Erlose werden damit zeitpunktbezogen bei Ubergabe erfasst. Es wird keine Teilgewinnrealisie-
rung nach dem Fertigstellungsgrad vorgenommen. Offenen Bauleistungen zum Zeitpunkt der Ubergabe wird durch die aufwands-
wirksame Erfassung einer Riickstellung Rechnung getragen. Allfdllige erhaltene Zahlungen werden als Verbindlichkeiten ausgewiesen.

2.3.2 Wertminderungen

Gemdf3 IAS 36 sind bestimmte langfristige Vermogenswerte bei Vorliegen von Anhaltspunkten einer Wertminderung einer Werthal-
tigkeitsprifung (,impairment test") zu unterziehen. Unabhangig davon, ob solche Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung vorliegen,
sind immaterielle Vermodgenswerte in Entstehung bzw. mit unbestimmbarer Nutzungsdauer sowie Firmenwerte jahrlich auf ihre
Werthaltigkeit hin zu prifen. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien sind vom Anwendungsbereich des IAS 36 ausgenommen.
Sind einem Vermdogenswert keine Mittelzuflisse direkt zurechenbar undist somit eine separate Bewertung nicht moglich, erfolgt die
Werthaltigkeitsprifung auf Ebene sogenannter zahlungsmittelgenerierender Einheiten. Dabeihandelt es sich um die kleinste Gruppe
von Vermdogenswerten, der selbstdndig erwirtschaftete Mittelzufllisse zugeordnet werden kdnnen. Der relevante Wertmaf3stab flir
den Wertminderungstest nachIAS 36 ist der erzielbare Betrag. Dieser ergibt sich als hoherer Betrag aus dem beizulegenden Zeitwert
abzliglich Verduf3erungskosten und dem Nutzungswert.

Beim beizulegenden Zeitwert abziiglich Verduf3erungskosten handelt es sich um jenen Betrag, der durch Verkauf des Vermdgens-
werts oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit in einer Transaktion zu Marktbedingungen zwischen sachverstdndigen, ver-
tragswilligen Parteien nach Abzug der Verauf3erungskosten erzielt werden kdnnte. Die Verduf3erungskosten sind die zusdtzlichen
Kosten, die dem Verkauf eines Vermogenswerts oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit direkt zugeordnet werden knnen. Der
Nutzungswert ist der Barwert der geschdtzten zukinftigen Cashflows, die aus der fortgesetzten Nutzung eines Vermodgenswerts
oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit abgeleitet werden kdnnen. Die bewertungsrelevanten Cashflows mussen dabeiauf
verntnftigen und vertretbaren Annahmen beruhen. Nutzungswerte werden im Regelfall mithilfe kapitalwertorientierter Verfahren
bestimmt. Hierbei kommt in aller Regel die Discounted-Cashflow-Methode (DCF-Methode) zum Einsatz.

Ubersteigt der Buchwert eines Vermadgenswerts bzw. einer Verduf3erungsgruppe seinen/ihren erzielbaren Betrag, wird in Hohe der
Differenz ergebniswirksam ein Wertminderungsaufwand erfasst. Ein entsprechend den oben stehenden Grundsdtzen ermittelter
Wertminderungsaufwandist wie folgt auf die in einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit erfassten Vermdgenswerte zu verteilen:
Zundchstist der Buchwert desin einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit enthaltenen Firmenwerts abzuwerten. Ein dartiber hin-
ausgehender Wertminderungsbedarf ist auf die verbleibenden Vermodgenswerte der zahlungsmittelgenerierenden Einheit im Ver-
hdltnis der Buchwerte zu verteilen. Eine Zurechnung des Wertminderungsaufwands zu einem einzelnen Vermogenswert erfolgt nicht,
wenn ein separater beizulegender Zeitwert abzuglich Verduf3erungskosten, ein separat ermittelter Nutzungswert oder ein Wert von
Null unterschritten werden wiirde.

Ein spdterer Wegfall einer Wertminderung fuihrt zu ergebniswirksamen Wertaufholungen der betroffenen Vermogenswerte jeweils
bis zur Hohe der fortgeschriebenen Anschaffungs- oder Herstellungskosten; fur Firmenwerte ist eine Wertaufholung unzuldssig.
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Sofernauf den Erwerb einer Objektgesellschaftim Rahmen eines Share Deals die Bilanzierungsvorschriften gemdf3 IFRS 3 anzuwen-
den sind, entsteheninfolge der Bilanzierung nach der Erwerbsmethode regelmafiig Firmenwerte (als technische Rechengrof3e) auf-
grund des verpflichtenden Ansatzes latenter Steuern auf die Differenz zwischen dem beizulegenden Zeitwert und dem Steuerwert
des erworbenen Immobilienvermdgens. Diese sind einer jahrlichen Werthaltigkeitspriifung zu unterziehen. Die zahlungsmittelgene-
rierenden Einheiten reprdsentierenim Wesentlichen einzelne Immobilien bzw. Immobilienportfolios. Da in aller Regel angenommen
wird, dass Ubermarktrenditen nicht nachhaltig erzielt werden kénnen, wird der erzielbare Betrag in der Regel nicht auf Basis von Nut-
zungswerten, sondern auf Basis von beizulegenden Zeitwerten abzliglich Verduf3erungskosten ermittelt. Der erzielbare Betrag der
zahlungsmittelgenerierenden Einheiten setzt sich aus den gutachterlich ermittelten beizulegenden Zeitwerten der inihr enthaltenen
Immobilien zusammen. Dabei wird angenommen, dass die hypothetische Transaktion, die der Ermittlung des beizulegenden Zeit-
werts der Immobilie zugrunde liegt, so strukturiertist, dass sich die Steuerwerte der Vermogenswerte nicht verdndern. Dies ist re-
gelmdf3ig bei Share Deals der Fall. Der erzielbare Betrag einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit wird dann den Buchwerten der in
ihr enthaltenen Immobilien zuzliglich Firmenwert und abziglich der dazu gehdrigen, in der Regel passiven Steuerabgrenzungen ge-
gentbergestellt. Die Einbeziehung der Steuerabgrenzungen erfolgt gemdf3 1AS 36, da diese Postenimplizitin der Ermittlung des er-
Zielbaren Betrags mit einem Nullwert berlicksichtigt worden sind. Sofernin einemImmobilienmarkt nicht mit hinreichender Sicherheit
davon ausgegangen werden kann, dass die Iimmobilienverkdufe in Share Deals, d.h. ohne Realisierung der Steuerabgrenzungen, reali-
siert werden, sind Firmenwerte regelmadf3ig als nicht werthaltig anzusehen.

2.3.3 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien sind Grundstiicke, Gebdude oder Gebdudeteile, die zur Erzielung von Miet- oder Pacht-
ertrdgen oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten werden und nicht in Produktions- oder sonstigen Leistungserstellungs-
prozessen bzw. zur Verduf3erung im normalen Geschdftsbetrieb genutzt werden. GrundstUicke, die mit der Absicht erworben werden,
hierauf eine als Finanzinvestition gehaltene Immobilie zu errichten, werden bereits im Zugangszeitpunkt als Finanzinvestition gehalte-
ne Immobilien klassifiziert. Gemdf3 IAS 40 werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien bei Zugang mit ihren Anschaffungs-
oder Herstellungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt nach dem Modell des beizulegenden Zeitwerts.

Bewertungsprozess

Die Bilanzierung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien nach dem Modell des beizulegenden Zeitwerts erfordert eine regel-
madfige Neubewertung. In der IMMOFINANZ Group wird diese de facto vollumfdnglich durch unabhdngige Experten entsprechend den
Empfehlungen der European Public Real Estate Association (,EPRA's Best Practices Policy Recommendations*) durchgefiihrt.

Zum 30. April 2075 hat die IMMOFINANZ Group die folgenden Gutachter bestellt: Jones Lang LaSalle (fiir die Regionen CEE, SEEund CIS),
BNP Paribas Real Estate Consult (fiir die Bewertung der Immobilien in den Niederlanden sowie Deutschland und Osterreich, ausge-
nommen Ssterreichische Wohnimmobilien) und CB Richard Ellis (fiir Wohnimmoabilien sowie vereinzelte Biiro- und Einzelhandels-
immobilien in Osterreich).

Die externen Gutachter fiihren die Bewertung der Immobilien auf Basis ihrer Marktkenntnisse, der Besichtigung von Immobilien
sowie auf Basis von ihnen zur Verfligung gestellten Informationen wie z.B. Mietzinslisten, Mietvertrdgen, Grundbuchauszlgen und
Investitionsbudgets durch. Die Daten werden von den Gutachtern geprift und durch Vergleiche mit Marktdaten plausibilisiert. Dar-
Uber hinaus treffen die Gutachter u.a.Einschdtzungen zu Auslastungsgraden, zuktinftigen Mieterldsen, durchzufuhrenden Investiti-
onsmafinahmen und Renditeerwartungen. Dieser Prozess wird von Gesprdchen mit Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern aus dem
Asset Management und dem Controlling der IMMOFINANZ Group begleitet.

Durch eine Konzernrichtlinie und aufgrund der mit ihnen abgeschlossenen Vertrdge sind die Gutachter dazu verpflichtet,im Zuge der
Erstbewertung eine vollstandige Besichtigung aller Immobilien durchzufiihren. Ab der ersten Folgebewertungist eine jahrliche Be-
sichtigung von ausgewdhlten Immobilien sowie die Besichtigung aller neu erworbenen Immobilien verpflichtend.

In der MMOFINANZ Group erfolgt eine gutachterliche Bewertung der Immobilien flir Zwecke der Aufstellung des Konzernabschlusses
zum 30. Aprilund des Konzernzwischenabschlusses zum 31. Oktober. Fur Zwecke der Aufstellung der Konzernzwischenabschliisse
zum 371 Juliund zum 31. Jdnner findet eine interne Bewertung der Immobilien durch Asset Management bzw. Controlling statt. Asset
Management bzw. Controlling priifen hierbel, ob es bewertungsrelevante Geschaftsfalle oder Ereignisse (z.B. Veranderung der Miet-
erlose bzw. Auslastungsgrade oder Investitionen) im Vergleich zur letzten externen gutachterlichen Bewertung gegeben hat, und
passen die beizulegenden Zeitwerte entsprechend an.

Die Beauftragung der aktuellen drei externen Gutachter erfolgte im Zuge der Ausschreibung diverser Bewertungsleistungen zum
30. April 2013 fur dreiJahre. Dartiber hinaus gab esin sehr geringem Umfang interne Bewertungen. Gemdf3 Konzernrichtlinieist fur
die Bewertungen ab dem 30. April 2016 eine Neuausschreibung der Immaobilienbewertungen vorgesehen.
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Bewertungsmethoden

BeiBewertungsverfahren wurden bei Bestandsobjektenin der Regel kapitalwertorientierte Discounted-Cashflow-Methodenin der
Ausprdgung des Term-and-Reversion-Modells sowie die Hardcore-and-Top-Slice-Methode angewendet. Beim Term-and-
Reversion-Modell werden fur bestehende Mietvertrdge die aktuellen Reinertrdge bis zum Ende der Vertragslaufzeit undim Anschluss
marktmanige Reinertrage liber einen Zeitraum von insgesamt zehn Jahren auf den Bewertungszeitpunkt diskontiert (,,term"). Fiir
den Zeitraum danach wird der stabilisierte Nettoreinertrag fiir die Bestimmung der ewigen Rente (,,reversion"), die mit einem markt-
Ublichen Zinssatz kapitalisiert und ebenfalls auf den Bewertungszeitpunkt diskontiert wird, angesetzt.

JenachRisikoeinschdtzung, die sichim Allgemeinen an der Assetklasse und am aktuellen Marktniveau undim Speziellen am Gebdu-
dezustand, ander Lage und am Vermietungsgrad orientiert, werden fur die Abzinsung der aktuellen Reinertrdge und die Kapitalisie-
rung der ewigen Rente unterschiedliche Zinssdtze angesetzt. Die fur die Bewertung getroffenen Annahmen, etwa ftir Mietausfallrisi-
ken, Leerstand oder Instandhaltungsaufwand, basieren auf Einschdtzungen der am Markt relevanten Akteure, auf ableitbaren Daten
oder Erfahrungswerten der Gutachter. Die Berechnungsmethodik der Hardcore-and-Top-Slice-Methode ist der Logik des Term-
and-Reversion-Modells dhnlich. Dabei wird der Reinertragsanteil bis zur Héhe der Marktmiete (Hardcore-Anteil) liber die gesamte
Laufzeit (Mietvertragslaufzeit und Zeitraum der Anschlussvermietung) als ewige Rente mit einem marktiiblichen Zinssatz kapitali-
siert, Der Top-Slice-Anteil (Reinertragsanteil des Terms, der tiber bzw. unter der Marktmiete liegt) wird mit dem um einen Risikozu-
schlag erhdhten markttiblichen Zinssatz abgezinst. Die Hohe des Risikozuschlags hangt von der Ausfallwahrscheinlichkeit der Be-
standsverhdltnisse ab. Zu quantitativen Angaben hinsichtlich der in die Bewertung einflief3enden Parameter siehe 6.1.1.

Unbebaute Grundstlicke werden mit einem Vergleichswertverfahren bewertet. Nach diesem Verfahren werden die Grundstlickswerte
aus realisierten Kaufpreisen von anderen Grundstiicken, die hinsichtlich der Lage und Grundstlicksgrofie vergleichbar sind, ermittelt.

In Bau befindliches Immobilienvermaogen, in Entwicklung befindliche Immobilien und Bestandsimmobilien, die im Hinblick auf eine
allfallige Neugestaltung und Uberarbeitung (,,redevelopment") erworben wurden, werden nach dem Verkehrswertverfahren unter
Anwendung der Residualwertmethode bewertet. Objekte, beidenen die Immobilienentwicklung eingestellt wurde, werden nach dem
Vergleichswertverfahren (,sales comparison approach") bewertet.

Wertdanderungen der beizulegenden Zeitwerte von Immobilienvermogen, in Bau befindlichem Immobilienvermogen sowie von zur
Verduf3erung gehaltenem und verkauftem Immobilienvermogen werden ergebniswirksamin der Gewinn-und Verlustrechnungin den
wahrungsbereinigten bzw. wahrungsbedingten Neubewertungsposten erfasst (siehe dazu 5.7.1und 8.2.4). Die wahrungsbedingte
Neubewertung berechnet sich durch die Bewertung des Anfangsbestands mit der Differenz zwischen den Stichtagskursen des
30. April 2015 und des 30. April 2014. Weiters wird fir sdmtliche Bewegungen des Geschdftsjahres die Differenz zwischen Durch-
schnittskurs 2014 /15 und Stichtagskurs zum 30. April 2015 beriicksichtigt. Die wahrungsbereinigte Neubewertung ergibt sich aus
der Differenz der gesamten Neubewertung und der wahrungsbedingten Neubewertung,.

2.3.4 Leasing

Gemadf3 IAS 17 erfolgt die Zuordnung eines Leasinggegenstands zum Leasinggeber oder Leasingnehmer nach dem Kriterium der Zu-
rechenbarkeit aller wesentlichen Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum am Leasinggegenstand verbunden sind. Im Rahmen des
Finanzierungsleasings gemietete Sachanlagen werden aus der Sicht des Leasingnehmersin Hohe des beizulegenden Zeitwerts bzw.
des niedrigeren Barwerts der Mindestleasingzahlungen aktiviert und linear tiber die voraussichtliche Nutzungsdauer bzw. gegebe-
nenfalls tiber die kirzere Vertragslaufzeit abgeschrieben. Beim Operating Leasing verbleibt das wirtschaftliche Eigentum beim
Leasinggeber. Fiir den Leasingnehmer sind die Leasingzahlungen ergebniswirksam anzusetzen, wobei der Aufwand grundsdtzlich
linear Uber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses verteilt wird. Direkt zurechenbare Vertrags- und dhnliche Kosten werden abgegrenzt
und parallel zu den Leasingzahlungen uber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses verteilt erfasst.

IAS 40 bietet das Wahlrecht, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien, die auf Basis eines Operating-Leasingverhdltnisses genutzt
werden, auch als solche zu bilanzieren, wenn das Modell des beizulegenden Zeitwerts angewendet wird. Die IMMOFINANZ Group macht
von diesem Wahlrecht in Einzelfdllen Gebrauch.

Innerhalb des Immobilienvermdgens finden sich sowohlim Rahmen von Operating- als auch Finanzierungsleasingverhdltnissen ge-
nutzte Immobilien. Diese werden alle als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien eingestuft und ergebniswirksam mit dem beizule-
genden Zeitwert zum Bilanzstichtag bewertet.

2.3.5 Zuwendungen der 6ffentlichen Hand

Zuwendungen der &ffentlichen Hand sind Beihilfen, die an ein Unternehmen durch Ubertragung von Mitteln gewshrt werden und die
zum Ausgleich fiir die vergangene oder die zuktinftige Erflillung bestimmter Bedingungen im Zusammenhang mit der Geschdfts-
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tdtigkeit des Unternehmens dienen. Die IMMOFINANZ Group bilanziert Investitionszuwendungen der dffentlichen Hand grundsdtzlich
nach der Nettomethode; d.h. es kommt zu einer Kiirzung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten des subventionierten Vermo-
genswerts.

Laufende Zinszuschtisse der dffentlichen Hand werden hingegen in jenem Geschaftsjahr, in dem die Zinsen aus der subventionierten
Finanzierung anfallen, ergebniswirksam vereinnahmt.

2.3.6 Fremdkapitalkosten

Grundsdtzlich sind Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung von Vermogenswerten zuzuordnen
sind, deren Erwerb oder Entwicklung einenbetrdchtlichen Zeitraum erfordert, als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten zu
aktivieren. Gemdf3 IAS 23 muss diese Bilanzierungsvorschrift nicht angewendet werden, sofern die erworbenen oder entwickelten
Vermogenswerte zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Da die IMMOFINANZ Group das Modell des beizulegenden Zeitwerts
fur die Folgebewertung von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien gewdhlt hat, erfolgt fur die gemdf3 IAS 40 bilanzierten
Immobilien keine Aktivierung von Bauzinsen. Im Bereich der in Entwicklung befindlichen Immobilienvorrdte erfolgt die Aktivierung von
Bauzinsen auf Basis des tatsdchlich angefallenen Zinsaufwands. Erfolgt eine Konzernfinanzierung, so werden die durchschnittlichen
Fremdkapitalkosten aktiviert. Die durchschnittlichen Fremdkapitalkosten der IMMOFINANZ Group betrugenim Geschdftsjahr 2014/15
rund 3,9%. Im Geschadftsjahr 2014 /15 erfolgten Bauzinsenaktivierungen auf Vorratsimmobilienbestdnde i.H.v. EUR 3,8 Mio.

2.3.7 Sonstige Sachanlagen

Sachanlagen auf3erhalb vonIAS 40 werden gemaf3 IAS 16 zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzliglich kumulierter Abschrei-
bung und etwaiger Wertminderungen aufgrund von Werthaltigkeitsprifungen ausgewiesen. Die Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten umfassen alle Kosten, die anfallen, um den Vermogenswert in den beabsichtigten, betriebsbereiten Zustand zu bringen.
Wenn die Bezahlung der Sachanlage die tblichen Zahlungsfristen Uberschreitet, sind Marktzinsen zu erfassen oder einzurechnen.
Die Abschreibung erfolgt linear pro rata temporis.

Beim abnutzbaren Sachanlagevermogen liegen den linearen planmdfdigen Abschreibungen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

Nutzungsdauer in Jahren

Selbstgenutzte Verwaltungsgebdude 50

Sonstige Sachanlagen 2-16

Die Nutzungsdauer und die Abschreibungsmethode werden periodischin Ubereinstimmung mit1AS 16 gepriift,um sicherzustellen,
dass diese dem erwarteten wirtschaftlichen Nutzungsverlauf des Sachanlagegegenstands entspricht.

2.3.8 Sonstige immaterielle Vermogenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte stellen identifizierbare, nicht monetdre Gegenstdnde ohne physische Substanz dar, von denen ein
zukUnftiger wirtschaftlicher Nutzenzufluss erwartet wird. Immaterielle Vermdgenswerte werden gemdf3 I1AS 38 mit den fortgeflihr-
ten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bilanziert.

Abgesehen von Firmenwerten weisen immaterielle Vermogenswerte der IMMOFINANZ Group im Wesentlichen eine bestimmbare
Nutzungsdauer auf und werden linear pro rata temporis abgeschrieben.

Den linearen planmdf3igen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

Nutzungsdauer in Jahren

Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 2-10

In der IMMOFINANZ Group liegen zum 30. April 2015 weder selbst erstellte immaterielle Vermogenswerte noch aktivierte Marken-
rechte vor.
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2.3.9 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen

Forderungen und sonstige finanzielle Forderungen werden grundsatzlich gemaf: IAS 39 als Kredite und Forderungen (, loans and recei-
vables", L&R) klassifiziert und zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert. Erkennbaren Einzelrisiken wird durch entsprechende
Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Nicht-finanzielle Forderungen, wie beispielsweise Riickerstattungsanspriche aus Vorsteuerguthaben gegen Verwaltungsbehdrden
werden ebenso grundsdtzlich zu Anschaffungskosten abzlglich allfalliger Wertberichtigungen bewertet,

2.3.10 Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Dielangfristigen sonstigen finanziellen Vermogenswerte umfassen Immobilienfondsanteile, sonstige Wertpapiere sowie derivative
Finanzinstrumente.

Wertpapiere und Wertrechte sowie vor dem1. Mai 2004 erworbene Immobilienfondsanteile wurden gemdf3 IAS 39 als zur Verduf3er-
ung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte (,,available for sale", AFS) klassifiziert und werden mitihrem beizulegenden Zeitwert, dem
am Bilanzstichtag bestehenden Markt- oder Borsenpreis angesetzt. Steht ein solcher nicht zur Verfligung und kann auch nicht auf
Vergleichswerte abgestellt werden, wird der Zeitwert mithilfe kapitalwertorientierter Bewertungsverfahren ermittelt. Die Erstbewer-
tung erfolgt zum Erfillungstag. Marktbedingte Schwankungen des beizulegenden Zeitwerts werdenim sonstigen Ergebnis ausge-
wiesenund erst beiRealisierung des finanziellen Vermogenswerts durch Verkauf oder beibonitdtsbedingter Wertminderungin der
Gewinn-und Verlustrechnung erfasst. Liegen objektive Hinweise fur eine bonitdtsbedingte Wertminderung gemdf3 IAS 39 vor, wird
eine Wertminderung erfasst.

Abdem 1. Mai 2004 erworbene Immobilienfondsanteile wurdenin der Regel gemdf3 IAS 39 als ergebniswirksam zum beizulegenden
Zeitwert zu bewertende Finanzinstrumente designiert (Fair-Value-Option), da sie Teil eines Portfolios sind, dessen Ergebnis auf Basis
des beizulegenden Zeitwerts gemessen wird, und Uber das auf Basis des beizulegenden Zeitwerts periodisch an das Management
berichtet wird.

Derivate werden als freistehende Finanzinstrumente bilanziert und werden verwendet, um bestehende Risiken aus Fremdwahrungs-
undZinssatzanderungen zu vermindern. Sdmtliche Derivatgeschdfte wurden mit Kreditinstituten guter Bonitdt abgeschlossen. Deri-
vate mit positivem Zeitwert sind der Kategorie zu Handelszwecken gehalten (, held for trading", HF T) zugeordnet und werden ergeb-
niswirksam zum aktuellen Marktwert am Bilanzstichtag bewertet. Die Bilanzierungsvorschriften flir Hedge Accounting werden von
der IMMOFINANZ Group nicht angewendet.

Kurzfristig gehaltene sonstige finanzielle Vermdgenswerte werden gemaf3 1AS 39 als Finanzinstrumente des Handelsbestands (,,held
for trading", HFT) klassifiziert und mit dem am Bilanzstichtag bestehenden Markt - oder Borsenpreis angesetzt. Alle Kdufe und Ver -
kdufe werden am Erflillungstag gebucht. Als Erflillungstag gilt der Tag der Ubergabe des Vermogenswerts. Temporare Schwankungen
des beizulgenden Zeitwerts werden erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

2.3.11 Latente Steueranspriiche und -schulden

Der flr das Geschdftsjahr in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesene Ertragsteueraufwand bzw. -ertrag umfasst die fur
vollkonsolidierte Tochterunternehmen aus deren steuerpflichtigen Einkommen und dem jeweils anzuwendenden Ertragsteuersatz
errechnetenlaufenden Ertragsteuern sowie die Verdnderungen der Steuerabgrenzungen aus latenten Steuererstattungsanspriichen
und -schulden. Gemaf3 der bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode zur Steuerabgrenzung inI1AS 12 werden latente Steuern fur
tempordre Differenzen zwischen den Buchwerten der Vermogenswerte und Schuldenim IFRS-Konzernabschluss und den steuerli-
chen Wertansdtzen auf Ebene des Tochterunternehmens gebildet. Latente Steuern werden flir tempordre Differenzen gebildet, diezu
steuerpflichtigen oder abzugsfdhigen Betrdgen beider Ermittlung von zu versteuernden Einkommen zukunftiger Berichtsperioden
fuhren. Tempordre Differenzen kdnnen entweder:

> zuversteuernde tempordre Differenzen sein, die zu steuerpflichtigen Betrdgen bei der Ermittlung des zu versteuernden Einkom-
mens (steuerlichen Verlusts) zukiinftiger Geschaftsjahre fiihren, wenn der Buchwert des Vermdogenswerts realisiert oder die
Schuld erfullt wird, oder

> abzugsfahige tempordre Differenzen sein, die zu abzugsfdhigen Betrdgen bei der Ermittlung des zu versteuernden Ergebnisses
(steuerlichen Verlusts) zukiinftiger Perioden fiihren, wenn der Buchwert des Vermadgenswerts realisiert oder eine Schuld erfUillt
wird.

Latente Steuern sind fur alle tempordren Differenzen anzusetzen, es sei denn, die Differenz erwdchst aus dem erstmaligen Ansatz
eines Firmenwerts oder aus dem erstmaligen Ansatz eines Vermodgenswerts bzw. einer Schuld aus einem Geschdftsfall, der kein
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Unternehmenszusammenschluss gemadf3 IFRS 3ist und der zum Zeitpunkt der Transaktion weder das Ergebnis vor Ertragsteuern
noch das steuerpflichtige Einkommen beeinflusst.

Wahrscheinlichrealisierbare Steuervorteile aus noch nicht genutzten Verlustvortrdgen und aus abzugsfdhigen tempordren Differen-
zen werden in die Ermittlung der Steuerabgrenzungen miteinbezogen, sofern eine kiinftige Verwertbarkeit aufgrund von positiven
steuerlichen Ergebnissen erwartet wird. Die diesbezligliche Einschdtzung des Managements wird zu jedem Bilanzstichtag auf Basis
der aktuellen Steuerplanung aktualisiert. Was die Steuerlatenzen aus den zum Modell des beizulegenden Zeitwerts bewerteten, als
Finanzinvestitionen gehaltenenImmobilien betrifft, soistin der Regel davon auszugehen, dass die Realisierung des Buchwerts durch
einen Verkauf dieser erfolgen wird.

Firmenwerte, die im Rahmen der Erstkonsolidierung von Tochterunternehmen entstehen, fiihren zu keinen latenten Steuern. Eine
weitere Ausnahme von dieser umfassenden Steuerabgrenzung bilden regelmdf3ig tempordre Unterschiede in Bezug auf die Wertan-
sdtze von Beteiligungen, sofern diese nicht aus steuerwirksamen Abschreibungen resultieren.

Zur Ermittlung der latenten Steuern sind jene Ertragsteuersdtze anzuwenden, die erwartungsgemadf3 zu dem Zeitpunkt gelten wer-
den, zudem sich die tempordren Differenzen wahrscheinlich wieder ausgleichen werden. Der auf die IMMOFINANZ AG anzuwendende
Korperschaftsteuersatz betrdgt 25%.

2.3.12 Zur Verdufderung gehaltenes langfristiges Immobilienvermogen

Gemdf3 IFRS 5 sind all jene langfristigen Vermodgenswerte und Verduf3erungsgruppen als zur Verduf3erung gehalten zu klassifizieren,
dieinihrem gegenwdrtigen Zustand verduf3ert werden kdnnen und deren Verduf3erung aufgrund einer entsprechend dokumentierten
Verdufderungsabsicht des Managements innerhalb von zwdlf Monaten sehr wahrscheinlichiist.

Sind die entsprechenden Voraussetzungen fur eine Klassifizierung als zur Verduf3erung gehaltenes langfristiges Vermogen nicht
mehr erflllt, werden die Vermogenswerte bzw. Verauf3erungsgruppen wieder in die ursprtinglichen Bilanzposten zurlickgegliedert.

Die Bewertung von zur Verduf3erung gehaltenen langfristigen Vermogenswerten bzw. Verduf3erungsgruppen erfolgt zum niedrigeren
Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abzliglich Verduf3erungskosten. Von den Bewertungsvorschriften in IFRS 5 sind
allerdings u.a. als Finanzinvestition gehaltene Immobilien, die entsprechend dem Modell des beizulegenden Zeitwerts bewertet wer-
den, finanzielle Vermdgenswerte und Steuerabgrenzungen ausgenommen. FUr diese langfristigen Vermdgenswerte kommen lediglich
die Vorschriftenfir einen separaten Ausweis nach IFRS 5 zur Anwendung. Sofernin Verduf3erungsgruppen ein etwaiger Abwertungs-
bedarf bspw. aufgrund der Notwendigkeit, die erwarteten Verduf3erungskosten vom beizulegenden Zeitwert abzuziehen, nicht auf
Vermogenswerte, die von den BewertungsvorschrifteninIFRS 5 erfasst sind, zugeordnet werden kdnnen, erfolgt eine Reduktion der
Ansdtze des Immobilienvermogens.

2.3.13 Immobilienvorradte

Vorrdte sind Vermogenswerte, die zum Verkauf im normalen Geschdftsgang gehalten werden, die sich in der Herstellung fiir einen
solchen Verkauf befinden oder die als Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe dazu bestimmt sind, bei der Herstellung oder der Erbringung
von Dienstleistungen verbraucht zu werden.

Die Geschdftstdtigkeit der IMMOFINANZ Group als Immobilienunternehmen schlief3t den Kauf, die Vermietung und die bestmagliche
wirtschaftliche Nutzung von Vermogenswerten ein, um die Vermogensverwaltung zu optimieren. Die von der IMMOFINANZ Group zum
Verkaufim normalen Geschdftsgang gehaltenen Immobilien fallen nichtin den Anwendungsbereich vonIAS 40, sondern sind als Vor-
rdte gemdf3 IAS 2 zu behandeln. Dabei handelt es sich in aller Regel um Wohnbauimmobilien.

Immobilienvorrate werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zuziiglich Bauzinsen (siehe 2.3.6) aktiviert und zum Stichtag
mit dem niedrigeren Wert aus Buchwert und Nettoverauf3erungswert bewertet. Sofern die Nettoverduf3erungswerte unter den Her-
stellungskostenliegen, erfolgt die Erfassung von Wertminderungen der Immobilienvorrdte. In die Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten von Vorrdten sind alle Kosten des Erwerbs und der Be- und Verarbeitung sowie alle direkt zurechenbaren Nebenkosten einzu-
beziehen. Der Nettoverduf3erungswert ist der geschdtzte Verkaufspreis abztliglich der noch anfallenden Herstellungskosten und
allfdlliger Kosten der Verduf3erung. Hinsichtlich der Ermittlung der Nettoverduf3erungswerte und der damit verbundenen Unsicherhei-
ten siehe 2.3.3 und 2.4.

Die Verkdufe von Immobilienvorrdten werden unter den Ertrdgen aus der Immobilienentwicklung ausgewiesen. Als Realisierungszeit-
punkt wird hierbei der Ubergabezeitpunkt herangezogen.
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2.3.14 Liquide Mittel

Liguide Mittelumfassen Kassenbestdnde, schwebende Geldbewegungen sowie Guthaben beiKreditinstituten mit einer Laufzeit von
bis zu drei Monaten. Diese werden zu tagesaktuellen Werten am Bilanzstichtag angesetzt. Gesperrte liquide Mittel werden in den
sonstigen Forderungen erfasst.

2.3.15 Finanzverbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden grundsatzlich gemdf3 IAS 39 als zu fortgefilihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten (, financial liabilities measured at amortised cost", FLAC) klassifiziert und unter Anwendung der Effektivzins-
methode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Schdtzungsdnderungenin Bezug auf die Cashflows aus finanziellen Ver-
bindlichkeiten fiihren zu einer ergebniswirksamen Berichtigung des Buchwerts. Die IMMOFINANZ Group berechnet diesfalls den Buch-
wert neu, indem sie den Barwert der (neu) geschatzten zukiinftigen Cashflows mit dem (urspriinglichen) Effektivzinssatz ermittelt.

Finanzverbindlichkeiten werden bei Zuzahlung mit ihrem beizulegenden Zeitwert abziiglich direkt zurechenbarer Transaktionskosten
erfasst. Der beizulegende Zeitwert entspricht in der Regel dem Zuzahlungsbetrag, Ein etwaiger Unterschiedsbetrag (z.B. aus einem
Agio, einem Disagio oder aus sonstigen Unterschiedsbetrdgen) zwischen dem erhaltenen Betrag und dem Riickzahlungsbetrag wird
durch Anwendung der Effektivzinsmethode Uber die Laufzeit der Finanzierung im Finanzergebnis erfasst.

Finanzinstrumente kdnnen aus einem nicht derivativen Basisvertrag und einem derivativen Finanzinstrument zusammengesetzt
sein. Eingebettete Derivate sind, Trennungspflicht gemadf3 IAS 39 vorausgesetzt, separat als freistehende Derivate zu bilanzieren.
Alternativ dazu sind zusammengesetzte Finanzinstrumente durch Ausiibung der Fair-Value-Option ergebniswirksam zum beizule-
genden Zeitwert zu bewerten. Zusammengesetzte Finanzinstrumente, die sowohl Eigen- als auch Fremdkapitalkomponenten enthal-
ten, sind in ihre Bestandteile zu trennen.

Derivate mit negativem Zeitwert sind ebenso wie jene mit positivem Zeitwert (siehe 2.3.10) der Kategorie zu Handelszwecken
gehalten (,held for trading", HFT) zugeordnet und werden ergebniswirksam mit dem beizulegenden Zeitwert zum Bilanzstichtag
bewertet.

Nicht-finanzielle Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

2.3.16 Riickstellungen

Gemdf3 IAS 37 ist eine Verbindlichkeit mit unsicherem zeitlichen Eintritt oder unsicherer Hohe dann als Ruickstellung zu passivieren,
wenn es wahrscheinlichist, dass es aufgrund der Erflllung einer gegenwadrtigen Verpflichtung durch vorhergehende Ereignisse zum
Abfluss von Ressourcen kommt und wenn deren Hohe zuverldssig geschdtzt werden kann.

Die Rlckstellungen werden mit jenem Wert angesetzt, der zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzernabschlusses nach bester
Schdatzung ermittelt wird. Die bestmogliche Schdtzung der zur Erflillung der gegenwadrtigen Verpflichtung erforderlichen Hoheist der
Betrag, den das Unternehmen bei verntinftiger Betrachtung zur Erfiillung der Verpflichtung zum Bilanzstichtag oder zur Ubertragung
der Verpflichtung auf einen Dritten zu diesem Termin zahlen misste. Bei der bestmdglichen Schdtzung einer Riickstellung sind die
unvermeidbar mit vielen Ereignissen und Umstanden verbundenen Risiken und Unsicherheiten zu berticksichtigen. Die erwarteten
Zahlungsstrome werden auf ihren Barwert abgezinst, wenn die Auswirkungen des Zinseffekts wesentlich sind.

Wenn erwartet wird, dass die zur Erflillung einer rlickgestellten Verpflichtung erforderlichen Ausgaben ganz oder teilweise von einer
anderen Partei erstattet werden, ist die Erstattung nur zu erfassen, wenn es so gut wie sicher ist, dass das Unternehmen die Er-
stattung bei Erfullung der Verpflichtung erhdlt und ihr Betrag zuverldssig geschdtzt werden kann. Die Erstattung ist als separater
Vermdogenswert zu behandeln. Der fir die Erstattung angesetzte Betrag darf die Hohe der Riickstellung nicht tibersteigen.

Gegenwadrtige Verpflichtungen, dieim Zusammenhang mit belastenden Vertragen entstehen, werden als Riickstellung erfasst. Das
Bestehen eines belastenden Vertrags wird angenommen, wenn die IMMOFINANZ Group Vertragspartner eines Vertragsist, von dem
erwartet wird, dass die unvermeidbaren Kosten zur Erflllung des Vertrags den aus diesem Vertrag erwachsenden wirtschaftlichen
Nutzen Ubersteigen werden.
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2.3.17 Verpflichtungen gegentiber Dienstnehmern

Die Riickstellungen fiir Abfertigungen werden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (,,projected unit credit method") ermittelt,
wobeizu jedem Bilanzstichtag eine versicherungsmathematische Bewertung durchgeflihrt wird. Die versicherungsmathematischen
Gewinne und Verluste — sie werden auch als Neubewertungen bezeichnet — werdenim sonstigen Ergebnis erfasst. Dieim sonstigen
Ergebnis erfassten Neubewertungen sind Teil des Eigenkapitals und werden spdter nicht mehr in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert. Die Dienstzeit- sowie die Nettozinsaufwendungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen. Die
Berechnung der Abfertigungsriickstellungen erfolgte auf Basis von Annahmen und Schdtzungen am Bilanzstichtag. Fur die
wesentlichen Einflussfaktoren wurden folgende versicherungsmathematische Annahmen zugrunde gelegt:

30. April 2015 30. April 2014
Abzinsungssatz 1,400% 3,000%
Gehaltssteigerungen 2,000% 2,000%
Fluktuation (nach Dienstjahren gestaffelt) 0,000% 0,000%
Restlebenserwartung gemaf Sterbetafel Pagler & Pagler Av0 2008-P Pagler & Pagler Av0 2008-P

In Osterreich werden derzeit entsprechende Vorsorgen fiir Abfertigungen fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bilanziert. Auf-
grund dsterreichischer arbeitsrechtlicher Verpflichtungen erhalten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, deren Dienstverhdltnis vor
dem . Janner 2003 begann, bei Kiindigung oder zum Pensionseintrittszeitpunkt eine Abfertigung. Die Hohe der Zahlung ist abhdngig
von den geleisteten Dienstjahren sowie dem maf3geblichen Bezug im Zeitpunkt des Unternehmensaustritts. Im Zusammenhang mit
den Abfertigungsriickstellungen ist das Unternehmen Risiken ausgesetzt, die die Abfertigungsriickstellungshohe in der Zukunft
beeinflussen kénnen. Im Hinblick auf den Umfang der Abfertigungsriickstellungen werden diese jedoch als nicht wesentlich einge-
stuft. FUr die Abfertigungsriickstellungen besteht kein Planvermogen. Die Finanzierung der Verpflichtungen erfolgt tiber die In-
anspruchnahme zuktinftiger Cashflows.

2.4 Anderung von Vergleichsinformation

Infolge des Spin-offs des operativen Geschaftssegments der BUWOG mit Wirkung vom 26. April 2014 (siehe 5.11) erfolgte geméf? den
jeweiligen Emissionsbedingungen eine Anpassung der Bestimmungen der Wandlungsrechte und —preise fiir die Wandelanleihe 2007—
2017 und die Wandelanleihe 2011-2018 der IMMOFINANZ AG durch die jeweilige Berechnungsstelle. Die Inhaber haben nunmehr bei
Auslbung des Wandlungsrechts neben dem Anspruch auf Lieferung von Aktien der IMMOFINANZ AG auch einen zusdtzlichen An-
spruch auf anteilige Lieferung von Aktien der BUWOG AG. Eine derartige Anpassung der Bestimmungen der Wandlungsrechte und
-preise filhrt gemdf31AS 32 dazu, dass der anldsslich der Emissionin den Kapitalriicklagen erfasste Eigenkapitalanteil der Wandelan-
leihen zum beizulegenden Zeitwert in die sonstigen Verbindlichkeiten umzugliedernist. Die Folgebewertung des dadurch entstehen-
den freistehenden Derivats hat gemdf3 IAS 39 ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert zu erfolgen. Diese Umgliederung istim
Geschdftsjahr 2013/14 unberticksichtigt geblieben. Aus diesem Grund waren im laufenden Geschdftsjahr gemdf3 IAS 8 die Ver-
gleichsinformationen retrospektiv anzupassen.

Die Auswirkungen der retrospektiven Anwendung von IFRS 10 und IFRS 11(siehe 1.2.2) sowie der oben beschriebenen retrospektiven
Anpassung gemadf3 IAS 8 auf den Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group werden im Folgenden dargestellt:
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2013/14

Werte in TEUR 1. Mai 2013- IFRS 10 IFRS 11 IAS8 1. Mai2013-
30. April 2014 30. April 2014
wie berichtet angepasst
Mieterldse 506.666,3 -4.544,7 -23.588,0 0,0 478.533,6
Weiterverrechnete Betriebskosten 125.651,4 -510,2 -3.478,4 0,0 121.662,8
Sonstige Umsatzerlose 11.439,7 -1,9 -1.027,3 0,0 10.4105
Umsatzerldse 643.757,4 -5.056,8 -28.093,7 0,0 610.606,9
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -120.499,3 595,7 11.264,0 0,0 -108.639,6
Betriebskostenaufwendungen -122.099,6 448,0 3.536,9 0,0 -118.114,7
Ergebnis aus Asset Management 401.158,5 -4.013,1 -13.292,8 0,0 383.852,6
Erlose aus Immobilienverkaufen 568.723,0 0,0 -1.009,3 0,0 567.713,7
Buchwertabgange -568.723,0 0,0 1.009,3 0,0 -567.713,7
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 18.745,4 -7.126,8 -8.419,3 0,0 3.199,3
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -5.642,1 0,0 0,0 0,0 -5.642,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur VerduBBerung gehaltenem Immobilienvermagen 19.670,7 0,0 -11.563,5 0,0 8.107,2
Ergebnis aus Immobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 32.774,0 -7.126,8 -19.982,8 0,0 5.664,4
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur VerduBBerung gehaltenem Immobilienvermagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Immobilienverkdufen 32.774,0 -7.126,8 -19.982,8 0,0 5.664,4
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorraten 97274 0,0 0,0 0,0 97274
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte -9.117,4 0,0 0,0 0,0 -91174
Aufwendungen aus Immobilienvorraten -7.9745 -0,6 4973 0,0 -14718
Aufwendungen aus der Inmobilienentwicklung -21.451,6 0,0 205 0,0 -214311
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen -47.858,7 0,0 -4,075,3 0,0 -51.934,0
Ergebnis aus der Inmobilienentwicklung vor Wahrungseffekten -76.674,8 -0,6 -3.557,5 0,0 -80.232,9
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 36.797,5 0,0 -1.600,9 0,0 35.196,6
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -39.877,3 -0,6 -5.158,4 0,0 -45.036,3
Sonstige betriebliche Ertrage 17.872,0 -267,9 -519,5 0,0 17.084,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen -92.764,3 7498 9253 0,0 -91.089,2
Operatives Ergebnis 319.162,9 -10.658,6 -38.028,2 0,0 270.476,1
Wahrungshereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen -177.907,6 -5.527,7 3.7575 0,0 -179.677,8
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 310.964,0 1.507,4 -2.4615 0,0 310.009,9
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen 68.874,1 0,0 0,0 0,0 68.874,1
Sonstiges Bewertungsergebnis 201.930,5 -4.020,3 1.296,0 0,0 199.206,2
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 521.093,4 -14.678,9 -36.732,2 0,0 469.682,3
Finanzierungsaufwand -203.662,4 1.653,0 8.245,8 0,0 -193.763,6
Finanzierungsertrag 13.7133 1.117,6 3.660,2 0,0 18.491,1
Wechselkursveranderungen -135.832,2 4,016,8 4,964,4 0,0 -126.851,0
Sonstiges Finanzergebnis -8.044,8 636,3 -1.231,6 -4.015,3 -12.655,4
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen 435153 1.872,0 20.812,7 0,0 66.200,0
Finanzergebnis -290.310,8 9.295,7 36.451,5 -4,015,3 -248.578,9
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 230.782,6 -5.383,2 -280,7 -4.015,3 221.103,4
Laufende Ertragsteuern -50.011,0 6.8151 1748 0,0 -43.021,1
Latente Ertragsteuern -105.327,5 5781 -2.386,5 1.003,8 -106.132,1
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten 75.444,1 2.010,0 -2492.4 -3.011,5 71.950,2
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten 104.980,6 0,0 0,0 0,0 104.980,6
Konzernergebnis 180.424,7 2.010,0 -24924 -3.011,5 176.930,8
Davon Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG 178.075,7 1.261,1 -2492,4 -3.011,5 173.832,9
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 2.349,0 748,9 0,0 0,0 3.097,9
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,175 0,001 -0,002 -0,003 0171
Verwissertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,175 0,001 -0,002 -0,003 0,171
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung fiir das Geschdftsjahr 2013/14

Werte in TEUR 1. Mai 2013- IFRS 10 IFRS 11 IAS8 1. Mai2013-
30. April 2014 30. April 2014
wie berichtet angepasst

Konzernergebnis 180.424,7 2.010,0 -24924 -3.0115 176.930,8

Sonstiges Ergebnis (reklassifizierbar)

Bewertung von zur Verauf3erung verfiigbaren Finanzinstrumenten -3.948,0 0,0 0,0 0,0 -3.948,0
Davon Anderungen im Geschiftsjahr -3.948,0 0,0 0,0 0,0 -3.948,0
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Davon Ertragsteuern 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Differenzen aus der Wahrungsumrechnung -191.731,2 -5.363,9 5495 0,0 -196.545,6
Davon Anderungen im Geschéftsjahr -196.126,4 -5.363,9 1.144,7 0,0 -200.345,6
Davon Reklassifizierungen in den Gewinn oder Verlust 4.395,2 0,0 -595,2 0,0 3.800,0

Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen -3.681,3 16,2 -584,9 0,0 -4.250,0

Summe sonstiges Ergebnis (reklassifizierbar) -199.360,5 -5.347,7 -35,4 0,0 -204.743,6

Sonstiges Ergebnis (nicht reklassifizierbar)

Neubewertung von leistungsorientierten Planen -395 0,0 0,0 0,0 -39,5
Davon Ertragsteuern 13,2 0,0 0,0 0,0 13,2

Summe sonstiges Ergebnis (nicht reklassifizierbar) -395 0,0 0,0 0,0 -39,5

Summe sonstiges Ergebnis nach Ertragsteuern -199.400,0 -5.347,7 -35,4 0,0 -204.783,1

Gesamtkonzernergebnis -18.975,3 -3.337,7 -2.527,8 -3.011,5 -27.852,3
Davon Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG -21.246,3 1.261,1 -2.527,8 -3.011,5 -25.524,5
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 22710 -4,598,8 0,0 0,0 -2.327,8

Konzern-Geldflussrechnung (verkiirzt) fiir das Geschiftsjahr 2013/14

Werte in TEUR 1. Mai 2013- IFRS 10 IFRS 11 1. Mai 2013-
30. April 2014 30. April 2014

wie berichtet angepasst

Cashflow aus dem Ergebnis 333.566,3 -4.730,6 1.826,9 330.662,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 287.799,3 9.063,5 -17.468,3 279.394,5
Cashflow aus Investitionstatigkeit 105.1915 -32.374,7 56.253,1 129.069,9
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -910.968,4 24.367,0 141145 -872.486,9
Wahrungsdifferenzen 24.382,6 3.568,4 -52.4339 -24.4829
Verdnderung des Finanzmittelbestands -493.595,0 4.624,2 465,4 -488.505,4
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 738.454,9 -6.1251 -7.960,4 724.369,4
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 244.859,9 -1.500,9 -7.495,0 235.864,0

Verdnderung des Finanzmittelbestands -493.595,0 4.624,2 465,4 -488.505,4




134 KONZERNABSCHLUSS

Konzernbilanz zum 30. April 2014

Werte in TEUR 30. April 2014 IFRS 10 IFRS 11 IAS 8  30. April 2014

wie berichtet angepasst
Immobilienvermogen 6.574.379,5 -31.168,7 -131.570,6 0,0 6.411.640,2
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 251.916,1 0,0 -29.710,0 0,0 222.206,1
Sonstige Sachanlagen 8.768,5 4.6 -162,6 0,0 8.610,5
Immaterielle Vermdgenswerte 219.1129 0,0 0,0 0,0 219.1129
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 827.078,8 16.738,3 25.842,7 0,0 869.659,8
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 354.709,6 17.626,7 44.566,9 0,0 416.903,2
Steuererstattungsanspriiche 16.834,7 0,0 0,0 0,0 16.834,7
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 154.932,0 -6.494,9 -235,2 0,0 148.201,9
Latente Steuererstattungsanspriiche 15.389,6 -465,7 -788,2 0,0 14.135,7
Langfristiges Vermogen 8.423.121,7 -3.759,7 -92.057,0 0,0 8.327.305,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 195.785,8 17.895,5 -2.987,4 0,0 210.693,9
Steuererstattungsanspriiche 20.901,3 -0,9 -12,4 0,0 20.888,0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 262.366,1 0,0 0,0 0,0 262.366,1
Zur Verauf3erung gehaltenes langfristiges Vermogen 261.530,0 0,0 -86.463,5 0,0 175.066,5
Immobilienvorrdte 159.107,2 0,0 -3.330,0 0,0 155.777,2
Liquide Mittel 244.859,9 -1.500,9 -7.495,0 0,0 235.864,0
Kurzfristiges Vermogen 1.144.550,3 16.393,7 -100.288,3 0,0 1.060.655,7
Aktiva 9.567.672,0 12.634,0 -192.345,3 0,0 9.387.960,7
Grundkapital 1.172.059,9 0,0 0,0 0,0 1.172.059,9
Kapitalriicklagen 3.629.746,3 0,0 0,0 -41.504,6 3.588.241,7
Eigene Aktien -329.504,5 0,0 0,0 0,0 -329.504,5
Kumuliertes iibriges Eigenkapital -373.552,9 -5425 -5.585,2 0,0 -379.680,6
Erwirtschaftete Ergebnisse 153.074,2 -1.143,6 9.132,4 -3.0115 158.051,5
Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG 4.251.823,0 -1.686,1 3.547,2 -44.516,1 4.209.168,0
Nicht beherrschende Anteile 8.080,8 129,9 -50,9 0,0 8.159,8
Eigenkapital 4.259.903,8 -1.556,2 3.496,3 -44.516,1 4.217.327,8
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 494.,043,0 0,0 0,0 0,0 494.043,0
Finanzverbindlichkeiten 2.455.076,8 -2192,8 -65.100,2 0,0 2.387.783.8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 162.526,9 15.959,0 -31.4914 0,0 146.994,5
Steuerschulden 2223 0,0 0,0 0,0 2223
Riickstellungen 48.595,5 0,0 0,0 0,0 48.595,5
Latente Steuerschulden 467.806,4 -3.031,1 -3754 -14.838,7 449.561,2
Langfristige Verbindlichkeiten 3.628.270,9 10.735,1 -96.967,0 -14.838,7 3.527.200,3
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 44.219,0 0,0 0,0 0,0 44.219,0
Finanzverbindlichkeiten 1.254.332,2 45730 -27.5311 0,0 1.231.3741
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 214.467,4 -946,0 -9.984,1 59.354,8 262.892,1
Steuerschulden 35.307,7 291 -82,6 0,0 35.254,2
Riickstellungen 50.455,6 -201,0 -482,3 0,0 49.772,3
Zur Verduf3erung bestimmte Verbindlichkeiten 80.715,4 0,0 -60.794,5 0,0 19.920,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.679.497,3 34551 -98.874,6 59.354,8 1.643.432,6
Passiva 9.567.672,0 12.634,0 -192.345,3 0,0 9.387.960,7
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Konzernbilanz zum 1. Mai 2013

Werte in TEUR 1. Mai 2013 IFRS 10 IFRS 11 1. Mai 2013

wie berichtet angepasst
Immobilienvermogen 9.297.431,.3 -73.985,1 -281.878,6 8.941.567,6
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 344.170,1 0,0 -21.750,1 322.420,0
Sonstige Sachanlagen 19.594,7 52 -7381 18.861,8
Immaterielle Vermdgenswerte 275.243,7 0,0 0,0 275.243,7
Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen 72.320,4 23.306,0 58.315,8 153.942,2
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 390.603,4 25.729,2 46.476,6 462.809,2
Steuererstattungsanspriiche 16.861,0 0,0 -74 16.853,6
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 213.859,3 -6.489,9 -224,2 207.145,2
Latente Steuererstattungsanspriiche 45.034,2 -850,0 -4.3445 39.839,7
Langfristiges Vermogen 10.675.118,1 -32.284,6 -204.150,5 10.438.683,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 305.887,7 15.796,3 -6.145,9 3155381
Steuererstattungsanspriiche 15.190,8 -33,0 -340,7 148171
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 0,0 0,0 0,0 0,0
Zur Verauf3erung gehaltenes langfristiges Vermogen 583.403,2 -12.642,0 0,0 570.761,2
Immobilienvorrdte 262.649,6 0,0 -3.668,4 258.981,2
Liquide Mittel 7384549 -6.125,1 -7.960,4 724.369,4
Kurzfristiges Vermdgen 1.905.586,2 -3.003,8 -18.115,4 1.884.467,0
Aktiva 12.580.704,3 -35.2884 -222.265,9 12.323.150,0
Grundkapital 1.172.059,9 0,0 0,0 1172.059,9
Kapitalriicklagen 4.518.235,9 0,0 0,0 4.518.235,9
Eigene Aktien -329.504,5 0,0 0,0 -329.504,5
Kumuliertes iibriges Eigenkapital -82.168,5 -1.718,4 -4.8134 -88.700,3
Erwirtschaftete Ergebnisse 37.692,4 -1.084,4 9.891,5 46.499,5
Anteil der Gesellschafter der IMMOFINANZ AG 5.316.315,2 -2.802,8 5.078,1 5.318.590,5
Nicht beherrschende Anteile 10.751,7 2.568,7 -50,9 13.269,5
Eigenkapital 5.327.066,9 -2341 5.027,2 5.331.860,0
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 525.221,4 0,0 0,0 525.221,4
Finanzverbindlichkeiten 4.106.969,8 -19.694,5 -140.884,6 3.946.390,7
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 2439433 -279,2 -34.784,5 208.879,6
Steuerschulden 366,7 0,0 0,0 366,7
Riickstellungen 53.380,2 0,0 -19,0 53.361,2
Latente Steuerschulden 577.181,0 -9.5514 -9.949,1 557.680,5
Langfristige Verbindlichkeiten 5.507.062,4 -29.525,1 -185.637,2 5.291.900,1
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 28.887,0 0,0 0,0 28.887,0
Finanzverbindlichkeiten 756.533,5 51919 -22.449,6 739.275,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 610.076,9 -1.220,3 -13.968,0 594.888,6
Steuerschulden 31.583:8 7178 -3591,5 28.710,1
Riickstellungen 57.018,0 -218,6 -1.646,8 55.152,6
Zur Verduf3erung bestimmte Verbindlichkeiten 2624758 -10.000,0 0,0 252.475,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.746.575,0 -5.529,2 -41.655,9 1.699.389,9

Passiva 12.580.704,3 -35.288,4 -222.265,9 12.323.150,0
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2.5 Ermessensentscheidungen und Schatzunsicherheiten

Die Erstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit denIFRS erfordert Ermessensbeurteilungen und die Festlegung von
Annahmen uber kiinftige Entwicklungen durch das Management der IMMOFINANZ Group, die den Ansatz und den Wert von Vermo-
genswerten und Schulden, die Angabe von sonstigen Verpflichtungen am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertrdgen und
Aufwendungen wdhrend des Geschdftsjahres wesentlich beeinflussen. Das Management hat folgende Ermessensentscheidungenim
Geschdftsjahr getroffen:

>

Grundsdtzlichist ein beherrschender Einfluss aufgrund der Stimmrechte zu vermuten, wenn die direkte oder indirekte Quote an
einem Betelligungsunternehmen >50% betragt. In einzelnen Fallen (siehe 9) stehen bei Quoten >50% satzungsméfiige Rechte ei-
nes Co-Investors oder eine fehlende Verkntipfung zwischen der Verfligungsgewalt der IMMOFINANZ Group Uber das Beteiligungs-
unternehmen und der Vereinnahmung variabler Ruckflisse entgegen. Solche satzungsmadfdigen Rechte des Co-Investors sind
insbesondere bei weitreichenden Einstimmigkeitserfordernissen oder auch bei Zustimmungserfordernissen des Co-Investorsin
Bezug auf maf3gebliche Tatigkeiten betreffende Entscheidungen (z.B. Uber die Verduf3erung des Immobilienvermaogens) anzuneh-
men.

Im Rahmen des Spin-offs des operativen Geschdftssegments der BUWOG im Geschdftsjahr 2013/14 wurde zwischen der
IMMOFINANZ AG und der BUWOG AG ein Entherrschungsvertrag abgeschlossen, der die von der IMMOFINANZ Group gehaltenen An-
teile ander BUWOG AG mit vertraglichen Stimmrechtsbeschrdnkungen belegt. Der Entherrschungsvertrag limitiert die Anzahl der
seitens der IMMOFINANZ AG zu bestellenden Aufsichtsratsmitglieder, sodass auch bei sich dndernder Mitgliederanzahl des Auf-
sichtsrats durch die seitens der IMMOFINANZ AG bestellten Aufsichtsratsmitglieder keine Mehrheitsentscheidungen herbeigefiinrt
werden kénnen. Zum 30. April 2015 bestand der Aufsichtsrat der BUWOG AG aus funf Mitgliedern. Seitens der IMMOFINANZ AG wur-
de urspringlich das Stimmrecht bei der Wahl von Dr. Eduard Zehetner und Mag, Vitus Eckert zu Aufsichtsratsmitgliedern ausge-
ubt. Mit Wirkung vom 30. April 2015 legte Dr. Eduard Zehetner sein Mandat als Aufsichtsratsmitglied zurtick. Dr. Oliver Schumy
folgte ihm mit Wirkung vom 1. Mai 2015 nach. Bei der Wahl von Dr. Oliver Schumy zum Aufsichtsratsmitglied in der ordentlichen
Hauptversammlung der BUWOG AG vom 14, Oktober 2014 wurde das Stimmrecht seitens der IMMOFINANZ AG ausgelbt. Im Rah-
men der auf3erordentlichen Hauptversammlung der BUWOG AG vom 8. Juni 2015 wurde die satzungsmaf3ig bestimmte Anzahl der
Aufsichtsratsmitglieder auf sechs erhoht und es erfolgte die Vergabe des sechsten Mandats an Stavros Efremidis ohne die Stim-
men der IMMOFINANZ AG. Weitersist die IMMOFINANZ AG verpflichtet, ihr Stimmrecht in der Hauptversammlung der BUWOG AG u.a.
dannnicht auszutiben, wenn Beschliisse Uber die Entlastung des Vorstands oder anderer Aufsichtsratsmitglieder, Uber die Abbe-
rufung eines anderen Aufsichtsratsmitglieds oder Uber etwaige Fragen der Geschdftsflihrung, die von Vorstand oder Aufsichtsrat
der Hauptversammlung zur Entscheidung vorgelegt werden, zu treffen sind. Der Entherrschungsvertrag ist sowohl seitens der
IMMOFINANZ AG als auch der BUWOG AG nur aus wichtigem Grund kiindbar. Die Laufzeit des Entherrschungsvertrags endet am
29. April 2020; widerspricht die IMMOFINANZ AG nicht, so verldngert sich die Laufzeit des Entherrschungsvertrags automatisch.
Die Einhaltung des Entherrschungsvertrags kann durch Aktiondrinnen und Aktiondre der BUWOG AG, die alleine oder gemein-
schaftlich 5% des Grundkapitals reprdsentieren, sowie durch jedes Vorstandsmitglied der BUWOG AG erwirkt werden. Vor dem Hin-
tergrund der Sanktionierbarkeit des schuldrechtlichen Entherrschungsvertrags ist davon auszugehen, dass die
IMMOFINANZ Group trotzihrer nunmehr 48,99 %igen Beteiligung keinen beherrschenden Einfluss mehr auf die maf3geblichen Tatig-
keiten der BUWOG Gruppe austiben kann. Die BUWOG AG ist daher in den Konzernabschluss der IMMOFINANZ AG als assoziiertes Un-
ternehmen einzubeziehen. Die IMMOFINANZ AG kann Uber die vonihr zu bestellenden Aufsichtsratsmitglieder einen maf3geblichen
Einfluss im Sinne von IAS 28 austiben.

Grundsatzlichist ein mafRgeblicher Einfluss (widerlegbar) zu vermuten, wenn die direkte oder indirekte Quote an einem Beteili-
gungsunternehmen >20% betrdgt. Bei Immobilienfondsanteilen liegt auch bei Quoten >20% mangels Vertretung im operativen
Fondsmanagement bzw. aufgrund der gesellschaftsrechtlichen Strukturierung der Fonds kein mafdgeblicher Einfluss der
IMMOFINANZ Group vor (siehe 9).

Die Bilanzierung von Unternehmenszusammenschliissen unter Anwendung der inIFRS 3 normierten Erwerbsmethodeist davon
abhdngig, ob ein Geschdftsbetrieb erworben wird. Die Beurteilung, inwiefern erworbenes Immobilienvermdgen einen Geschdfts-
betriebim Sinne von IFRS 3 darstellt, ist ermessensbehaftet und bedingt regelmaf3ig eine Detailanalyse der tibernommenen Ab-
|[dufe und Struktureninsbesondere im Hinblick auf das Property Management. Sofern die Erwerbsmethode zur Anwendung ge-
langt, sind die Transaktionskosten aufwandswirksam zu erfassen, die Steuerabgrenzungen auf tempordre Differenzen zwischen
dem beizulegenden Zeitwert des tibernommenen Immobilienvermdgens und dessen Steuerwert vollumfdanglich anzusetzen und
die entstehenden Firmenwerte jdhrlich auf ihre Werthaltigkeit zu priifen. Liegt kein Geschdftsbetrieb vor, soist die Erwerbsme-
thode nicht anzuwenden. Fur diesen Fall sind die Anschaffungskosten inklusive Transaktionskosten nach Maf3gabe der beizule-
genden Zeitwerte auf die erworbenen Vermdgenswerte und Ubernommenen Schulden zu verteilen, es sind keine Steuerlatenzen
anzusetzen (, initial recognition exemption*), und Firmenwerte entstehen nicht (siehe 3.2).

Wenn die funktionale Wdhrung eines Tochterunternehmens nicht klar ersichtlichist, so hat gemdf3 IAS 21das Management nach
eigenem Ermessen die funktionale Wahrung zu bestimmen, welche die wirtschaftlichen Effekte der zugrunde liegenden Ge-
schaftsfdlle und Ereignisse am verldsslichsten darstellt. Fiir diein Rumdnien, Polen, Tschechien und Ungarn tdtigen Tochterunter-
nehmen hat das Management den Euro als funktionale Wahrung festgelegt. Bei der Entscheidung wurde berlicksichtigt, dass die
genannten Volkswirtschaftenin Bezug auf ihre makrookonomische Entwicklung von der Eurozone beeinflusst werden. Dartiber
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hinaus schlief3t die IMMOFINANZ Group in diesen Ldndern die Mietvertrdge in aller Regelin EUR ab. Die Immobilienfinanzierungen er-
folgen ebenfalls in aller Regel in EUR.

Beider Bilanzierung von Immobilienleasingvertragen (z.B. Pachtvertrage fiir Grund und Boden) ist gemaf3 IAS 17 bei Vertragsbe-
ginn einzuschdtzen, ob das wirtschaftliche Eigentum auf die IMMOFINANZ Group Ubergegangenist. Insbesondere im Hinblick auf
das Nutzungsdauer- und das Barwertkriterium ist die Beurteilung von langfristigen Immobilienleasingvertrdgen ermessens-
behaftet.

Beiden folgenden Annahmen besteht ein nicht unerhebliches Risiko, dass sie zu einer wesentlichen Anpassung von Vermogenswer -
ten und Schuldenim ndchsten Geschdftsjahr flihren kdnnen:

>

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts des Immobilienvermégens und des in Bau befindlichen Immobilienvermogens der
IMMOFINANZ Group sowie zum Teil der Nettoverduf3erungswerte vonImmobilienvorrdten erfolgt mittels Gutachten, die von unab-
hdngigen Sachverstdndigen erstellt werden. Diese Gutachten werden auf der Basis von kapitalwertorientierten Bewertungsver-
fahren, in der Regel anhand der DCF-Methode, durch die Diskontierung klinftig erwarteter Zahlungsstrome aus den jeweiligen Im-
mobilien ermittelt. Daflirist es erforderlich, Annahmen, wie z.B. zum Diskontierungszinssatz, zur erwarteten Auslastung zur kiinf-
tigen Mietpreisentwicklung oder zu offenen Baukosten zu treffen. Es liegt in der Natur von kapitalwertorientierten Bewertungs-
verfahren, dass sie sensibel auf die zugrundeliegenden Annahmen und Parameter reagieren. So wiirde beispielsweise eine Reduk -
tion des angewendeten Diskontierungszinssatzes bei gleichzeitig unverdnderten sonstigen Annahmen und Parametern zu einer
Erhohung der ermittelten Immobilienwerte flihren. Im Gegenzug wrde beispielsweise eine Reduktion der erwarteten Auslastung
oder der erwarteten Mietpreise bei wiederum unverdnderten sonstigen Annahmen und Parametern zu einer Verringerung der er—
mittelten Immobilienwerte flihren. Die bewertungsrelevanten Annahmen und Parameter werden zu jedem Stichtag sorgfdltig auf
Basis der bestmadglichen Schdtzung des Managements bzw. der Gutachter hinsichtlich der aktuell vorherrschenden Marktver-
hdltnisse ermittelt. Diese Einschdtzungen werden zu jedem Bewertungsstichtag aktualisiert, was zu erheblichen Wertschwan-
kungen der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien fiihren kann (siehe 6.1).

Die Ermittlung des Nettoverduf3erungswerts von Immobilienvorrdten basiert zum Teil auf Berechnungen, die auf dem erwarteten
Verkaufserlds abzliglich der geschdtzten noch anfallenden Kosten fUr die Fertigstellung und den Verkauf basieren. Diese Berech-
nungen werden zu jedem Bewertungsstichtag aktualisiert, was zu erheblichen Wertschwankungen der Nettoverdufderungswerte
der Immobilien fiihren kann (siehe 6.10).

Die Beurteilung der Werthaltigkeit von immateriellen Vermodgenswerten, Sachanlagen, nach der Equity-Methode bilanzierten
Beteiligungen und nicht finanziellen Forderungen (z.B. aus Vorsteuererstattungsanspriichen) basiert auf zukunftsbezogenen An-
nahmen, da auch hier mit kapitalwertorientierten Bewertungsverfahren gearbeitet wird. Was die Werthaltigkeitsprifung von
Firmenwertenim Speziellen betrifft, so wird seitens des Managements der IMMOFINANZ Group angenommen, dass die Firmenwer -
teim Wesentlichen als technische Rechengrof3e aufgrund des verpflichtenden Ansatzes von latenten Steuern entstehen. Bei der
Werthaltigkeitspriifung auf der Basis von beizulegenden Zeitwerten abzlglich Verduf3erungskosten wird angenommen, dass die
hypothetische Transaktion, die der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilien zugrunde liegt, so strukturiert ist,
dass sich die Steuerwerte des zu Ubertragenden Immobilienvermogens nicht dndern. Dartiber hinaus wird angenommen, dass die
Verduf3erungskostenim Wesentlichen vom Kdufer getragen werden. Sind diese Pramissen nicht haltbar bzw. sinken die beizule-
genden Zeitwerte der in den Firmenwert tragenden zahlungsmittelgenerierenden Einheiten enthaltenen Immobilien, so kommt es
zu Wertminderungen der bilanzierten Firmenwerte (siehe 6.4.1).

Der beizulegende Zeitwert der im Rahmen des Spin-offs des operativen Geschdftssegments der BUWOG verbleibenden Beteili-
gung an der BUWOG Gruppe wurde aus Kapitalmarktdaten abgeleitet. Die Kaufpreisallokation, die der ergebniswirksamen Erfas-
sung des passiven Unterschiedsbetrags gemdf3 IAS 28 zugrundeliegt, war zum 30. April 2014 aufgrund der Zeitndhe der Transak-
tion zum Bilanzstichtag als vorldufig zu betrachten. Die Kaufpreisallokation wurde nunim laufenden Geschadftsjahr vervollstandigt
undist zum 30. April 2015 als final zu betrachten. Es erfolgten Zeitwertanpassungen (unter der Beriicksichtigung latenter Steu-
ern) bei den selbst genutzten und den Vorratsimmobilien, den sonstigen finanziellen Vermodgenswerten, den Verbindlichkeiten ge-
gentber Kreditinstituten und den Ubrigen Verbindlichkeiten. Aus den Anpassungen war ein zusdtzlicher passiver Unterschieds-
betragiH.v. EUR 16,4 Mio. ergebniswirksam zu erfassen (siehe 6.5).

Die Bewertung von offenen Kaufpreisverbindlichkeiten aus Earn-outs basiert regelmdf3ig auf aktuellen Expertenschdtzungen der
bewertungsrelevanten Parameter und auf den Einschdtzungen aktueller Entwicklungen.

Zur Beurteilung der Werthaltigkeit von Finanzinstrumenten, fur die kein aktiver Markt vorhandenist, werden alternative finanz-
mathematische Bewertungsverfahren herangezogen. Die der Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts zugrunde gelegten be-
wertungsrelevanten Parameter beruhen zum Teil auf zukunftsbezogenen Annahmen (siehe 8.1.3).

Beider erstmaligen Bewertung von Wandelanleihen basiert die Berechnung des beizulegenden Zeitwerts der Schuldkomponente
gemdf3IAS 32 auf zu diesem Zeitpunkt geltenden, fristenkonformen Swap-Sdtzen sowie den durchschnittlichen Risikoaufschld-
gen flr Finanzierungen der IMMOFINANZ Group.

Schdatzungsdnderungenin Bezug auf die Cashflows aus finanziellen Verbindlichkeiten sindinsbesondere dann ermessensbehaftet,
wenn dabei Rechtsunsicherheitenin Bezug auf die Bemessung gewinnabhdngiger Zins- und Tilgungszahlungen zu berucksichti-
gen sind. Die IMMOFINANZ Group trdgt diesen Ungewissheiten dadurch Rechnung, dass die Schdtzung der Cashflows vorsichtig er-
folgt (siehe 5.9).



138 KONZERNABSCHLUSS

> Anderungen in Bezug auf die Inputfaktoren zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Umtauschanleihe auf Aktien der
BUWOG AGund der freistehenden Derivate aus den Wandelanleihen 2007—2017 und 2011-2018 kdnnen dazu flihren, dass sich die
Buchwerte dieser Verbindlichkeiten zukiinftig wesentlich verandern (siehe 8.1.3).

> DieBewertung der Rickstellungen erfolgt aufgrundbestmaglicher Schdtzungen, die zum Teil durch Sachverstdndige durchgefiihrt
werden. Bei der Riickstellungsbewertung werden insbesondere Erfahrungswerte aus der Vergangenheit, Wahrscheinlichkeiten
Uber den Ausgang von Rechtsstreitigkeiten oder von abgabenrechtlichen Verfahren, zukinftige Kostenentwicklungen, Zinssatz-
annahmen usw. berlicksichtigt (siehe insbesondere 8.3).

> Fur die Bewertung der bestehenden Abfertigungsverpflichtungen werden Annahmen fiir Zinssatz, Pensionsantrittsalter, Lebens-
erwartung, Fluktuation und kiinftige Bezugserhthungen getroffen (siehe 6.17).

> Dem Ansatz von latenten Steuererstattungsansprtichenim Allgemeinen und von latenten Steuern auf nicht genutzte steuerliche
Verlustvortrdge im Speziellen liegen Erwartungshaltungen des Managements der IMMOFINANZ Group in Bezug auf die hinreichen-
de Verfligharkeit zukinftig zu versteuernder Einkiinfte zugrunde. Verlusthistorien, Verlustverrechnungsgrenzen, die Zugehdorig-
keit zu einer Steuergruppe sowie der inmanchen Landern mogliche Verfall steuerlicher Verlustvortrdge werden dabeiberticksich-
tigt. Die Bilanzierungsentscheidung tiber den Ansatz bzw. die Werthaltigkeit der Steuerabgrenzungen beruht zum einen auf den
aktuellsten Daten aus der Steuerplanung in einem 5-jdhrigen Planungszeitraum und basiert zum anderen auf Annahmen tiber den
Realisierungszeitpunkt latenter Steuerschulden (siehe 6.8).

> Diein der Bilanz der IMMOFINANZ Group nicht erfassten Eventualverbindlichkeiten aus Blirgschaften, Garantien und sonstigen
Haftungsverhdltnissen werden regelmdf3ig auf ihre Eintrittswahrscheinlichkeit beurteilt. Ist ein Abfluss von Ressourcen mit wirt-
schaftlichem Nutzen weder hinreichend wahrscheinlich, sodass eine Rlickstellungsbildung gebotenist, noch unwahrscheinlich, so
werden die betreffenden Verpflichtungen als Eventualverbindlichkeiten erfasst. Diese Einschdtzung wird von den Fachverantwort-
lichen unter Berticksichtigung von marktbezogenen Inputs (sofern moglich) und Gutachten (in Einzelfdllen) vorgenommen (siehe
insbesondere 8.1.4).

Die Schatzungen und dieihnen zugrunde liegenden Annahmen und Parameter werden fortlaufend Uiberprift. Die tatsdchlichen Werte
kdnnen von den Schdtzwerten abweichen, wenn sich die genannten Rahmenbedingungen entgegen den Erwartungen zum Bilanz-
stichtag entwickeln. Die Anderungen werden zum Zeitpunkt einer besseren Kenntnis ergebniswirksam berticksichtigt und die Dar-
stellung der bewertungsrelevanten Annahmen und Parameter wird entsprechend angepasst.
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3. Konsolidierungskreis

3.1 Entwicklung Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis hat sich im vorliegenden Geschdftsjahr wie folgt entwickelt:

Konsolidierungskreis Vollkonsolidierung Quotenkonsolidierung Equity-Methode Gesamt
Stand zum 1. Mai 2013 698 52 21 171
Anderungen aus der Erstanwendung von IFRS 10 -3 -8 6 -5
Anderungen aus der Erstanwendung von IFRS 11 0 -44 44 0
Stand zum 1. Mai 2013 gemaf3 IFRS 10und 11 695 0 77 772
Verdnderungen des Konsolidierungskreises im Geschdftsjahr 2013/14 -64 - -22 -86
Stand zum 30. April 2014 631 - 55 686
Erstmals infolge von Griindung einbezogen 10 - 0 10
Erstmals infolge von Akquisition einbezogen 9 - 0 9
Abgdnge -18 - -6 -24
Verschmelzungen -5 - 0 -5
Anderung der Konsolidierungsmethode 1 - -1 0
Stand zum 30. April 2015 628 - 48 676

Davon ausldndische Unternehmen 395 - 37 432

Fur eine Liste der Konzernunternehmen der IMMOFINANZ Group siehe 9.

Satzungsmaflige, vertragliche und regulatorische Beschrankungen sowie Schutzrechte nicht beherrschender Anteile konnen gege-
benenfalls die Moglichkeiten der IMMOFINANZ Group limitieren, Zugang zu den Vermdgenswerten des Konzerns zu erlangen, sie von
einemin ein anderes Konzernunternehmen zu tbertragen oder ihr Schuldendeckungspotenzial zur Erfiillung von Verbindlichkeiten zu
nutzen. Zum 30. April 2015 bestehen die folgenden Beschrdnkungen:

> FurImmobilienfinanzierungen der IMMOFINANZ Group dienen Hypotheken auf Grundstiicke und Immobilien als Besicherung. Insge-
samt waren zum 30. April 2015 Bestandsimmobilien mit einem Buchwerti.H.v.EUR 4.949,6 Mio., in Bau befindliche Immobilien mit
einem BuchwertiH.v.EUR 380,9 Mio.und Immobilienvorrdte mit einem Buchwert i.H.v.EUR 118,1 Mio. hypothekarisch verpfdndet
(siehe 8.1.4).

> FurImmobilienfinanzierungen der IMMOFINANZ Group dienen zusdtzlich zu den hypothekarischen Besicherungenin 103 Fallen auch
die Anteile am jeweiligen Tochterunternehmen als Besicherung. Zum 30. April 2015 betrug der Buchwert des Reinvermogens die-
ser Tochterunternehmen EUR 2.163,8 Mio.

> InBezug auf die Anteile an einem rumdnischen Tochterunternehmen mit einem Buchwert des Reinvermdgens i.H.v. EUR 56,7 Mio.
war zum 30. April 2015 eine einstweilige Verfligung in Kraft, welche die Verfligungsmacht dariiber beschrankt.

> In Bezug auf das Grundstlick, auf dem ein rumdnisches Tochterunternehmen ein Einkaufszentrum errichtet hat, lduft ein
Restitutionsverfahren, was (de facto) die Verfiigungsmacht dariiber beschrankt. Es laufen Vergleichsgesprache zur Beilegung die-
ses Restitutionsverfahrens.

> Was die Anteile an Gemeinschaftsunternehmen betrifft, so bestehen fir gemeinsame Vereinbarungen typische Beschrdnkungen
inBezug auf die Verduf3erung der Anteilein Form von Vorkaufs- bzw. Aufgriffsrechten und Mitverkaufsrechten bzw. Mitverduf3er-
ungspflichten. Derartige Beschrdnkungen bestehen u.a. bei der HEPP il Luxembourg MBP SARL, der NP Investments a.s. und der
IMMOKRON Immobilienbetriebsgesellschaft m.b.H. Darliber hinaus bestehen zum Teil Finanzierungsverpflichtungen fur budgetierte
projektspezifische Kosten der Gemeinschaftsunternehmen (siehe 8.1.4).

> Was die Anteile an der assoziierten TriGranit Holding Ltd. betrifft, so bestand zum 30. April 2014 ein Vorkaufsrecht der ubrigen
Gesellschafter. Angesichts des vor der Freigabe zur Verdffentlichung des Konzernabschlusses erfolgten Signings zum Verkauf
dieser nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligung (siehe 8.8) wurde diese Beschrankung mittlerweile obsolet.

> Was die von der IMMOFINANZ Group gehaltenen Immobilienfondsanteile betrifft, soist die Verduf3erung in aller Regel an die Zu-
stimmung der Fondsmanager gebunden (siehe 2.3.10).

Die IMMOFINANZ Group weist zum 30. April 2015 keine wesentlichen nicht beherrschenden Anteile auf. Die Angabe von zusammenge-
fassten Finanzinformationen flir Tochterunternehmen mit nicht beherrschenden Anteilen kann daher entfallen. Schutzrechte nicht
beherrschender Anteile fiihren auch zu keinen wesentlichen Beschrankungen.
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3.2 Erstkonsolidierungen und Beteiligungszugdange

Die nachfolgenden Tochterunternehmen hat die IMMOFINANZ Group im laufenden Geschdftsjahr erstkonsolidiert. Die hier dargestell-
ten Erstkonsolidierungen stellen keine Unternehmenserwerbe im Sinne von IFRS 3 dar. Es handelte sich dabeiim Wesentlichen um
Mantelkdufe sowie Erwerbe von Grundbesitzunternehmen:

Segment Land Sitz Unternehmen Direkte Quote  Konsolidierungsmethode Stichtag
Deutschland  DE Diisseldorf  capricorn CAMPUS GmbH & Co. KG 100,0% V  20. November 2014
Deutschland  DE Essen Deutsche Lagerhaus Gelsenkirchen GmbH & Co KG 100,0% v 27. Janner 2015
Deutschland  DE Koln IMF Campus GmbH 100,0% V  20. November 2014
Deutschland  DE Kdln IMF Campus Verwaltungs GmbH 100,0% V' 20. November 2014
Deutschland  DE Koln IMMOFINANZ Development Services Deutschland GmbH 100,0% v 31. Juli 2014
Polen PL Warschau  Cortan Enterprise Sp.z 0.0. 100,0% v 26. Mai 2014
Polen PL Warschau  ENIT Lublin Sp. z 0.0. (vormals: Dessa Enterprise Sp. 2 0.0.) 100,0% \ 26. Mai 2014
Polen PL Warschau  Karam Enterprise Sp.z 0.0. 100,0% \ 26. Mai 2014
Polen PL Warschau  Wolkar Enterprise Sp.z o.0. 100,0% v 26. Mai 2014
Rumanien RO Bukarest Berceni Estate Srl 100,0% V 5. September 2014
Rumdnien RO Bukarest COREAL ESTATE RESIDENCE INVEST SRL 100,0% \ 30. Mdrz 2015
Rumanien RO Bukarest Timreal Development SRL 100,0% v 22. April 2015
Russland RU Moskau 000 Comcenter Podolsk (vormals: 000 Log center Domodedovo) 100,0% V 9. September 2014
Russland RU Moskau 000 IMMO Management 100,0% V 9. September 2014
Russland RU Moskau 000 Log center Terekhovo 100,0% V9. September 2014
Sonstige RS Belgrad STOP.SHOP. 6 d.0.0. Beograd-Vozdovac 100,0% V' 26. November 2014
Sonstige RS Belgrad STOP.SHOP. 7 d.0.0. Beograd-Vozdovac 100,0% V  26. November 2014
Sonstige RS Belgrad STOP.SHOP. 8 d.0.0. Beograd-Vozdovac 100,0% V  26. November 2014
Sonstige RS Belgrad STOP.SHOP.5 d.0.0. 100,0% V1. November 2014

V = Vollkonsolidierung

Bei der folgenden Gesellschaft wurde aufgrund einer Anteilserhohung eine Erstkonsolidierung vorgenommen:

Vorher Nachher
Segment Land Sitz Unternehmen  Direkte Quote  Konsolidierungsmethode Direkte Quote  Konsolidierungsmethode Stichtag

Rumdnien RO Bukarest S.C.IEBaneasaProjects..l. 50,0% E-GU 100,0% V' 17. Februar 2015

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen
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Im Zuge des Erwerbs der genannten Mantelkdufe sowie der Erwerbe von Grundbesitzunternehmen wurden folgende neu bewertete

Vermogenswerte und Schulden angesetzt:

Werte in TEUR 2014/15
Liquide Mittel 46,8
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 13234
Aktive Steuerabgrenzungen 54
Immobilienvermégen 19.822,1
Finanzverbindlichkeiten -0,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -1.1028
Sonstige Verbindlichkeiten -481,3
Riickstellungen -401,0
Wahrungsumrechnung 319
Ubernommenes Nettovermdgen 19.244,2
Auf Kaufpreis angerechnete Forderungen gegeniiber nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen -14.900,1
Kaufpreis bar entrichtet 43441
Abziiglich tibernommener liquide Mittel -46,8
Nettokaufpreis fiir Objektgesellschaften 4.297,3
3.3 Endkonsolidierungen
Segment Land Sitz Unternehmen Direkte Quote  Konsolidierungsmethode Stichtag
Osterreich AT Wien (BB-L Beta Beteiligungs GmbH in Liqu. 100,0% v 18. Juni 2014
Osterreich AT Wien (BB-L Jota Beteiligungs GmbH in Liqu. 100,0% v 18. Juni 2014
Osterreich AT Wien (BB-L Realitdten Beteiligungs GmbH inLiqu. 100,0% \ 8. Juli 2014
Osterreich AT Wien FUTUR-IMMOBILIEN GmbH 100,0% V' 23. Dezember 2014
Osterreich AT Wien PIO Liegenschaftsverwertungs GmbH 100,0% V  23.Dezember 2014
Osterreich AT Wien TCB Telecom Beteiligungsgesellschaft m.b.H. in Liqu. 100,0% \ 19. Juni 2014
Deutschland  DE Diisseldorf  Greenfield Logistikpark Vaihingen-0st GmbH 75,0% V. 19. Dezember 2014
Polen PL Warschau IMMOEAST Projekt Investment jeden Sp.z 0.0. w likwidacji 100,0% v 16. Mai 2014
Polen PL Warschau Madeley Investments Sp.z 0.0. 100,0% \ 15. Juli 2014
Polen PL Warschau Residea Alpha Sp.zo.0. 50,0% E-GU 26. Juni 2014
Tschechien z Prag ABLO Property s.r.0. 100,0% v 30. Juni 2014
Ruménien cy Nikosia Bubkas Limited 100,0% 4. Dezember 2014
Rumanien cY Nikosia Etsu Ltd 100,0% 4. Dezember 2014
Sonstige LU Luxemburg  AdamaLuxemburg S.a.r.l 100,0% 19. Juni 2014
Sonstige MD Chisinau IMTAL Development SRL 50,0% E-GU 12. August 2014
Sonstige us Wilmington  IMF Holdings LLC 733% \ 30. April 2015
Sonstige us Houston IMF Investments 105 LP 90,0% E-GU 30. Juli 2014
Sonstige us Houston IMF Investments 111 LP 90,0% E-GU 30. April 2015
Sonstige us Houston IMF Investments 205 LP 90,0% E-GU 18. August 2014
Sonstige Us Houston IMF Investments 307 LP 90,0% E-GU 18. Juli 2014
Sonstige us Wilmington  IMF Solo Investments LLC 100,0% v 30. April 2015
Sonstige cy Nikosia Graviscalar Limited 100,0% v 30. Juli 2014
Holding AT Wien CPBImmobilien und Mobilien Vermietungs GmbH in Liqu. 100,0% v 22. August 2014
Holding AT Wien IP1 Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft m.b.H. in Liqu. 100,0% v 6. Februar 2015

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen
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Die Gesamtauswirkung der Endkonsolidierung wird in folgender Tabelle dargestellt:

Werte in TEUR 2014/15
Liquide Mittel 559,1
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 14.629,2
Aktive Steuerabgrenzungen 3.530,4
Immobilienvermégen 80.404,8
Finanzverbindlichkeiten -9.4491
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -184,2
Sonstige Verbindlichkeiten -49.573,3
Riickstellungen -1333
Passive Steuerabgrenzungen -5.361,9
Wahrungsdnderungen und Riicklagen -3.435,6
Davon nicht beherrschende Anteile -1.791,3
Abgegebenes Nettovermogen 29.194,8
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 10.950,0
Verkaufspreis 40.144.8
Abziiglich liquider Mittel -559,1
Abgang liquider Mittel/Nettoverkaufspreis 39.585,7

3.4 Strukturveranderungen

In der Tabelle werden Konzernunternehmen abgebildet, dieim Geschdftsjahr 2014 /15 verschmolzen wurden. Sie weisenin der Spalte
,Quote nachher" eine Quote von 0,00% aus.

Segment Land  Sitz Unternehmen Direkte Direkte Konsolidierungs- Stichtag
Quote Quote methode
vorher nachher
Verschmelzungen
Rumanien RO Bukarest  S.C.Valero Invest s.r.l. 100,0% 0,0% v 18. September 2014
Sonstige TR Istanbul Bersan Gayrimenkul Yatirim A.S. 100,0% 0,0% v 24. Dezember 2014
Sonstige TR Istanbul  Kilyos Gayrimenkul Yatirim A.S. 100,0% 0,0% v 24, Dezember 2014
Sonstige TR Istanbul  Manisa Cidersan Gayrimenkul Yatirim A.S. 100,0% 0,0% v 24, Dezember 2014
Sonstige TR Istanbul  Sehitler Gayrimenkul Yatirim A.S. 100,0% 0,0% v 24, Dezember 2014

V = Vollkonsolidierung
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4. Informationen zu den Geschdftssegmenten

4.1 Interne Berichterstattung

Der Hauptentscheidungstrdger der IMMOFINANZ Groupistihr Vorstand als Kollegialorgan. Die interne Berichterstattung an den Vor-
stand erfolgt auf Basis der Aufteilung in acht regionale Kernmarkte (Osterreich, Deutschland, Tschechien, Slowakei, Ungarn, Rumani-
en, Polen und Russland). Innerhalb der Kernmarkte werden Mieterldse nach Assetklassen (Buiro, Einzelhandel, Logistik und Sonstiges)
berichtet. Regionen mit geringerem Geschdftsvolumen sindin der Spalte,, Sonstige Nicht-Kernldnder" ausgewiesen. Die Darstellung
der Segmentergebnisse folgt der internen Berichterstattung an den Vorstand (,management approach").

4.2 Information zu den berichtspflichtigen Geschaftssegmenten

Das Segmentvermogen umfasst in erster Linie Immobilienvermdgen, in Bau befindliches Immaobilienvermogen, Firmenwerte, zur
Verduf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen sowie Immobilienvorrdte.

Die Segmentinvestitionen beinhalten Zugange zum Immobilienvermogen, zu in Bau befindlichem Immoaobilienvermdgen sowie Zugdnge
zu Beteiligungen an Immobilienunternehmen. Eine Zuordnung von Segmentschulden wird nicht durchgefihrt.

Das Ergebnis aus Asset Management und das Ergebnis aus der Geschaftstdtigkeit (EBIT) werden zur Beurteilung der Ertragskraft
und zur Allokation von Ressourcen herangezogen. Die Entwicklung des Finanzergebnisses und des Steueraufwands im Konzern wird
zentral gesteuert; eine Berichterstattung auf der Ebene operativer Geschdftssegmente unterbleibt. Die Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden der berichtspflichtigen Segmente entsprechen denim Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group (siehe 2.) beschrie-
benen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

4.3 Uberleitung der Geschiftssegmente auf Konzernzahlen

Es finden keine wesentlichen Transaktionen zwischen den Segmenten statt. Aus diesem Grund unterbleibt eine gesonderte Darstel-
lung der Eliminierung intersegmentdrer Betrdge.

Serviceleistungen, die zentral erbracht werden, sind den Geschdftssegmenten auf Basis der tatsdchlichen Aufwendungen zugewie-
sen. Serviceunternehmen, die ausschliefdlich Leistungen fur ein bestimmtes Segment erbringen, sind dem jeweiligen Geschdftsseg-
ment zugeordnet.

In der Uberleitungsspalte werden nicht zuordenbare Holdingunternehmen bzw. nicht operativ tatige Unternehmen abgebildet. Wei-
ters erfolgt an dieser Stelle die Eliminierung unwesentlicher Geschdftsfdlle zwischen den Segmenten.

4.4 Regionen als Geschdftssegmente

Die Zuordnung der Umsatzerlose und der langfristigen Vermogenswerte auf die Regionen erfolgt nach dem Standort der Liegen-
schaft.

> Osterreich: Im Geschaftssegment Osterreich befindet sich ein Schwerpunkt des Bestands an Biiroimmobilien. Dazu zahlen u.a. der
Businesspark Viennaoder der City Tower Vienna. Zudem umfasst das Portfolio Immobilien aus den Assetklassen Einzelhandel und
Sonstiges.

> Deutschland: Imregionalen Kernmarkt Deutschland befindet sich der grofdte Teil des Portfolios an Logistikimmobilien, die Immaobi-
lien der LOG.IQ. Dariiber hinaus befinden sichin Deutschland nennenswerte in Entwicklung befindliche Immobilienprojekte wie das
Gerling Quartier, der Blirokomplex FLOAT und der Campus Aachen aus den Assetklassen Bliro und Sonstiges.

> Polen:InPolen liegt ein weiterer Schwerpunkt des Bestands an Buroimmobilien. Dies sind insbesondere der Park Postepuund das
10-1Gebdude in Warschau. Des Weiteren befinden sich Immobilien aus der Assetklasse Einzelhandel wie das Einkaufszentrum
Tarasy Zamkowe in Lublinin diesem Geschdftssegment. Weitere Einkaufszentren unter den Marken VIVO! und STOP.SHOP. sowie
Immobilien in den Assetklassen Biiro und Sonstiges befinden sich zudem in Entwicklung,.
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> Tschechien: Ein weiterer Schwerpunkt des Portfolios an Buroimmobilien befindet sichin Tschechien. Dazu gehoren die Objekte des
BB Centrum oder das Pankrac House. Im Portfolio befinden sich zudem wesentliche Immobilien der Assetklasse Einzelhandel. In
der Assetklasse Biiro befinden sich Immobilien auch in Entwicklung.

> Slowakel: Das Kerngeschdft inder Slowakeiliegt hauptsdchlichim Bereich der Assetklasse Einzelhandel mit dem Polus City Center
in Bratislava. Das Portfolio setzt sich zudem zu einem wesentlichen Teil aus Blroimmobilien (z.B. Polus Tower) zusammen.

> Ungarn: In Ungarn befinden sich haupts&chlich Immobilien aus den Assetklassen Biiro (u.a. der Atrium Park) und Einzelhandel
(Immobilien der Marke STOP.SHOP.).

> Rumdnien: Das Geschdftssegment Rumdnien umfasst hauptsdchlich Immobilien der Assetklassen Biiro und Einzelhandel. In der
Assetklasse Biiro sind u.a. der S-Park und der Iride Business Park nennenswert. Bedeutende Immobilien der Assetklasse Einzel-
handel sind insbesondere das Polus Center Clujund das Maritimo Shopping Center. Zudem ist die IMMOFINANZ Group in diesem
Segment unter der Marke Adama in der Entwicklung von Wohnimmobilien tatig.

> Russland: Das Geschdftssegment Russlandist auf die Assetklasse Einzelhandel fokussiert. Die grof3ten Immobilien sind die Ein-
kaufszentren Golden Babylon Rostokino, GOODZONE und Golden Babylon Iin Moskau.

> Sonstige Nicht-Kernldander: In diesem Geschdftssegment befinden sich grofitenteils Logistikimmobilien der niederlandischen City
Box sowie Einzelhandelsimmobilien der Marke STOP.SHOP. in Slowenien und Serbien.

4.5 Informationen liber wichtige Kunden

Im abgelaufenen Geschdftsjahr gab es wieim vorangegangenen Geschdftsjahr keine Kunden, mit denen mindestens 10% der gesam-
ten Umsatzerldse des Konzerns erzielt wurden.

4.6 Segmentberichterstattung

Im Folgenden sind die berichtspflichtigen Segmente der IMMOFINANZ Group dargestellt:
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Osterreich Deutschland

Werte in TEUR 2014/15 2013/14* 2014/15 2013/14*
Biiro 37.3035 37.672,2 52782 74112
Logistik 1.568,6 1672,0 24.929,6 25.858,6
Einzelhandel 26.609,0 28.105,0 588,1 657,4
Sonstige 12.385,9 141208 27112 2.963,2
Mieterldse 77.867,0 81.570,0 33.507,1 36.890,4
Weiterverrechnete Betriebskosten 14.210,7 17.512,8 6.175,1 7.230,4
Sonstige Umsatzerlose 1.941,8 2.307,2 1715 196,4
Umsatzerldse 94.019,5 101.390,0 39.853,7 44.317,2
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -24.587,7 -26.856,8 -8.590,5 -9.440,5
Betriebskostenaufwendungen -14.166,5 -16.220,2 -6.893,4 -7.310,9
Ergebnis aus Asset Management 55.265,3 58.313,0 24.369,8 27.565,8
Erlose aus Immobilienverkdufen 28.361,1 86.043,7 5.469,0 70.235,0
Buchwertabgange -28.361,1 -86.043,7 -5.469,0 -70.235,0
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 24810 1417 3.094,3 -3,0
Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -1.210,0 -14291 -337.1 -2.585,5
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 28.405,7 5.193,2 14993 4148
Ergebnis aus Immobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 29.676,7 3.905,8 4.256,5 -2173/7
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen 29.676,7 3.905,8 4.256,5 -2173/7
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 0,0 390,0 18.316,4 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte 0,0 -289,7 -16.327,0 -08
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten 0,0 -1319 -4.486,5 0,0
Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -461,6 -2345 -1.478,6 -1.048,7
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 3371 0,0 -6.610,7 9.369,6
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung vor Wahrungseffekten -1245 -266,1 -10.586,4 8.320,1
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -1245 -266,1 -10.586,4 8.320,1
Sonstige betriebliche Ertrage 2.869,7 1.981,0 18354 7925
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.523,6 -3.570,7 -5.092,6 -5.640,4
Operatives Ergebnis 85.163,6 60.363,0 14.782,7 28.864,3
Wahrungsbereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen 42.698,5 -9.555,9 18.520,4 -5.044,0
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen 0,0 0,0 0,0 -3.110,8
Sonstiges Bewertungsergebnis 42.698,5 -9.555,9 18.520,4 -8.154,8
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) 127.862,1 50.807,1 33.303,1 20.709,5
Finanzergebnis
Ertragsteuern
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten
Konzernergebnis
Segmentinvestitionen 4.402,5 26.783,8 40.571,2 74.755,0

30. April 2015 30. April 2014* 30. April 2015 30. April 2014*
Immobilienvermdgen 12182494 1.306.825,8 441.100,0 448.110,0
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 450,0 0,0 137.588,0 110.990,4
Firmenwerte 0,0 0,0 0,0 0,0
Zur Verauf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen 126.125,0 1.625,0 0,0 0,0
Immobilienvorrdte 16704 4.270,0 101.009,8 66.198,0
Segmentvermdgen 1.346.494,8 1.312.720,8 679.697,8 625.298,4

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Polen Tschechien
Werte in TEUR 2014/15 2013/14* 2014/15 2013/14*
Biiro 18.164,5 19.516,5 204151 23.008,8
Logistik 11315 1.802,2 164,8 13871
Einzelhandel 4.850,2 12.138,9 10.936,9 10.583,0
Sonstige 17274 1.942,0 2.155,6 25154
Mieterldse 25.873,6 35.399,6 33.672,4 37.494.3
Weiterverrechnete Betriebskosten 9.385,9 11.411,0 8.976,5 10.761,4
Sonstige Umsatzerlose 1.017,6 8923 302,3 3491
Umsatzerldse 36.277,1 47.702,9 42.951,2 48.604,8
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -8.616,5 -5.2115 -7.312,0 -6.519,0
Betriebskostenaufwendungen -9.384,8 -11.386,9 -8.759,0 -10.666,3
Ergebnis aus Asset Management 18.275,8 31.104,5 26.880,2 314195
Erlose aus Immobilienverkdufen 9.845,1 410.521,6 0,0 0,0
Buchwertabgdnge -9.845,1 -410.521,6 0,0 0,0
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 401,8 11249 5.502,3 1.720,2
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -250,0 -411,8 -2535 -792,2
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 1.686,3 -0,9 0,0 2.869,8
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 1.838,1 712,2 5.248,8 3.797,8
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkaufen 1.838,1 712,2 5.248,8 3.797,8
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 15.981,2 1.139,9 0,0 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte -13.6529 -7729 0,0 0,0
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten 3329 -1.9854 0,0 0,0
Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -2.6714 -1.047,4 -151,7 -200,2
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 36.565,7 -3.089,2 -51,7 975,7
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung vor Wahrungseffekten 36.555,5 -5.755,0 -203,4 7755
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung 36.555,5 -5.755,0 -203,4 7755
Sonstige betriebliche Ertrage 409,4 25173 7769 3885
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.976,7 -5.602,8 -9255 -2.4543
Operatives Ergebnis 55.102,1 22.976,2 31.777,0 33.927,0
Wahrungsbereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen -41.744,7 -16.885,8 -66.393,4 -19.507,3
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen -6.424,4 -4.459,7 -75421 -1.118,2
Sonstiges Bewertungsergebnis -48.169,1 -21.345,5 -73.935,5 -20.625,5
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) 6.933,0 1.630,7 -42.158,5 13.301,5
Finanzergebnis
Ertragsteuern
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten
Konzernergebnis
Segmentinvestitionen 107.502,5 56.160,6 6.990,4 16.836,7

30. April 2015 30. April 2014* 30. April 2015 30. April 2014*
Immobilienvermdgen 365.220,0 415.700,0 434.560,0 525.209,1
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 240.561,8 93.503,4 42.430,0 16.420,0
Firmenwerte 148838 8.087,9 22.726,2 30.268,3
Zur Verauf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen 0,0 0,0 47531 22.309,7
Immobilienvorrate 31.726,9 36.627,9 0,0 0,0
Segmentvermdgen 638.997,5 553.919,2 504.469,3 594.207,1

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Slowakei Ungarn

Werte in TEUR 2014/15 2013/14* 2014/15 2013/14*
Biiro 3.243,6 3.925,8 122471 12.530,6
Logistik 7359 806,9 4.092,2 4.077,7
Einzelhandel 13.808,9 13.830,9 11.656,8 11.620,3
Sonstige 2470 2993 960,6 986,6
Mieterldse 18.035,4 18.862,9 28.956,7 29.215,2
Weiterverrechnete Betriebskosten 8.656,5 9.496,0 11.484,1 119224
Sonstige Umsatzerlose 458,1 4379 297,6 3531
Umsatzerldse 27.150,0 28.796,8 40.738,4 41.490,7
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -4,663,2 -5.803,7 -9.488,0 -8.795,7
Betriebskostenaufwendungen -7.471.8 -7.995,2 -10.892,8 -11.4753
Ergebnis aus Asset Management 15.009,0 14.997,9 20.357,6 21.219,7
Erlose aus Immobilienverkdufen 0,0 0,0 57,9 349,7
Buchwertabgdnge 0,0 0,0 -57,9 -349,7
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 0,0 0,0 0,0 -1,0
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -249 -9,6 -1545 -741
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 -8,1 2181
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen vor Wahrungseffekten -24,9 -9,6 -162,6 143,0
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen -24,9 -9,6 -162,6 1430
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 0,0 0,0 0,0 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte 0,0 0,0 0,0 0,0
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten -123,4 -1.806,5 0,0 0,0
Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -256,0 141,7 69,7 -55,5
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 -236,2 0,0
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung vor Wahrungseffekten -379,4 -1.664,8 -166,5 -555
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -379,4 -1.664,8 -166,5 -555
Sonstige betriebliche Ertrdge 60,0 363,7 299,2 8186
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.586,8 -1.246,3 -2.012,7 -2.017,7
Operatives Ergebnis 13.077,9 12.440,9 18.315,0 20.108,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen -33.291,3 -19.594,3 -10.580,1 -4.693,3
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen -295,0 0,0 -184,7 15
Sonstiges Bewertungsergebnis -33.586,3 -19.594,3 -10.764,8 -4.691,8
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) -20.508,4 -7.1534 7.550,2 15.416,3
Finanzergebnis
Ertragsteuern
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten
Konzernergebnis
Segmentinvestitionen 2.732,5 218,7 2.690,1 24,1289

30. April 2015 30. April 2014* 30. April 2015 30. April 2014*
Immobilienvermdgen 216.210,0 263.130,0 519.205,0 527.700,0
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 26.900,0 0,0 1.925,0 1.040,1
Firmenwerte 760,6 1.055,6 5.418,8 5.603,4
Zur Verauf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Immobilienvorrate 0,0 10.260,0 0,0 0,0
Segmentvermdgen 243.870,6 274.445,6 526.548,8 534.3435

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Ruménien Russland
Werte in TEUR 2014/15 2013/14* 2014/15 2013/14*
Biiro 18.433,6 211957 352,0 3558
Logistik 3.845,8 3.710,5 3.558,7 3.597,5
Einzelhandel 20.695,7 19.5417 136.124,7 163.142,9
Sonstige 3.711,4 3.346,3 1982 2128
Mieterldse 46.686,5 47.794,2 140.233,6 167.309,0
Weiterverrechnete Betriebskosten 19.080,8 20.061,5 31.726,6 314724
Sonstige Umsatzerlose 1.739,4 1.484,6 2.566,5 3.564,3
Umsatzerldse 67.506,7 69.340,3 174.526,7 202.345,7
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -13.999,7 -14.759,1 -36.477,9 -20.822,3
Betriebskostenaufwendungen -18.629,9 -19.565,8 -32.090,2 -31.558,9
Ergebnis aus Asset Management 348771 35.015,4 105.958,6 149.964,5
Erlose aus Immobilienverkdufen 233,6 0,0 2.2359 243
Buchwertabgdnge -233,6 0,0 -2.2359 =243
Ergebnis aus der Endkonsolidierung -55 2123 0,0 0,0
Aufwendungen aus Immobilienverkaufen -162,1 -83,0 -123 =555
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 487 0,0 3749 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkaufen vor Wahrungseffekten -1189 129,3 362,6 -555
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen -1189 129,3 362,6 -555
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 11.865,4 7.5433 0,0 0,0
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte -8.356,9 -1.5433 0,0 0,0
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten -2.1448 -3.3285 0,0 0,0
Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung -1.9151 -1.7383 -4178,3 -16.731,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen -8.993,1 0,0 0,0 -59.190,1
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung vor Wahrungseffekten -9.544,5 -5.066,8 -4,178,3 -75.921,2
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 35.196,6
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -9.5445 -5.066,8 -4.178,3 -40.724,6
Sonstige betriebliche Ertrdge 3.136,7 8.791,2 113313 9449
Sonstige betriebliche Aufwendungen -11.681,4 -12.805,4 -3.415,0 -5.890,2
Operatives Ergebnis 16.669,0 26.063,7 110.059,2 104.239,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen -24.988,2 -20.544,7 -196.999,1 -74.242,0
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 0,0 0,0 224.036,4 302.033,5
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen 0,0 -604,1 0,0 77.662,2
Sonstiges Bewertungsergebnis -24.988,2 -21.148,8 27.037,3 305.453,7
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) -8.319,2 49149 137.096,5 409.692,8
Finanzergebnis
Ertragsteuern
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten
Konzernergebnis
Segmentinvestitionen 13.738,5 1.825,0 6.047,6 284.035,8

30. April 2015 30. April 2014* 30. April 2015 30. April 2014*
Immobilienvermdgen 929.691,0 929.061,5 1.566.513,0 1.744.300,0
In Bau befindliches Immobilienvermdgen 7.300,0 0,0 36,0 0,0
Firmenwerte 20.851,3 20.851,3 119.842,2 136.866,4
Zur Verauf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Immobilienvorrate 12.2135 35.706,3 0,0 0,0
Segmentvermdgen 970.055,8 985.619,1 1.686.391,2 1.881.166,4

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Sonstige Nicht-Kernlander Summe berichtspflichtige
Geschaftssegmente

Werte in TEUR 2014/15 2013/14* 2014/15 2013/141
Biiro 1.595,6 1.877,0 117.033,2 1274936
Logistik 16.002,3 19.590,0 56.029,4 62.502,5
Einzelhandel 3.557,7 22913 228.828,0 261.911,4
Sonstige 2924 239,7 24.389,7 26.626,1
Mieterldse 21.448,0 23.998,0 426.280,3 478.533,6
Weiterverrechnete Betriebskosten 15724 1.794,9 111.268,6 121.662,8
Sonstige Umsatzerlose 563,0 8256 9.057,8 10.410,5
Umsatzerldse 23.583,4 26.618,5 546.606,7 610.606,9
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -9.733,6 -10.431,0 -123.469,1 -108.639,6
Betriebskostenaufwendungen -1.503,4 -1.935,2 -109.797,8 -118.114,7
Ergebnis aus Asset Management 12.346,4 14.252,3 313.339,8 383.852,6
Erldse aus Inmobilienverkdufen 100.340,7 539,4 146.543,3 567.713,7
Buchwertabgdnge -100.340,7 -539,4 -146.543.3 -567.713,7
Ergebnis aus der Endkonsolidierung -5239 42 10.950,0 31993
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -1.726,9 -201,3 -4131.3 -5.642,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur VerdufBerung gehaltenem Immobilienvermdgen 4.627,7 -587,8 36.634,5 8.107,2
Ergebnis aus Inmobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 2.376,9 -784,9 43.453,2 5.664,4
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Immobilienverkdufen 2.376,9 -784,9 43.453,2 5.664,4
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 1.181,0 654,2 47.344,0 9.727,4
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrate -1.187,7 -510,7 -39.5245 -9117,4
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten -1301 -2255 -6.551,9 -7.47138
Aufwendungen aus der Inmobilienentwicklung -501,7 -5171 -11.544,7 -21.4311
Wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 1599 0,0 211710 -51.934,0
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung vor Wahrungseffekten -478,6 -599,1 10.893,9 -80.232,9
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermdgen 106,6 0,0 106,6 35.196,6
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -372,0 -599,1 11.000,5 -45.036,3
Sonstige betriebliche Ertrage 450,8 382,0 21.169,4 16.979,7
Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.942,6 -6.691,4 -36.156,9 -45,919,2
Operatives Ergebnis 7.859,5 6.558,9 352.806,0 315.541,2
Wahrungshereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen 4433 -9.610,5 -312.3346 -179.677,8
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 4.695,9 7.976,4 228.732,3 310.009,9
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen -2.432,5 503,2 -16.878,7 68.874,1
Sonstiges Bewertungsergebnis 2.706,7 -1.130,9 -100.481,0 199.206,2
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 10.566,2 5.428,0 252.325,0 514.747,4
Finanzergebnis
Ertragsteuern
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten
Konzernergebnis
Segmentinvestitionen 14.585,5 4.008,4 199.260,8 488.752,9

30. April 2015 30. April 2014 30. April 2015 30. April 20141
Immobilienvermdgen 140.202,9 251.603,8 5.830.951,3 6.411.640,2
In Bau befindliches Immobilienvermégen 11.942)9 2522 469.133,7 222.206,1
Firmenwerte 5.418,7 13.594,5 176.506,6 216.327,4
Zur Verduf3erung gehaltenes Immobilienvermogen 120.881,0 94.426,2 251.759,1 118.360,9
Immobilienvorrdte 14105 2.715,0 148.0311 155.777,2
Segmentvermdgen 279.856,0 362.591,7 6.876.381,8 7.124.311,8

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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Summe berichtspflichtige Uberleitung auf den IMMOFINANZ Group
Geschdftssegmente Konzernabschluss

Werte in TEUR 2014/15 2013/141 2014/15 2013/141 2014/15 2013/141
Biiro 117.033,2 127.493,6 0,0 00  117.0332 127.493,6
Logistik 56.029,4 62.502,5 0,0 0,0 56.029,4 62.502,5
Einzelhandel 228.828,0 2619114 0,0 0,0 228.828,0 261.911,4
Sonstige 24.389,7 26.626,1 0,0 0,0 24.389,7 26.626,1
Mieterlose 426.280,3  478.533,6 0,0 0,0 426.280,3  478.533,6
Weiterverrechnete Betriebskosten 111.268,6 121.662,8 0,0 0,0 111.268,6 121.662,8
Sonstige Umsatzerlose 9.057,8 10.4105 0,0 0,0 9.057,8 10.410,5
Umsatzerldse 546.606,7  610.606,9 0,0 0,0 546.606,7 610.606,9
Aufwendungen aus dem Immobilienvermégen -123.4691 -108.639,6 0,0 00 -123.4691 -108.639,6
Betriebskostenaufwendungen -109.797,8 -118.114,7 0,0 00 -109.797,8 -118.1147
Ergebnis aus Asset Management 3133398  383.852,6 0,0 0,0 3133398  383.852,6
Erlose aus Immobilienverkdufen 146.543.3 567.713,7 0,0 00  146.5433 567.713,7
Buchwertabgdnge -146.5433 -567.713,7 0,0 00 -146.5433 -567.713,7
Ergebnis aus der Endkonsolidierung 10.950,0 31993 0,0 0,0 10.950,0 3.199,3
Aufwendungen aus Immobilienverkdufen -41313 -5.642,1 0,0 0,0 -4131,3 -5.642,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von verkauftem und
zur VerdufBerung gehaltenem Immobilienvermdgen 36.634,5 8.107,2 0,0 0,0 36.634,5 8.107,2
Ergebnis aus Immobilienverkdufen vor Wahrungseffekten 43.453,2 5.664,4 0,0 0,0 43.453,2 5.664,4
Wahrungsbedingte Neubewertung von verkauftem und
zur VerduBBerung gehaltenem Immobilienvermagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ergebnis aus Inmobilienverkaufen 43.453,2 5.664,4 0,0 0,0 43.453,2 5.664,4
Erlose aus dem Verkauf von Immobilienvorrdten 47.344,0 9.7274 0,0 0,0 47.344,0 9.7274
Herstellkosten der verkauften Immobilienvorrdte -39.5245 -9.117,4 0,0 0,0 -39.524,5 -9.117,4
Aufwendungen aus Immobilienvorrdten -6.551,9 -71.471,8 0,0 0,0 -6.551,9 -7.4778
Aufwendungen aus der Inmobilienentwicklung -11.544,7 -21.4311 0,0 0,0 -11.544,7 -21.4311
Wahrungshbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermagen 21.171,0 -51.934,0 0,0 0,0 21.171,0 -51.934,0
Ergebnis aus der Inmobilienentwicklung vor Wahrungseffekten 10.893,9 -80.232,9 0,0 0,0 10.893,9 -80.232,9
Wahrungsbedingte Neubewertung von in Bau befindlichem Immobilienvermagen 106,6 35.196,6 0,0 0,0 106,6 35.196,6
Ergebnis aus der Inmobilienentwicklung 11.000,5 -45.036,3 0,0 0,0 11.000,5 -45.036,3
Sonstige betriebliche Ertrage 21.169,4 16.979,7 1.167,0 1049 22.336,4 17.084,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen -36.156,9 -45,919,2 -37.489,3 -45170,0 -73.646,2 -91.089,2
Operatives Ergebnis 352.806,0 315.541,2 -36.322,3 -45.065,1 316.483,7 270.476,1
Wahrungsbereinigte Neubewertung von Immobilienvermdgen -312.3346 -179.677,8 0,0 00 -3123346 -179.677,8
Wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermdgen 228.732.3 310.009,9 0,0 0,0 228.732,3 310.009,9
Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen -16.878,7 68.874,1 0,0 0,0 -16.878,7 68.874,1
Sonstiges Bewertungsergebnis -100.481,0  199.206,2 0,0 0,0 -100.481,0  199.206,2
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) 2523250 514.747,4 -36.322,3 -45.0651  216.002,7  469.682,3
Finanzergebnis -565.177,8 -248.578,9
Ertragsteuern -12.197,8 -149.153,2
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten 00  104.9806
Konzernergebnis -361.372,9 176.930,8
Segmentinvestitionen 199.260,8 488.752,9 0,0 0,0 199.260,8 488.752,9

30. April 2015 30. April 2014 30. April 2015 30. April 2014+ 30. April 2015 30. April 2014*
Immobilienvermogen 5.830.951,3 6.411.640,2 0,0 00 58309513 6.411.640,2
In Bau befindliches Immobilienvermégen 469.133,7 222.206,1 0,0 00  469.1337 222.206,1
Firmenwerte 176.506,6 216.327,4 0,0 00  176.506,6 216.327,4
Zur Verauf3erung gehaltenes Immobilienvermdgen 251.759,1 118.360,9 0,0 0,0 251.759,1 118.360,9
Immobilienvorrdte 1480311  155.777,2 0,0 00 1480311  155.7772
Segmentvermogen 6.876.381,8 7.124.311,8 0,0 0,0 6.876.381,8 7.124.3118

1 Die Vergleichszahlen wurden angepasst (siehe 1).
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5. Erlauterungen zur Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung

5.1 Ergebnis aus Asset Management

5.1.1 Mieterlose

Die Zusammensetzung der Mieterldse nach Assetklassen der Immobilien stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Biiro 117.033,2 127.493,6
Logistik 56.029,4 62.502,5
Einzelhandel 228.828,0 261.9114
Sonstige 24.389,7 26.626,1
Summe 426.280,3 478.533,6

5.1.2 Umsatzerlose

Die Aufgliederung der Umsatzerl8se nach Kernmdrktenist in der Segmentberichterstattung ersichtlich. Die Umsatzerldse umfassen
sowohl Mieterl8se und weiterverrechnete Betriebskosten als auch sonstige Umsatzerlose.

5.1.3 Aufwendungen aus dem Immobilienvermogen

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Leerstand -20.171,0 -16.289,6
Provisionsaufwendungen -893,7 -1.604,1
Instandhaltungsaufwendungen -20177,7 -18.449,1
Hauseigentiimerbetriebskosten -22.9105 -22.856,3
Immobilienmarketing -9.549,3 -7.8385
Personalaufwand aus Asset Management -11.202,3 -9,705,6
Sonstige Aufwendungen aus Asset Management -31388 -3.800,3
Pachtzins -6.319,1 -6.628,9
Ausbaukosten -5.140,6 -3.805,1
Forderungsabschreibung aus Asset Management -16.376,3 -5.273,6
Sonstiger Aufwand -7.589,8 -12.388,5
Summe -123.469,1 -108.639,6

Unter dem Posten Leerstand werden Betriebskosten ausgewiesen, die aufgrund einer Nichtvermietung von der IMMOFINANZ Group
als Eigenttimer zu tragen sind.

Der Anstieg der Forderungsabschreibung aus Asset Management gegeniiber dem vorangegangenen Geschdftsjahr resultiert u.a. aus
erhchten Wertberichtigungenin Russland, insbesondere infolge von Wertberichtigungen bzw. Abschreibungen von Mietforderungen
in den Einkaufszentren Golden Babylon Rostokino und GOODZONE.

5.1.4 Betriebskostenaufwendungen

Die BetriebskostenaufwendungeniH.v.EUR 109,8 Mio. (2013/14:EUR 118,1 Mio.) beinhalten Personal- und sonstige Aufwendungen
aus der Eigenverwaltung von Objekten i.H.v. EUR 4,4 Mio. (2013/14: EUR 0,8 Mio.) sowie direkte betriebliche Aufwendungen und
stellen an Mieter weiterverrechenbare Betriebskosten dar. Der Anstieg ist insbesondere auf das Insourcing von Center-
Management-Leistungen zuruckzufihren.
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5.2 Ergebnis aus Immobilienverkaufen

Die Erlose aus Immobilienverkdufen zeigen die Einnahmen aus Asset Deals. Diese reprdsentieren den beizulegenden Zeitwert der
Immobilien im Transaktionszeitpunkt. Deshalb stehen ihnen Buchwertabgdnge in gleicher Hohe gegeniber.

Das Ergebnis aus der Endkonsolidierung zeigt das Ergebnis aus Share Deals als Saldogrofie aus dem Erlos und dem abgehenden
Nettovermogen. Fur eine Aufstellung der abgegangenen Vermogenwerte und Verbindlichkeiten sowie der Verkaufspreise siehe 3.3.

Aufwendungen aus Immobilienverkdufen beinhalten samtliche Personal- und Sachaufwendungen, die in direktem Zusammenhang

mit dem Verkaufsprozess von Immobilien bzw. Immobiliengesellschaften stehen.

Die Aufwendungen aus Immobilienverkdufen setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014
Verkaufsprovisionen -21259 -3.077,5
Personalaufwand aus Immobilienverkdufen -1.294,3 -1.420,3
Rechts-, Priifungs- und Beratungsaufwand aus Immobilienverkdufen -339,2 -429,0
Sonstige Aufwendungen -3719 -7153
Summe -4131,3 -5.642,1
5.3 Ergebnis aus der Immobilienentwicklung
Die Aufwendungen aus Immobilienvorrdten setzen sich wie folgt zusammen:
Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014
Marketing fiir Inmobilienvorrdte -1.112,8 -591,9
Maklergebiihren Immobilienvorrdte -679,3 -103,5
Sonstige Transaktionskosten Immobilienvorrdte -11117 -566,4
Wertaufholungen von Immobilienvorrdten 1.679,8 3151
Wertminderung von Immobilienvorrdten -4.349,4 -6.531,1
Forderungsabschreibung Immobilienvorrdte -313 0,0
Hauseigentiimerbetriebskosten Inmobilienvorrdte -947,2 0,0
Summe -6.551,9 -14718

Die Aufwendungen aus der Immobilienentwicklung betragen EUR 11,5 Mio. (2013/14: EUR 21,4 Mio.) und beinhalten Kosten der
Projektentwicklung und -durchfiihrung sowie nicht aktivierungsfdhige Kosten.

5.4 Sonstige betriebliche Ertrdge

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Weiterverrechnungen 2.217,0 1.003,8
Versicherungsvergiitungen 735,7 962,0
Ertrage aus ausgebuchten Verbindlichkeiten 23839 4.150,6
Riickvergiitung fiir Ponalen 1.049,1 1.016,8
Ubrige 15.950,7 9.951,4
Summe 223364 17.084,6

In den Ubrigen sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind Wertaufholungen von Vorsteuererstattungsanspriichen i.H.v. EUR 9,5 Mio.
(2013/14:EUR 0,0 Mio.)im Segment Russland enthalten. Der erzielbare Betrag entsprach dabei dem Nutzungswert als Barwert zu-
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kunftiger Umsatzsteuerschulden, gegen die der Vorsteuererstattungsanspruch annahmengemadf3 verrechnet werden kann. Die zu-
kinftigen Umsatzsteuerschulden wurden auf der Basis der aktuellsten Unternehmensplanungen ermittelt. Die periodenspezifischen
Diskontierungssdtze betrugen zwischen 10,4% und 10,8%.

5.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Verwaltungsaufwendungen -991,4 -110,8
Rechts-, Priifungs- und Beratungsaufwendungen -16.968,3 -22.593,2
Ponalen -621,1 -1.037,1
Steuern und Gebiihren -2.764,7 -6.229,0
Werbung -1.497,3 -2.535,6
Weiterverrechnungen -841,6 -186,3
Miet- und Leasingaufwendungen -1.067,1 -1.055,7
EDV und Kommunikationsaufwand -2.044,9 -2.374,7
Gutachten -1.067,2 -1.516,4
Personalaufwand -23.977,4 -26.301,2
Dotierung/Auflosung Drohverlustriickstellung -2.074,0 -7.4144
Sonstige Abschreibungen -4.036,0 -3.910,1
Ubrige -15.695,2 -15.824,7
Summe -73.646,2 -91.089,2

Der hier dargestellte Personalaufwand bezieht sich auf die nicht operativ tdtigen Unternehmensbereiche, deren Leistungen den
Funktionsbereichen der IMMOFINANZ Group nicht direkt zugerechnet werden kdnnen.

Hinsichtlich der Aufsichtsratsverglitungen siehe 8.5.

Die Uibrigen sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhaltenim Wesentlichen Aufwendungen fiir Rechtsstreitigkeiten (siehe 8.3.1).
Die Reduktion der Rechts-, Priifungs- und Beratungsaufwendungen resultiert im Wesentlichen aus geringeren Rechtsberatungs-
kostenin Zusammenhang mit Unternehmenstransaktionen. Im Geschdftsjahr 2013/14 sind insbesondere im Zusammenhang mit
dem BUWOG Spin-off erhohte Rechts- und Beratungsaufwendungen angefallen.

5.6 Personalaufwendungen

Die Personalaufwendungen fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der IMMOFINANZ Group setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in TEUR 1. Mai 2014 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Lohne -3.006,3 -2.304,0
Gehdlter -34.344,6 -34.449,7
Aufwendungen fiir beitragsorientierte Plane -230,5 -250,4
Aufwendungen fiir leistungsorientierte Pldne -3453 -4237
Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben und sonstige Sozialaufwendungen -7.994,7 -7.0758
Sonstige Personalaufwendungen -2.093,7 -1.954,2
Summe -48.015,1 -46.457,8

Personalaufwendungeni.H.v.EUR 24,0 Mio. (2013/14:EUR 20,2 Mio.) wurden den operativen Funktionsbereichen direkt zugeordnet.
Die weiterverrechenbaren Betriebskosten inkludieren Personalaufwendungen i.H.v. EUR 3,9 Mio. (2013/14: EUR 0,7 Mio.). Weitere
EUR 11,2 Mio. (2013/14: EUR 9,7 Mio.) wurdeninnerhalb des Ergebnisses aus Asset Management erfasst. Innerhalb des Ergebnisses
aus Immobilienverkaufen wurden EUR 1,3 Mio. (2013/14: EUR 1,4 Mio.) an Personalaufwendungen erfasst. Das Ergebnis aus der
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Immobilienentwicklung inkludiert PersonalaufwendungeniH.v. EUR 7,6 Mio. (2013/14:EUR 8,3 Mio.), die zum Grof3teilim aktuellen
Geschdftsjahr auf in Bau befindliches Immobilienvermogen aktiviert wurden.

Der durchschnittliche Mitarbeiterstand der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen stellt sich wie folgt dar:

2014/15 2013/14
Angestellte 785 692
Arbeiter 19 12
Gesamt 804 704

5.7 Sonstiges Bewertungsergebnis

5.7.1 Wahrungsbereinigte und wahrungsbedingte Neubewertung von Immobilienvermogen

Das Bewertungsergebnis zeigt sdmtliche Auf- und Abwertungen derjenigen Immobilien, die in der Bilanz im Immobilienvermogen
dargestellt sind. FUr eine detaillierte Aufgliederung der Neubewertungsgewinne bzw. -verluste nach Geschdftssegmenten siehe 4.

Die Neubewertungsgewinne bzw. -verluste stellen sich wie folgt dar:

Immobilienvermdgen In Bau befindliches Inmobilienvermdgen Verkauftes und zur Verduf3erung

gehaltenes Immobilienvermdgen
Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013- 1. Mai 2014 1. Mai 2013- 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014 30. April 2015 30. April 2014 30. April 2015 30. April 2014
Aufwertung 151.4349 2714817 54.275,9 14.101,6 40.787,6 11.158,5
Abwertung -235.037,2 -141.149,6 -32.998,3 -30.839,0 -41531 -3.051,3
Summe -83.602,3 130.332,1 21.277,6 -16.737,4 36.634,5 8.107,2

Im Geschdftsjahr 2014/15 ergaben sich folgende wahrungsbereinigte und wdhrungsbedingte Aufwertungen nach Geschafts-

segmenten:
2014/15
Werte in TEUR Immobilienvermogen InBau befindliches  Verkauftes und zur Verauferung Summe
Immobilienvermdgen  gehaltenes Inmobilienvermdgen

Osterreich 54.464,5 3371 28.4257 83.227.3
Deutschland 25.352,9 11.519,2 14993 383714
Polen 11974 41.940,0 1.686,3 44.823,7
Tschechien 1.584,2 0,0 0,0 1.584,2
Slowakei 7954 0,0 0,0 7954
Ungarn 4.698,5 153,6 0,0 48521
Rumdnien 16.219,1 0,0 48,7 16.267,8
Russland 39.659,9 0,0 3749 40.034,8
Sonstige 7.463,0 326,0 8.752,7 16.541,7
Summe 151.434,9 54.275,9 40.787,6 246.498 4
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Im Geschdftsjahr 2013/14 ergaben sich folgende wdahrungsbereinigte und wdhrungsbedingte Aufwertungen nach Geschafts-

segmenten:
2013/14
Werte in TEUR Immobilienvermdgen InBaubefindliches  Verkauftes und zur Verduflerung Summe
Immobilienvermdgen  gehaltenes Inmobilienvermdgen

Osterreich 13.969,4 0,0 5.493,5 19.462,9
Deutschland 7.762,9 11.205,1 1.250,0 20.218,0
Polen 1.456,0 965,0 00 2421,0
Tschechien 1.236,6 19315 2.869,8 6.037,9
Slowakei 970,0 0,0 0,0 970,0
Ungarn 22142 0,0 2181 24323
Rumdnien 8.246,7 0,0 00 8.246,7
Russland 227.791,5 0,0 0,0 227.791,5
Sonstige 7.8344 0,0 13271 9.161,5
Summe 271.481,7 14.101,6 11.158,5 296.741,8

Die wdhrungsbereinigten und wahrungsbedingten Abwertungen des Geschdftsjahres 2014 /15 stellen sich getrennt nach Geschdfts-

segmenten wie folgt dar:

2014/15
Werte in TEUR Immobilienvermdgen InBaubefindliches  Verkauftes und zur Verduflerung Summe
Immobilienvermdgen  gehaltenes Inmobilienvermdgen

Osterreich -11.766,0 0,0 -20,0 -11.786,0
Deutschland -6.832,5 -18.129,9 0,0 -24.962,4
Polen -42.942,1 -53743 0,0 -48.316,4
Tschechien -67.977,6 -51,7 0,0 -68.029,3
Slowakei -34.086,7 0,0 0,0 -34.086,7
Ungarn -15.278,6 -389,8 -8,1 -15.676,5
Rumdnien -41.207,3 -8.993,1 0,0 -50.200,4
Russland -12.622,6 0,0 0,0 -12.622,6
Sonstige -23238 -59,5 -4125,0 -6.508,3
Summe -235.037,2 -32.998,3 -41531 -272.188,6

Die wdhrungsbereinigten und wahrungsbedingten Abwertungen des Geschdftsjahres 2013/14 stellen sich getrennt nach Geschdfts-

segmenten wie folgt dar:

2013/14
Werte in TEUR Immobilienvermdgen InBaubefindliches  Verkauftes und zur Verduflerung Summe
Immobilienvermdgen  gehaltenes Inmobilienvermdgen

Osterreich -23.525.3 0,0 -300,3 -23.825,6
Deutschland -12.806,9 -1.8355 -835,2 -15.477,6
Polen -18.341,8 -4.054,2 -0,9 -22.396,9
Tschechien -20.743,9 -955.8 0,0 -21.699,7
Slowakei -20.564,3 0,0 0,0 -20.564,3
Ungarn -6.907,5 0,0 0,0 -6.907,5
Rumdnien -28.791,4 0,0 00 -28.791,4
Russland 0,0 -23.993,5 0,0 -23.993,5
Sonstige -9.468,5 0,0 -1.914,9 -11.383,4
Summe -141.149,6 -30.839,0 -3.051,3 -175.039,9
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5.7.2 Firmenwertabschreibungen und Ergebniseffekte aus Kaufpreisanpassungen

In diesem Posten sind Wertminderungen von Firmenwerten, ergebniswirksam erfasste Unterschiedsbetrdge aus dem Erwerb von
Tochterunternehmen sowie Ergebniseffekte aus bedingten Kaufpreiszahlungen enthalten.

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Wertminderung von Firmenwerten -16.798,5 -11.140,0
Kaufpreisanpassungen 176,0 77.662,2
Ergebniswirksam erfasste passive Unterschiedsbetrage -256,2 23519
Summe -16.878,7 68.874,1

Die Kaufpreisanpassungenim vorangegangenen Geschdftsjahr betreffen den Erwerb der Anteile an der Holdinggesellschaft Gangaw
Investments Limited, Nicosia, welche die russische Objektgesellschaft OAO Kashirskij Dvor-Severyanin, Moskau, zu 100% besitzt.
Dieseist der Eigentlimer des Einkaufszentrums Golden Babylon Rostokino. Der Kaufpreis hinginsbesondere vom NOI (,,net operating
income") des Kalenderjahres 2013 ab. Im Februar 2014 wurde der Kaufpreis endverhandelt. Der Kaufpreis war in USD vereinbart und
wurde auchin USD entrichtet. Gegentiber dem erwarteten finalen Kaufpreis zum 30. April 2013 ergab sich eine Reduktion des Kauf-
preises umEUR 77,7 Mio. FUr die Kalenderjahre 2009—-20T1resultierte aus einer Betriebsprifung der OAO Kashirskij Dvor-Severyanin,
die das Einkaufszentrum Golden Babylon Rostokino besitzt, eine Steuernachzahlung iH.v. EUR 24,4 Mio., die seitens der
IMMOFINANZ Group in denlaufenden Ertragsteuern erfasst wurde (siehe 5.10). Diese Nachzahlung wurde in der finalen Kalkulation auf
den Kaufpreis angerechnet und reduzierte den Earn-out, was zu hoheren Ertragen aus Kaufpreisanpassungen fuhrte. Der gegen-
standliche Steuerbescheid wurde allerdings beeinsprucht. Im Falle eines Obsiegens im Berufungsverfahren entstiinde ein Steuer-
ertrag. Eine Steuerrickerstattung wiirde erneut zu einer Kaufpreisanpassung flihren, die seitens der MMOFINANZ Group aufwands-
wirksam zu erfassen wdre.

5.8 Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen

Die Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen umfassen solche aus GemeinschaftsunternehmeniH.v.
EUR -24,9 Mio. (2013/14: EUR 16,8 Mio.) und solche aus assoziierten Unternehmen i.H.v. EUR -10,6 Mio. (2013/14: EUR 43,4 Mio.).
Dariber hinaus sind in diesem Posten die Ergebnisse aus verdufierten nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen i.H.v.
EUR -2,2 Mio. (2013/14:EUR 6,0 Mio.) enthalten. Fiir zusammengefasste Finanzinvestitionen zu den Gemeinschafts- und assoziier-
ten Unternehmen siehe 6.5.

5.9 Finanzergebnis

Werte in TEUR 1. Mai 2014 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Finanzierungsaufwand -200.437,4 -193.763,6
Finanzierungsertrag 25.2344 18.491,1
Wechselkursveranderungen -270.621,6 -126.851,0
Ergebnis aus sonstigen Finanzinstrumenten und Abgdangen von Finanzinstrumenten 12.986,0 11.404,0
Ergebniswirksame Bewertung von Finanzinstrumenten at fair value through profit or loss (Fair-Value-Option) -87.768,1 -6.912,7
Ertrdge aus Ausschiittungen 3.656,0 603,7
Forderungsabschreibungen -10.613,1 -17.750,4
Sonstiges Finanzergebnis -81.739,2 -12.655,4
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen -37.614,0 66.200,0
Finanzergebnis -565.177,8 -248.578,9

Der Finanzierungsaufwand fUr finanzielle Verbindlichkeiten, die nicht ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden,
betrug EUR 177,9 Mio. (2013/14:EUR 170,4 Mio.). Der Finanzierungsertrag fur finanzielle Forderungen, die nicht ergebniswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, betrug EUR 18,6 Mio. (2013/14:EUR 18,2 Mio.): dieser Finanzierungsertrag enthdlt auch die
Zinsen flr gesperrte liquide Mittel.

Die Wechselkursverdnderungen resultierten im Wesentlichen aus der Bewertung von Krediten in US-Dollar sowie Konzern-
finanzierungen russischer Tochterunternehmen in Euro.
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Im Ergebnis aus sonstigen Finanzinstrumenten und Abgdngen von Finanzinstrumenten sind insbesondere Wertminderungen von
Immobilienfonds, die der Kategorie ,available for sale" zugeordnet sind, i.H.v. EUR 12,9 Mio. (2013/14: EUR 0,0 Mio.) enthalten. Diese
Wertminderungen enthalten eine Reklassifizierung von EUR 3,9 Mio. (2013/14:EUR 0,0 Mio.) aus dem sonstigen Ergebnis in die Ge-
winn-und Verlustrechnung. EUR -8,7 Mio. (2013/14:EUR 14,6 Mio.) betreffen die Bewertung von Derivaten. Darin enthaltenist eine
Zeitwertbewertung der freistehenden Derivate aus den Wandelanleihen 2007—-2017 und 2011-2018 i.H.v. EUR -10,4 Mio.
(2013/14:EUR -4,0 Mio.). Darlber hinaus sindin diesem Posten ergebniswirksame Berichtigungen des Buchwerts von Finanzver-
bindlichkeiten i.H.v. EUR 20,5 Mio (2013/14: EUR 0,0 Mio.) enthalten.

Die ergebniswirksame Bewertung der Finanzinstrumente ,at fair value through profit or loss (Fair-Value-Option)" setzt sich aus
AufwertungeniH.v.EUR 7,1 Mio. (2013/14:EUR 6,3 Mio.) und Abwertungeni.H.v. EUR 94,8 Mio. (2013/14:EUR 13,2 Mio.) zusammen.
Auf die Bewertung von Immobilienfondsanteilen entfallen insgesamt EUR -38,7 Mio. (2013/14:EUR -9,3 Mio.).Neben der Bewertung
der Immobilienfondsanteile enthalt dieser Posten die Marktwertbewertung der Umtauschanleihe auf Aktien der BUWOG AG (siehe
6.14)i.H.v.EUR -49,3 Mio. Dieser negative Bewertungseffekt resultiert im Wesentlichen aus der positiven Entwicklung des Aktien-
preises der BUWOG AG (rund +20,6% seit der Platzierung der Umtauschanleihe). Die Umtauschanleihe ist mit rund 23,1 Mio. Stiick
Aktien der BUWOG AG hinterlegt; diese sind Teil der nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligung an der BUWOG Gruppe. Zum
30. April 2015 betrug der Buchkurs dieser Beteiligung EUR 14,90 pro Aktie; der Borsenkurs betrug EUR 18,09 pro Aktie. Die stillen
Reserven jener Aktien der BUWOG AG, die der Umtauschanleihe hinterlegt sind, betrugen zum 30. April 2015 rund EUR 73,5 Mio.und
waren aufgrund der Bilanzierung nach der Equity-Methode einer buchmdf3igen Erfassung nicht zugdnglich.

Bezliglich der Ergebnisanteile an assoziierten Unternehmen siehe 6.5.2.

5.10 Steuern von Einkommen und Ertrag

Als Ertragsteuern sind sowohl dieim Mutter- undin den Tochterunternehmen gezahlten oder geschuldeten laufenden Steuern sowie
dielatenten Steuern, die aus Steuerabgrenzungen resultieren, ausgewiesen. Zinsen und Strafzuschldge aus entsprechenden abga-
benrechtlichen Verfahren sind ebenfalls in den Ertragsteuern erfasst.

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014

Laufende Ertragsteuern -40.025,0 -43.0211
Davon aus aktueller Periode -40.254,6 -24.069,0
Davon aus vergangenen Perioden 229,6 -18.952,1
Latente Ertragsteuern 27.8217,2 -106.132,1
Davon aus aktueller Periode 40.166,9 -57.4615
Davon aus Steuersatzanderungen -2351 4.284,9
Davon aus vergangenen Perioden 12.231,4 3.293,0
Davon aus der Neubewertung -7.514,7 -25.758,8
Davon aus Abwertungen bzw. Aufhebungen friiherer Abwertungen von latenten Steueranspriichen -16.821,3 -30.489,7

Summe -12.197,8 -149.153,2
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Die Differenz zwischen der rechnerischen Ertragsteuerbelastung und der tatsdchlichen Ertragsteuerbelastung gemadf3 Gewinn-und
Verlustrechnung ist auf folgende Ursachen zurtckzuftihren:

Werte in TEUR 2014/15 2013/14

Ergebnis vor Ertragsteuern -349.175,1 221.103,4

Ertragsteueraufwand zum Steuersatz von 25% 87.293,8 25,0% -55.275,9 25,0%
Auswirkung abweichender Steuersatze -18.010,4 -5,2% 1.387,4 -0,6%
Auswirkung von Steuersatzdnderungen -2351 -0,1% 4.2848 -1,9%
Firmenwertabschreibungen bzw. ergebniswirksame erfasste

passive Unterschiedshetrdge -3.420,1 -1,0% -2.440,8 11%
Nicht aktivierte Verlustvortrage und Nichtansatz von Steuerabgrenzungen -60.499,3 -17,3% -41.076,7 18,6%
Steuerlich nicht wirksame Aufwendungen und Ertrage -22.911,8 -6,6% -16.368,7 7,4%
Wertminderungen und -aufholungen latenter Steuern 20.277,0 5,8% 3.759,5 -1,7%
Aperiodische Effekte -8.592,9 -2,5% -5.878,8 2,7%
Auswirkungen latenter Steuern auf Anteile an Tochter-, Gemeinschafts-

und assoziierten Unternehmen -2470,1 -0,7% -44.376,0 20,1%
Sonstige nicht tempordre Differenzen -3.628,9 -1,0% 6.832,0 -31%
Effektivsteuerbelastung -12.197,8 -3,5% -149.153,2 67,5%

Die Auswirkungen abweichender Steuersdtze auf die effektive Steuerbelastung ergeben sich aus dem Unterschied des Gsterreichi-
schen Steuersatzes von 25% zu den lokal giiltigen Steuersatzen (siehe 6.8).

Die steuerlich nicht wirksamen Aufwendungen und Ertrdge setzen sichim Wesentlichen aus steuerlich nicht abzugsfahigen Zinsauf-
wendungen, steuerfreien Beteiligungsertrdgen sowie nicht abzugsfahigen Fremdwdhrungsverlusten zusammen.

In den aperiodischen Effekten des Geschdftsjahres 2013/14 sind Effekte aus einer Betriebsprifung flr die Kalenderjahre 2009—-20T1
der OAO Kashirskij Dvor-Severyanin, die das Einkaufszentrum Golden Babylon Rostokino besitzt, enthalten. Daraus resultierte eine
SteuernachzahlungiH.v. EUR 24,4 Mio,, die in denlaufenden Ertragsteuern erfasst wurde. Diese Nachzahlung wurde in der finalen
Kalkulation auf den Kaufpreis angerechnet und reduzierte den Earn-out, was zu hoheren Ertrdgen aus Kaufpreisanpassungen fuhrte.
Der gegenstdndliche Steuerbescheid wurde beeinsprucht. Im Falle eines Obsiegens im Berufungsverfahren entstiinde ein Steuerer-
trag. Die Steuerrlickerstattung wrde allerdings zu einer erneuten Kaufpreisanpassung flihren, die seitens der IMMOFINANZ Group
aufwandswirksam zu erfassen wdre.

Im Geschaftsjahr 2004 /05 haben sich die wesentlichen dsterreichischen Unternehmen zu einer Unternehmensgruppe gemaf3 S 9
Korperschaftsteuergesetz (KStG) zusammengeschlossen. Als Gruppentragerin fungiert die IMMOFINANZ AG. Zwischen den Grup-
penmitgliedernund dem Gruppentrdger besteht eine Steuerumlagevereinbarung, welche im Geschdftsjahr 2011/12 gedndert wurde.
Nach dem gednderten Steuerumlagevertrag haben die Gruppenmitglieder im Falle eines positiven Ergebnisses eine (positive) Steu-
erumlage an den Gruppentrager i.H.v. derzeit 25% der Bemessungsgrundlage zu entrichten. Dieser Prozentsatz beruht auf dem
jeweils giiltigen Steuersatz gemdf? S 22 Abs, 1KStG. Im Falle von Verlusten von Gruppenmitgliedern wird dieser Verlust evident ge-
halten und kannin Folgejahren gegen einen steuerlichen Gewinn desselben Gruppenmitglieds zu 100% verrechnet werden. Werden
evident gehaltene steuerliche Verluste verrechnet, entfdllt eine Zahlung des Gruppenmitglieds an den Gruppentrager; eine (negative)
Steuerumlage vom Gruppentrdger an das Gruppenmitglied unterbleibt.

Bis inklusive dem Geschdftsjahr 2010/11hatten Gruppenmitglieder im Falle eines positiven steuerlichen Ergebnisses eine Steuerum-
lage an den Gruppentrdger zu entrichten. Im Falle eines steuerlichen Verlusts des Gruppenmitglieds hatte der Gruppentrdger eine
(negative) Steuerumlage an das Gruppenmitglied zu leisten, wobeiin beiden Féllen ein Prozentsatz von 12,50% angewendet wurde.

Seit dem Geschaftsjahr 2009/10 besteht eine weitere Unternehmensgruppe gemaf3 S 9 KStG. Als Gruppentragerin fungiert die CPB
Enterprise GmbH. Aufgrund der am 22. Dezember 2009 abgeschlossenen Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung werden die
steuerlichen Ergebnisse der Gruppenmitglieder nach der Verrechnung mit eigenen Vorgruppenverlusten der CPB Enterprise GmbH
als Gruppentrdgerin zugerechnet. Zum Ausgleich fUr die weitergereichten steuerlichen Ergebnisse wurde im Gruppenvertrag eine
Steuerumlage vereinbart. Die Steuerumlagenregelung dieser Steuergruppe ist gleich dem neuen Steuerumlagevertrag der
IMMOFINANZ AG Unternehmensgruppe; sie ist ab dem Geschdftsjahr 2011/12 wirksam.
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5.11 Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitdten

Im Geschdftsjahr 2013/14 verselbstdndigte die IMMOFINANZ Group das operatives Geschdftssegment der BUWOG durch einen Spin-
off (eine Abspaltung zur Aufnahme gemaf3 SpaltG). Die IMMOFINANZ AG verfiigte bis zu diesem Zeitpunkt Uber ein diversifiziertes
Portfolio aus kommerziell genutzten Immobilien und Wohnimmobilien. Durch eine Verselbstdndigung des Wohnimmobilienportfolios
mit der BUWOG AG als Mutterunternehmen eines selbstdndigen, borsennotierten Konzerns, der BUWOG Gruppe, war aus der Sicht des
Managements der IMMOFINANZ Group eine Erhchung der gemeinschaftlichen Marktkapitalisierung von IMMOFINANZ Group und
BUWOG Gruppe zu erreichen. Samtliche konzerninterne Transaktionen zur Vorbereitung des Spin-offs erfolgten unter gemeinschaft-
licher Beherrschung (,,common control*). Die Buchwerte des Uibertragenen Unternehmens wurden fortgefihrt; etwaige Zwischen-
ergebnisse wurden eliminiert.

Durch diesen Spin-off wurde den Aktionarinnen und Aktionsren der IMMOFINANZ AG nach Maf3gabe des Spaltungs- und Ubernahme-
vertrags fur jeweils 20 Stlickaktien der IMMOFINANZ AG eine Stlickaktie der BUWOG AG gewdhrt. Die Zuteilung der insgesamt
56.447.635 Stiickaktien der BUWOG AG erfolgte mit dem Wirksamwerden des Spin-offs durch Eintragung in das Firmenbuch. Den von
der IMMOFINANZ Group gehaltenen eigenen Anteilen wurden davon 5.644.763 Stlickaktien zugeteilt, wodurch sich eine Abspaltung
von 51% der Anteile an der BUWOG AG ergab; der IMMOFINANZ Group verblieben folglich 49% der Anteile an der BUWOG AG. Fiir diese
Anteile bestand und besteht zum 30. April 2015 nach wie vor eine Verduf3erungsabsicht des Managements. Aufgrund der breit ge-
streuten Aktiondrsstruktur und den zu erwartenden Prasenzquoren in den Hauptversammlungen war davon auszugehen, dass die
49%ige Beteiligung der IMMOFINANZ AG weiterhin die Moglichkeit vermitteln wiirde, die BUWOG Gruppe faktisch zubeherrschen. Nicht
zuletzt um die Verselbstdndigung der BUWOG Gruppe auchim Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group nachhaltig abbilden zu kon-
nen, wurde zwischen der IMMOFINANZ AG und der BUWOG AG ein Entherrschungsvertrag abgeschlossen (siehe 2.4), der seine Wirkung
mit der Eintragung des Spin-offsim Firmenbuch entfaltete. Die 49%ige Beteiligung an der BUWOG Gruppe wird daher im Konzernab-
schluss der IMMOFINANZ Group als ein Anteil an einem assoziierten Unternehmen ausgewiesen und nach der Equity-Methode bilan-
ziert. Der Spin-off stellte zur Ganze eine nicht zahlungswirksame Transaktion dar.

Der Spin-off des operativen Geschdftssegments der BUWOG fdllt in den Anwendungsbereich von IFRIC 17. Die Durchflihrung des Spin-
offs und der damit einhergehende Verlust der Beherrschung Uber das operative Geschdftssegment der BUWOG fiihrten zu einer
Ausbuchung des Nettovermdgens der BUWOG i.H.v. EUR 1.595,9 Mio. (unter Berticksichtigung nicht beherrschender Anteile i.H.v.
EUR 8,4 Mio.), zur Umgliederung von Bestandteilen des sonstigen Ergebnisses i.H.v.EUR 0,0 Mio., zur Bedienung der Abspaltungs-
verbindlichkeitiH.v.EUR 888,5 Mio.und zum Zugang einer 49%igen Beteiligung an der BUWOG Gruppei.H.v.EUR 722 3 Mio. Der dar-
aus entstehende Ergebniseffekt betrug EUR 14,9 Mio. Er entspricht dem Endkonsolidierungsergebnis des operativen Geschdfts-
segments der BUWOG undist im Ergebnis aus nicht fortgeftinrten Aktivitdteni.H.v.EUR 105,0 Mio. dargestellt. Das Endkonsolidie-
rungsergebnis hatte keine ertragsteuerlichen Auswirkungen; der Spin-off erfolgte steuerneutral.

5.12 Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie wird gemdf3 IAS 33 ermittelt, indem das Konzernergebnis durch die gewichtete Anzahl der in Umlauf befindli-
chen Aktien dividiert wird. Verwdsserungseffekte sind nur dann zu berlicksichtigen, wenn diese zu einem geringeren Gewinn je Aktie
oder einem hoheren Verlust je Aktie fuhren.

2014/15 2013/14
Gewichtete Anzahl der Aktien (unverwissert) 1.013.118.076 1.016.057.419
Gewichtete Anzahl der Aktien (verwissert) 1.013.118.076 1.016.057.419
Konzernergebnis exkl. nicht beherrschender Anteile in EUR -357.496.300,00 173.832.900,00
Konzernergebnis exkl. nicht beherrschender Anteile in EUR (verwéssert) -357.496.300,00 173.832.900,00
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR -0,35 0,17
Verwissertes Ergebnis je Aktie in EUR -0,35 0,17

Im Geschdftsjahr 2014 /15 kdnnen sich Verwdsserungseffekte durch potenzielle Stammaktien nur aus der Begebung der Wandelan-
leihe 2007—-2017 und der Wandelanleihe 2011—-2018 ergeben. Bei der Berechnung des verwdsserten Ergebnisses je Aktie warenim
Geschdftsjahr 2014 /15 keine Verwdsserungseffekte zu berlicksichtigen, da die Effekte aus der Wandelanleihe 2007—-2017 sowie der
Wandelanleihe 2011—-2018 zu keinem hdheren Verlust je Aktie flihrten. Bei der Berechnung der Aktienzahl wurden eigene Aktienim
Ausmaf von 80.561.942 Stiick (2013/14:112.895.268 Stiick) berticksichtigt.
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6. Erlduterungen zur Konzernbilanz

6.1 Immobilienvermogen

6.1.1 Beizulegende Zeitwerte
Die detaillierte Entwicklung der beizulegenden Zeitwerte des Immobilienvermdgens wird im Folgenden dargestellt. Die Wahrungsum-
rechnung, die sich bei den Auslandsunternehmen aus der unterschiedlichen Umrechnung der Vermogenswerte mit den Kursen zu

Jahresbeginn und -ende ergibt, ist ebenfalls gesondert ausgewiesen.

Die Entwicklung des Immobilienvermdgens stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR Immobilienvermdgen
Stand zum 1. Mai 2013 8.941.567,6
Zugang Konsolidierungskreis 734101
Abgang Konsolidierungskreis -86.353,2
Abgang durch BUWOG Spin-off -2.564.947,0
Wahrungsanderungen -309.934,1
Zugdnge 129.057,4
Abgdnge -181.088,3
Neubewertung 215.613,8
Umbuchungen 312.650,0
Umgliederung in das zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermogen -118.336,1
Stand zum 30. April 2014 6.411.640,2
Stand zum 1. Mai 2014 6.411.640,2
Zugang Konsolidierungskreis 17.450,0
Abgang Konsolidierungskreis -58.095,1
Wahrungsanderungen -227.829,9
Zugdnge 231757
Abgdnge -39.253,2
Neubewertung -48.468,7
Umbuchungen 4.091,4
Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige Vermogen -251.759,1
Stand zum 30. April 2015 5.830.951,3

Die Umbuchungen beziehen sich vorrangig auf Umgliederungen von demim Bau befindlichen Immobilienvermdgen in das Immobilien-
vermogen bzw. vonimmobilienvermdgen zu denim Bau befindlichen Immobilien (z.B. bei bedeutenden Gebdudemodernisierungen).
Des Weiteren sind in den Umbuchungen Ubertragungen von Vorratsimmobilien in das Immobilienvermogen i.H.v. EUR 37,0 Mio.
(2013/14: EUR 0,0 Mio.) und Ubertragungen vom Immobilienvermdgen in die Immobilienvorrate i.H.v. EUR Mio. 1,2 Mio. (2013/14:
EUR 0,6 Mio.) enthalten. Die Zugange im laufenden Geschaftsjahr beinhalten Zugange aus Asset Dealsi.H.v. EUR 3,0 Mio. (2013/14:
EUR 97,5 Mio.).

Bemessungshierarchie und Klassen von Immobilienvermogen

IFRS 13 verlangt die Einteilung der zum beizulegenden Zeitwert bemessenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten in drei Hierar-
chiestufen (sogenannte Fair-Value-Hierarchie) entsprechend der fiir die Bemessung der beizulegenden Zeitwerte verwendeten
Inputfaktoren. Aufgrund diverser in die Immobilienbewertung einflief3ender Parameter, die nicht mittelbar oder unmittelbar am Markt
beobachtet werden kdnnen, werden alle als Finanzinvestition gehaltenen Immaobilien der Stufe 3 der Fair-Value-Hierarchie zugeordnet
(siehe unten stehende Tabelle zu bedeutenden nicht beobachtbaren Inputfaktoren).

Die Bildung von Klassen des Immobilienvermdgens erfolgte auf Basis der Beschaffenheit, Merkmale und Risiken der Vermogenwerte.
Die Kriterien, die zur Zuordnung herangezogen werden, sind einerseits die Geschaftssegmente (gemaf3 IFRS 8) und andererseits die
Assetklassen (BLiro, Einzelhandel, Logistik und Sonstiges). Erstere werden in vier nach gewissen Homogenitatskriterien gebildete
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Landergruppen zusammengefasst: West (Osterreich, Deutschland), CEE (Polen, Tschechien, Slowakel, Ungarn, Rumanien), Russland
sowie Sonstige Nicht-Kernldnder.

Daraus resultieren die folgenden 11 Klassen:

> Biiro — jeweils West, CEE, Sonstige Nicht-Kernlander
> Einzelhandel — jeweils West, CEE, Russland, Sonstige Nicht-Kernlander
> Logistik — jeweils West, CEE, Russland, Sonstige Nicht-Kernldander

Zur Bewertung des Immobilienvermogens kommenin der Regel kapitalwertorientierte Bewertungsverfahren nach der DCF-Methode
zur Anwendung (siehe 2.3.3). Die nachfolgende Tabelle zeigt die fir die Bewertungen herangezogenen, am Markt nicht beobachtba-
ren Inputfaktoren. Jones Lang LaSalle und CB Richard Ellis verwenden DCF-Methodenin der Ausprdgung des Term-and-Reversion-
Modells, BNP Paribas Real Estate Consult bewertet primdr mit der Hardcore-and-Top-Slice-Methode, flihrt aber parallel barwertdqui-
valente Berechnungen mittels des Term-and-Reversion-Modells durch. Zur besseren Vergleichbarkeit werden fir die Berechnungen
aller drei Gutachter die der Anwendung des Term-and-Reversion-Modells zugrunde liegenden Inputfaktoren gezeigt. In der Folge sind
die wesentlichen bewertungsrelevanten Inputparameter jeweils pro Klasse des Immobilienvermdgens dargestellt. Fur jeden einzelnen
Inputparameter sind Minimum und Maximum innerhalb der Klasse dargestellt; die Parameterausprdgungen beziehen sich daher in
aller Regel nicht auf ein und dieselbe Immabilie. Die Minima und Maxima werden dariber hinaus flir jeden einzelnen Inputparameter
um den gewichteten Durchschnitt und den Median innerhalb der Klasse erganzt.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch das gemaf3 IFRS 5 eingestufte Immobilienvermagen (siehe 6.9).

Biiro
Vermiethare Flicheinm®  Mieteprom’proMonat  Diskontierungssatz  ExitYield  Leerstandsrate
West Min 1.808 €335 4,92% 3,60% 0,00%
Max 68.365 €20,35 9,00% 7,25% 65,91%
Gewichteter Durchschnitt 12.453 €13,54 6,77% 5,31% 24,57%
Median 7.034 €13,00 6,94% 5,55% 20,96%
CEE Min 2210 €6,57 7,00% 6,00% 0,00%
Max 82.774 €56,49 9,50% 9,25% 94,91%
Gewichteter Durchschnitt 16.507 €12,83 8,45% 797% 24,96%
Median 10.944 €12,56 8,55% 813% 23,68%
Sonstige Nicht-Kernlander Min 3.652 €957 8,50% 8,25% 34,85%
Max 15.853 €1913 11,90% 9,75% 79,24%
Gewichteter Durchschnitt 9.766 €16,59 9,51% 8,78% 49,17%
Median 9.792 €11,08 10,25% 8,50% 61,15%
Einzelhandel
Vermiethare Flicheinm®  Mieteprom’proMonat  Diskontierungssatz ~ ExitYield  Leerstandsrate
West Min 536 €3,07 6,00% 5,80% 0,00%
Max 24677 €13,64 11,00% 10,75% 65,44%
Gewichteter Durchschnitt 2.018 €829 8,62% 8,03% 1,86%
Median 1.240 €752 8,86% 9,23% 0,00%
CEE Min 2636 €6,50 8,00% 7,40% 0,00%
Max 62.963 €2449 9,40% 9,00% 28,37%
Gewichteter Durchschnitt 11.201 €11,79 8,73% 8,40% 6,65%
Median 6.990 €914 8,55% 8,25% 0,55%
Russland Min 9.056 €5159 12,50% 11,50% 3,54%
Max 167.355 €7437 13,75% 12,25% 2332%
Gewichteter Durchschnitt 55.597 €60,81 11,74% 11,74% 13,88%
Median 25.372 €61,10 13,25% 11,75% 9,44%
Sonstige Nicht-Kernldnder ~ Min 1.665 €724 8,25% 7,715% 0,00%
Max 12397 €14,96 9,00% 8,50% 22,76%
Gewichteter Durchschnitt 5.060 €1033 8,42% 7,96% 3,79%
Median 4.125 €12,15 8,50% 8,00% 0,00%
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Logistik
Vermiethare Flicheinm’  Mieteprom’proMonat  Diskontierungssatz  Exit Yield  Leerstandsrate
West Min 2528 €0,70 4,48% 6,40% 0,00%
Max 116.386 €722 1117% 12,25% 57,45%
Gewichteter Durchschnitt 31.804 €3,04 7,83% 7,83% 571%
Median 26.145 €334 7,06% 1,15% 0,69%
CEE Min 13.215 €278 8,25% 8,50% 0,00%
Max 33.686 €819 10,50% 10,25% 95,05%
Gewichteter Durchschnitt 19.063 €4,99 9,57% 9,27% 21,78%
Median 17.275 €491 9,50% 9,00% 6,12%
Russland Min 41.305 €10,95 14,00% 13,75% 21,03%
Max 41.305 €10,95 1400%  1375% 21,03%
Gewichteter Durchschnitt 41.305 €10,95 14,00% 13,75% 21,03%
Median 41.305 €10,95 14,00% 13,75% 21,03%
Sonstige Nicht-Kernlander Min 1.272 €529 9,00% 8,25% 0,00%
Max 6.915 €16,43 10,34% 9,00% 13,73%
Gewichteter Durchschnitt 4.495 €1091 9,80% 8,60% 0,57%
Median 4.863 €10,79 9,83% 8,75% 0,00%

Eine Erhdhung der Miete pro m’ wiirde zu einer Erhdhung des beizulegenden Zeitwerts fiihren, eine Verringerung der Miete prom’ zu
dessen Verringerung. Eine Erhohung der Werte der Inputfaktoren Diskontierungszinssatz, Exit Yield und Leerstandsrate wiirde zu
einer Verringerung des beizulegenden Zeitwerts fuhren, eine Verringerung dieser Faktoren zu einer Erhchung.

Die folgende Tabelle zeigt die Inputfaktoren fiir mit Vergleichswertverfahren bewertete Immobilien (unbebaute Grundstiicke und
leerstehende Gebsude):

Biiro
Grundstiicksgrofe inm’ Preis prom’
West Min 891 €657,89
Max 8.723 €450713
Gewichteter Durchschnitt 4.239 €1.539,46
Median 3,670 €1.79842
CEE Min 2162 €135,67
Max 194.592 €568,92
Gewichteter Durchschnitt 49211 €201,09
Median 21.450 €397,01
Sonstige Nicht-Kernlander Min 69.109 €21415
Max 69.109 €21415
Gewichteter Durchschnitt 69.109 €214,15

Median 69.109 €21415
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Einzelhandel
Grundstiicksgrofe inm’ Preis prom’
West Min 1.265 €125,68
Max 4.200 €592,89
Gewichteter Durchschnitt 2910 €192,45
Median 2.848 €164,29
CEE Min 3.916 €3191
Max 126.500 €473,40
Gewichteter Durchschnitt 48.475 €106,49
Median 36.307 €68,40
Sonstige Nicht-Kernlander Min 21.380 €84,55
Max 52,041 €12114
Gewichteter Durchschnitt 36.711 €95,20
Median 36.711 €102,84
Logistik
Grundstiicksgrofie inm’ Preis prom’
West Min 17.019 €3173
Max 53.430 €23542
Gewichteter Durchschnitt 31412 €118.21
Median 23.787 €93,58
CEE Min 12.760 €6,65
Max 560.396 €289,97
Gewichteter Durchschnitt 125.464 €22,59
Median 68.055 €2285
Sonstige
GrundstiicksgroRe inm’ Preis prom’
CEE Min 481 €1272
Max 210.034 €769,39
Gewichteter Durchschnitt 25.675 €158,10
Median 13129 €156,83
Sonstige Nicht-Kernlander Min 6.306 €794
Max 196.671 €1.404,06
Gewichteter Durchschnitt 43331 €76,01
Median 28.869 €7551

Eine Erhohung des Preises pro m* wiirde zu einer Erhdhung des beizulegenden Zeitwerts fiihren, eine Verringerung des Preises

pro m’ zu dessen Verringerung,.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Uberleitungsrechnung von der Eréffnungsbilanz zur Schiussbilanz aufgegliedert nach Klassen von
Immobilienvermaogen:

Biiro

Werte in TEUR West CEE Russland Sonstige Nicht- Summe
Kernlander

Stand zum 1. Mai 2013 1.050.174,0 1.496.470,0 0,0 60.460,0 2.607.104,0

Zugang Konsolidierungskreis 0,0 2.200,0 0,0 0,0

Abgang Konsolidierungskreis 0,0 -10.970,0 0,0 0,0

Abgang durch BUWOG Spin-off -8.456,0 0,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 0,0 -13,8

Zugdnge 25772 1.956,3 0,0 39,8

Abgdnge -34.4426 -6,1 0,0 0,0

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag -15.284,4 -50.548,8 0,0 -4.427,0

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag 3.597,4 0,0 0,0 0,0

Umbuchungen 304144 25.038,6 0,0 91,0

Stand zum 30. April 2014 1.028.580,0 1.464.140,0 0,0 56.150,0 2.548.870,0

Stand zum 1. Mai 2014 1.028.580,0 1.464.140,0 0,0 56.150,0 2.548.870,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 0,0 58,8

Zugdnge 4.036,5 42449 0,0 441

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 34.417,0 -148.263,5 0,0 -344,6

Umbuchungen 31615 -55.321,4 0,0 -8,1

Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige

Vermdgen -50.625,0 0,0 0,0 0,0

Stand zum 30. April 2015 1.019.570,0 1.264.800,0 0,0 55.900,2 2.340.270,2

Einzelhandel

Werte in TEUR West CEE Russland Sonstige Nicht- Summe
Kernlander

Stand zum 1. Mai 2013 261.430,0 877.718,0 1.575.400,0 31.320,0 2.745.868,0

Zugang Konsolidierungskreis 0,0 8.610,0 0,0 20.600,0

Abgang durch BUWOG Spin-off -24.640,0 0,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 -295.441,0 -203,0

Zugdnge 992,0 14.001,0 -300,1 0,0

Abgdnge -7.162,7 -19.8 -110,7 0,0

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag -49184 -25.743,6 221.664,0 1.093,0

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag 3.588,0 0,0 0,0 0,0

Umbuchungen 14161 15.9344 208.987,8 0,0

Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige

Vermogen -1.625,0 0,0 0,0 0,0

Stand zum 30. April 2014 229.080,0 890.500,0 1.710.200,0 52.810,0 2.882.590,0

Stand zum 1. Mai 2014 229.080,0 890.500,0 1.710.200,0 52.810,0 2.882.590,0

Abgang Konsolidierungskreis -15.900,0 0,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 -219.655,1 -891,8

Zugdnge 1.502,7 23279 5.861,5 455,7

Abgdnge -2.727,0 -1.167,9 -2.2326 0,0

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 6.305,8 -17.039,5 27.084,0 -868,7

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag 470,0 199,9 0,0 0,0

Umbuchungen 1785 3.584,6 15.255,2 5848

Stand zum 30. April 2015 218.910,0 878.405,0 1.536.513,0 52.090,0 2.685.918,0




KONZERNABSCHLUSS 165

Logistik

Werte in TEUR West CEE Russland Sonstige Nicht- Summe
Kernlander

Stand zum 1. Mai 2013 303.000,0 199.080,0 34.600,0 208.394,7 745.074,7

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 -6.5925 289,0

Zugdnge 19116 -308,2 74 1.350,9

Abgdnge -5.164,8 -3489 0,0 0,0

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 11424 7843 6.085,1 -4.2184

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag -635,2 0,0 0,0 0,0

Umbuchungen 27.156,0 797,7 0,0 0,0

Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige

Vermogen 0,0 -22.2849 0,0 -94.426,2

Stand zum 30. April 2014 327.410,0 177.720,0 34.100,0 111.390,0 650.620,0

Stand zum 1. Mai 2014 327.410,0 177.720,0 34.100,0 111.390,0 650.620,0

Abgang Konsolidierungskreis -30.395,1 -11.800,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 -4.381,2 0,0

Zugdnge 6374 469,3 0,0 2.897,5

Abgdnge 0,0 -39,9 -471 0,0

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 164711 -3.749,8 3283 57325

Umbuchungen 926,6 -26,5 0,0 0,0

Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige

Vermogen 0,0 -4.7531 0,0 -120.020,0

Stand zum 30. April 2015 315.050,0 157.820,0 30.000,0 0,0 502.870,0

Sonstige

Werte in TEUR West CEE Russland Sonstige Nicht- Summe
Kernlander

Stand zum 1. Mai 2013 2.667.701,5 142.212,6 0,0 33.606,8 2.843.520,9

Zugang Konsolidierungskreis 42.000,1 0,0 0,0 0,0

Abgang Konsolidierungskreis -75.383,2 0,0 0,0 0,0

Abgang durch BUWOG Spin-off -2.531.851,0 0,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 0,0 -7.9728

Zugdnge 105.848,5 1523 0,0 8287

Abgdnge -133.2933 0,0 00 -539,4

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 3.639,4 -2.588,0 0,0 5.330,5

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag 77.053,5 0,0 0,0 0,0

Umbuchungen 14.150,3 -11.336,3 0,0 0,0

Stand zum 30. April 2014 169.865,8 128.440,6 0,0 31.253,8 329.560,2

Stand zum 1. Mai 2014 169.865,8 128.440,6 0,0 31.253,8 329.560,2

Zugang Konsolidierungskreis 0,0 17.450,0 0,0 0,0

Wahrungsumrechnung 0,0 0,0 0,0 -2.960,6

Zugdnge 151,2 4317 0,0 1153

Abgdnge -24.009,0 -8.4473 00 -582,4

Bewertung von Immobilien im Bestand zum Bilanzstichtag 31.460,8 -7.904,4 0,0 5.247,6

Bewertung von Immobilien nicht mehr im Bestand zum

Bilanzstichtag 500,0 1.484,8 0,0 0,0

Umbuchungen 3.350,6 32.405,6 0,0 0,0

Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige

Vermagen -75.500,0 0,0 0,0 -861,0

Stand zum 30. April 2015 105.819,4 163.861,0 0,0 322127 301.893,1
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Werte in TEUR West CEE Russland Sonstige Nicht- Summe
Kernlander

Stand zum 30. April 2014 1.754.935,8 2.660.800,6 1.744.300,0 251.603,8 6.411.640,2

Stand zum 30. April 2015 1.659.349,4 2.464.886,0 1.566.513,0 140.202,9 5.830.951,3

Sensitivitatsanalyse des Neubewertungsergebnisses

Die IMMOFINANZ Group wendet branchentiblich das Modell des beizulegenden Zeitwerts gemdf3 IAS 40 an. Dieim Rahmen der Immo-
bilienbewertung ermittelten Zahlen weisen eine hohe Abhdngigkeit von der Berechnungsmethodik und den der Bewertung zugrunde
liegenden Annahmen (Inputfaktoren) auf. Sollten sich beispielsweise die angenommene Auslastung oder die zukiinftigen Investiti-
onskosten eines Objekts dndern, hat dies unmittelbare Auswirkungen auf den beizulegenden Zeitwert der Immobilie und damit auf
das Neubewertungsergebnis der IMMOFINANZ Group. Die errechneten beizulegenden Zeitwerte stehen also in direktem Zusammen-
hang mit den angenommenen Parametern und dem gewahlten Berechnungsmodell. Bereits kleine Anderungen aufgrund von kon-
junkturellen bzw.immobilienspezifischen Annahmen in den Bewertungen kdnnen das Konzernergebnis der IMMOFINANZ Group we-
sentlich beeinflussen.

Die folgenden beiden Tabellen zeigen die prozentuelle Anderung des beizulegenden Zeitwerts des Immobilienvermdgens in Abhan-
gigkeit von den Mieterldsen und Zinssdtzen bzw. von der Leerstandsrate:

Anderung der Mieterlose in %

Anderung des Zinssatzes in Basispunkten * -5,0% -2,5% 0,0% +2,5% +5,0%
-50 -0,2% 21% 4,4% 6,7% 9,1%
-25 -2,3% -01% 2,2% 4,4% 6,7%
0 -4,4% -2,2% 0,0% 2,2% 4,4%
25 -6,3% -4,2% -2,0% 01% 2.3%
50 -8,2% -6,1% -4,0% -1,9% 0,2%

1 Diskontierungszinssatz und Kapitalisierungszinssatz

Anderung der Leerstandsrate in %-Punkten

ﬁnderung der Mieterlose in % -5,0 -2,5 0,0 +2,5 +5,0
-5,0% -11% -33% -4,4% -6,5% -8,6%
-25% 12% -11% -2.2% -4,3% -6,4%
0,0% 3,4% 11% 0,0% -2,2% -4,3%
2,5% 5,7% 33% 2,2% 0,0% -2,2%
5,0% 8,0% 5,6% 44% 2,2% -0,1%

Die Ermittlung erfolgte auf Basis der Top-30-Bestandsimmobilien. Der Buchwert des Immobilienvermdgens zum 30. April 2015 be-
trdgt EUR 5.831,0 Mio (2013/14: EUR 6.574,7 Mio), der Buchwert der Top-30-Bestandsimmobilien zum 30. April 2015 betrdagt
EUR 3.313,5 Mio. (2013/14: EUR 3.557,0 Mio) bzw. 56,83% (2013/14: 54,1%) des Bestandsimmobilienportfolios.

Beiden Top-30-Bestandsimmobilien bewegen sich die Zinssatze (Kapitalisierungs- bzw. Diskontierungszinssatz), die von den Gut-
achtern im Zuge der Immobilienbewertung zum 30. April 2015 angesetzt wurden, in einer Spanne zwischen 4,2% und 13,8%
(2013/14: 5,39% und 12,75%). Am hochsten sind dabei die Zinssatze in Russland mit einer Spanne zwischen 11,5% und 13,8%
(2013/14:11,5% und 12,75%) und am niedrigsten jenein Osterreich mit einer Spanne zwischen 4,2% und 7,1% (2013/14:5,39% und
7,09%).

Auch Verdnderungen der Wechselkurse wirken ergebniswirksam auf die Neubewertung der Immobilien.

Immobiliengutachten werdenim Regelfallin Euro ausgefertigt. Gegenuber dem Euro gestiegene Kurse der Fremdwdahrungen filhren
durch die Umrechnung der Zeitwerte des Immobilienvermdgens zu hoheren Werten in Euro als im Vorjahresgutachten. Steht diesen
hoheren Werten nunmehr der unveranderte Gutachtenswert des Vorjahresin Euro gegentiber, ergibt sich durch Rlickrechnung in die
funktionale Wahrung (Lokalwahrung) — bedingt durch einen gestiegenen Kurs — ein niedrigerer Wert und damit eine wahrungsbe-
dingte Abwertung. Bei gestiegenen Gutachtenswerten schmadlert dieser Wechselkurseffekt die Aufwertung der Immobilie, bei ge-
sunkenen Gutachtenswerten erhoht er die Abwertung. Gegentiber dem Euro gesunkene Kurse der Fremdwdhrungen flihren zum
umgekehrten Effekt. Bei gestiegenen Gutachtenswerten erhoht der Wechselkurseffekt die Aufwertung der Immobilie, bei gesunke-
nen Gutachtenswerten verringert er die Abwertung.
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Die nachstehende Tabelle zeigt, wie das Neubewertungsergebnis des Immobilienvermogens, des in Bau befindlichen Immobilienver-
mogens und des zur Verduf3erung gehaltenen Immobilienvermdgens durch die Anderung der Stichtagskurse der Lokalwahrungen
zum 30. April 2015 um +/- 2% bzw. +/- 5% beeinflusst werden wiirde. Dabei wurden die unter 2.2.3 dargestellten Wechselkurse
herangezogen. Die Analyse unterstellt, dass alle anderen bewertungsrelevanten Parameter, insbesondere die Zinssdtze, konstant
bleiben.

Bei Veranderung des Stichtagskurses zum 30. April 2015

Werte in TEUR 2014/15 A+2% A-2% A +5% A-5%
Russland 274122 -30.645,0 318957 -74.423,5 82.257,5
Sonstige 10.033,4 -2.088,5 21737 -5.072,0 5.605,9
Geschdftssegmente ohne wahrungsbedingter Neubewertung -63.135,8 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt -25.690,2 -32.7335 34.069,4 -79.495,5 87.863,4

6.1.2 Konzentrationsrisiko

Unter Konzentrationsrisiko versteht man die Hdufung von gleichgelagerten Risiken, die dem Grundsatz der Risikostreuung wider-
spricht. Solche Risiken reduziert die IMMOFINANZ Group bewusst, indem sie auf eine sektorale und regionale Diversifikation des Port-
folios achtet. Neben einer sektoralen und regionalen Streuung steht auch die Diversifikation der Mieterstruktur im Vordergrund, so-
dass der Ausfall eines Mieters keine erheblichen Auswirkungen auf das Unternehmen haben kann. Die IMMOFINANZ Group verfugt
Uber einen sehr ausgewogenen und diversifizierten Mietermix. An den Gesamtmieterldsen des Konzerns hat kein Mieter einen gro-
3eren Anteil als 2%.

InBezug auf Russland bestehen mehrere spezifische Konzentrationsrisiken. Zum einen verfigt die IMMOFINANZ Group mit dem Mos-
kauer Einkaufszentrum Golden Babylon Rostokino Uber ein einzelnes Investment, das gemessen am beizulegenden Zeitwert mehr
als 15% ihres gesamten Portfolios ausmacht. Zum anderen konzentrieren sich die Investments der IMMOFINANZ Group in Russland auf
den Moskauer Einzelhandelsmarkt, der 26,4% des gesamten Immobilienvermogens betrdgt.

Aufgrund des hohen Anteils am gesamten Portfolio kbnnen sich bei einer Anderung der zugrunde gelegten Inputfaktoren Wert-
dnderungen des Einkaufszentrums Golden Babylon Rostokino wesentlich auf das Konzernergebnis auswirken. Bei einer Variation der
Bewertungsparameter ergdben sich nachfolgende Verdnderungen des beizulegenden Zeitwerts:

Golden Babylon Rostokino Anderung der Mieterlose in %
Knderung des Zinssatzes in Basispunkten g -5,0% -2,5% 0,0% +2,5% +5,0%
-50 1,0% 2,7% 4,4% 6,1% 7,8%
-25 -11% 0,5% 2,2% 3,8% 5,4%
0 -32% -1,6% 0,0% 1,6% 32%
25 -51% -3,6% -2,1% -0,5% 1,0%
50 -1,0% -5,5% -4,0% -2,5% -1,0%

1 Diskontierungszinssatz und Kapitalisierungszinssatz

Golden Babylon Rostokino Anderung der Leerstandsrate in %-Punkten
ﬁnderung der Mieterlose in % -5,0 -2,5 0,0 +2,5 +5,0
-5,0% 21% -3,2% -3,2% -58% -8,5%
-2,5% 3,8% -1,6% -1,6% -4,3% -7,0%
0,0% 55% 0,0% 0,0% -2,7% -5,5%
2,5% 71% 1,6% 1,6% -1,2% -4,0%
5,0% 8,8% 3.2% 32% 0,4% -2,5%
6.1.3 Leasing

Die IMMOFINANZ Group als Leasingnehmer

Im Immobilienvermdgen sind Immobilien aus Finanzierungsleasingverhaltnisseni.H.v.EUR 5,7 Mio. (2013/14: EUR 24,5 Mio.) ange-
setzt. Die Summe der klnftigen Mindestleasingzahlungen der Finanzierungsleasingobjekte zum 30. April 2015 belduft sich auf
EUR 2,6 Mio. (2013/14: EUR 8,3 Mio.). Der korrespondierende Barwert betragt EUR 2,6 Mio. (2013/14: EUR 7,2 Mio.).
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Werte in TEUR 30. April 2015 Fallig bis 1 Jahr Félligin 1 bis 5 Jahren Fillig nachiiber 5 Jahren
Barwert 2.564,9 19378 6271 0,0
Zinsanteile 68,5 58,3 10,2 0,0
Summe 2.6334 1.996,1 637,3 0,0
Werte in TEUR 30. April 2014 Fallig bis 1 Jahr Falligin 1 bis 5 Jahren Fillig nachiiber 5 Jahren
Barwert 71549 1.6343 41681 13525
Zinsanteile 11794 293,0 573,7 3127
Summe 8.3343 1.927,3 47418 1.665,2

Im Rahmen von Operating-Leasingvertragen wurden fiir das Geschaftsjahr 2014/15 Aufwendungen i.H.v. EUR 8,8 Mio. (2013/14:
EUR 8,4 Mio.) getatigt. Darin waren bedingte LeasingaufwendungeniH.v. EUR 0,3 Mio. (2013/14: EUR 0,2 Mio.) enthalten. Die Min-
destleasingzahlungen fir die Operating-Leasingvertrdge stellen sich wie folgt dar:

Werte in TEUR 30. April 2015 Fallig bis 1 Jahr Falligin 1 bis 5 Jahren Fallig nachiiber 5 Jahren
Mindestleasingzahlungen 2428171 7.107,2 26.9454 208.764,5
Summe 2428171 7.107,2 26.945,4 208.764,5
Werte in TEUR 30. April 2014 Fallig bis 1 Jahr Félligin 1 bis 5 Jahren Fillig nachiiber 5 Jahren
Mindestleasingzahlungen 240.996,9 7.8155 29.989,2 203.192.2
Summe 240.996,9 7.8155 29.989,2 203.192,2

Die Operating-Leasingvertrdge betreffen tiberwiegend Pachtvertrage fur Grundstuicke. Die durchschnittliche Laufzeit der Pachtver-
trdge betrdgt 30,0 Jahre (2013/14: 31,6 Jahre). Die Vertrage weisen Uiblicherweise eine Indexierung auf bzw. die Anpassung der
Pachten richtet sich nach der Entwicklung der Grundstiickspreise. Die Pachtvertrdge enthalten in der Regel keine Kaufoptionen.

Der Barwert der Mindestleasingzahlungen wurde mittels des dem Leasingverhdltnis zugrundeliegenden Abzinsungssatzes berech-
net und in Finanzierungskosten und Tilgungsanteil aufgeteilt.

Die IMMOFINANZ Group als Leasinggeber
Das Immobilienvermdgen der IMMOFINANZ Group umfasst Liegenschaften aus den Assetklassen Buro, Logistik, Einzelhandel und
Sonstiges, die an Dritte vermietet werden. Die aus Leasingverhdltnissen erzielten Erlose sind unter 5.1.1 dargestellt.

Aufgrund des vielfdltigen Immobilienbestands und der starken geografischen Streuung sind die Leasingvereinbarungen sehr unter-
schiedlich. ZuBeginn der Leasingverhdltnisse besteht im Wesentlichen eine Kiindigungsverzichtsperiode von 3 Monaten bis 10 Jah-
ren. Kaufoptionen bestehen nicht. Verlangerungs- und Preisanpassungsklauseln werden mit jedem Leasingnehmer separat ausge-

handelt. Bei bedingten Mieten (z.B. Umsatzmieten) werden marktiibliche Indexanpassungen beriicksichtigt.

Sdmtliche Leasingverhdltnisse der IMMOFINANZ Group als Leasinggeber sind als Operating-Leasingverhdltnisse zu qualifizieren, wes-
halb das gesamte vermietete Immobilienvermdgen in der Bilanz der IMMOFINANZ Group angesetzt ist.

Im Geschaftsjahr 2014 /15 wurden umsatzabhangige Mieten i.H.v. EUR 8,6 Mio. (2013/2014: EUR 8,8 Mio.)erfasst.

Die vereinbarten Mieterldse aus zum 30. April 2015 bestehenden Vertrdgen stellen sich wie folgt dar:

Werte in TEUR 2014/15 2013/14
Bis 1 Jahr 439.608,2 462.529,1
Zwischen 1 und 5 Jahren 1.272.873,7 1.420.494,0
Uber 5 Jahre 801.915,3 1.160.540,2
Gesamt 2.514.397,2 3.043.563,3

Die vereinbarten Mieterl8se aus bestehenden Vertragen wurden unter Berticksichtigung von zukUnftigen Indexanpassungen ermit-
telt. Sonderkindigungsrechte und zusdtzliche Mieterl8se aus Umsatzmieten wurden nicht berticksichtigt. Fiir unbefristete Mietver-
trdge wurde eine durchschnittliche Vertragsdauer von 15 Jahren unterstellt.



6.2 In Bau befindliches Immobilienvermogen

Die Entwicklung der in Bau befindlichen Anlagen stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR
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In Bau befindliches Inmobilienvermogen

Stand zum 1. Mai 2013 322.420,0
Zugang Konsolidierungskreis 23041
Abgang durch BUWOG Spin-off -18.757,8
Wahrungsdnderungen -35.199,1
Zugdnge 271.980,9
Abgdnge -2.160,7
Neubewertung -17.376,9
Umbuchungen -300.979,6
Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige Vermogen -248
Stand zum 30. April 2014 222.206,1
Stand zum 1. Mai 2014 222.206,1
Zugang Konsolidierungskreis 23721
Wahrungsanderungen -127.7
Zugdnge 171.527,4
Abgdnge -5.476,3
Neubewertung 22,7785
Umbuchungen 55.853,6
Stand zum 30. April 2015 469.133,7

Beiden Zugangen zu in Bau befindlichem Immobilienvermdgen handelt es sich um aktivierte Baukosten.

In Bau befindliches Immobilienvermdgen wird nach der Residualwertmethode bewertet. Als Residualwert wird jener Wert verstanden,
der sich ergibt, wenn vom geschdtzten am Markt zu erzielenden Preis der Immobilie nach Fertigstellung alle noch offenen Entwick-
lungskosten abgezogen werden. Die wesentlichsten Inputfaktoren dieser Bewertungsmethode sind die zukUnftigen Nettoerldse aus
dem Projekt, der Diskontierungszinssatz (beide Parameter bestimmen grundlegend den geschatzten beizulegenden Zeitwert bei
Fertigstellung) und die noch offenen Entwicklungskosten. Fiir die Entwicklungsprojekte der IMMOFINANZ Group liegen die Diskontie-
rungszinssatze zwischen 4,10% und 9,50% (2013/2014: 5,25% und 7,25%), die bei Fertigstellung angenommenen beizulegenden
Zeitwerte der Projekteliegen zwischen EUR 4,8 Mio.und EUR 162,5 Mio. (2013/2014: EUR 39,7 Mio.und EUR 163,7 Mio.) und die ge-
schatzten noch offenen Baukosten je Objekt zwischen EUR 0,5 Mio.und EUR 103,5 Mio (2013/14:EUR 3,4 Mio.undEUR 70,0 Mio.).
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6.3 Sonstige Sachanlagen

Die Entwicklung der Sachanlagen stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR Sonstige Sachanlagen
Anschaffungskosten zum 1. Mai 2013 53.706,1
Verdnderung Konsolidierungskreis 46,5
Abgang durch BUWOG Spin-off -18.9155
Wahrungsdnderungen -503,4
Zugdnge 24383
Abgdnge -1.1055
Umbuchungen 1.946,2
Anschaffungskosten zum 30. April 2014 37.612,7
Kumulierte Abschreibungen zum 1. Mai 2013 -34.8443
Verdnderung Konsolidierungskreis -36,2
Abgang durch BUWOG Spin-off 11.055,8
Wahrungsdnderungen 2205
Abgdnge 9749
Umbuchungen -1.880,8
Laufende Abschreibung -4.4921
AufBerplanmafiige Abschreibung 0,0
Kumulierte Abschreibungen zum 30. April 2014 -29.002,2
Buchwert zum 30. April 2014 8.610,5
Werte in TEUR Sonstige Sachanlagen
Anschaffungskosten zum 1. Mai 2014 37.612,7
Verdnderung Konsolidierungskreis -30,0
Wahrungsanderungen 49,2
Zugdnge 3978
Abgdnge -23423
Umbuchungen -2.3208
Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige Vermégen -5.608,1
Anschaffungskosten zum 30. April 2015 21.758,5
Kumulierte Abschreibungenzum 1. Mai 2014 -29.002,2
Verdnderung Konsolidierungskreis 30,0
Wahrungsanderungen -1783
Abgdnge 2.180,6
Umbuchungen 1.479,0
Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige Vermogen 44519
Laufende Abschreibung -2.839,7
AuBerplanméBige Abschreibung 0,0
Kumulierte Abschreibungen zum 30. April 2015 -23.878,7
Buchwert zum 30. April 2015 3.879,8




6.4 Immaterielle Vermogenswerte
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Die Buchwerte der Firmenwerte (siehe 6.4.1) und sonstigen immateriellen Vermdgenswerte (siehe 6.4.2) stellen sich wie folgt dar:

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
Firmenwerte 176.506,6 216.327,4
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 670,3 2.785,5
Summe 177.176,9 219.112,9

6.4.1 Firmenwerte

Die Entwicklung der Firmenwerte stellte sich wie folgt dar:
Werte in TEUR Firmenwerte
Stand zum 1. Mai 2013 271.948,2
Zugdnge 2.6817
Abgdnge -1.869,7
Wahrungsdnderungen -45.292,8
Wertminderung -11.140,0
Stand zum 30. April 2014 216.327,4
Stand zum 1. Mai 2014 216.327,4
Wahrungsdnderungen -17.019,1
Wertminderung -16.798,5
Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige Vermogen -6.003,2
Stand zum 30. April 2015 176.506,6

Im laufenden Geschaftsjahr wurden EUR 16,8 Mio. (2013/14: EUR 11,1 Mio.) an Firmenwerten infolge von Werthaltigkeitspriifungen
gemdf3 IAS 36 wertgemindert. Die Wertminderungen der Firmenwerte stellen steuerlich nicht abzugsfahige Aufwendungen dar.

Die Umgliederung von Firmenwerten betreffen die zur Verduf3erung gehaltene City Box (siehe 6.9).

Die Firmenwerte (nach Berlicksichtigung etwaiger Wertminderungen im laufenden Geschéftsjahr), die Wertminderungen im laufen-
den Geschdftsjahr und das dazugehdrige Immobilienvermdgen stellen sich nach Segmenten wie folgt dar:

Segment Firmenwert Wertminderung Immobilienvermdgen
Polen 1.488,8 -6.600,4 256.200,0
Tschechien 22.726,2 -7.542,1 301.840,0
Slowakei 760,6 -295,0 47.600,0
Ungarn 54188 -184,7 267.400,0
Rumdnien 20.851,3 0,0 324.860,0
Russland 119.842,2 0,0 1.288.363,0
Sonstige 54187 -2.176,3 203.062,7
Summe 176.506,6 -16.798,5 2.689.325,7

Die zahlungsmittelgenerierenden Einheiten reprasentieren im Wesentlichen einzelne Immobilien bzw. Immobilienportfolios (siehe
2.3.2).Daes sich hierbei um eine betrdchtliche Anzahl an Immobilien handelt, erfolgt eine zusammengefasste Darstellung nach Seg-
menten.

In Bezug auf Russlandim Allgemeinen und in Bezug auf das Moskauer Einkaufszentrum Golden Babylon Rostokinoim Speziellenist
die IMMOFINANZ Group einem nennenswerten Konzentrationsrisiko ausgesetzt. Die Werthaltigkeit des diesbeziiglichen Firmenwerts
konnte zum 30. April 2015 bestdtigt werden. Bei einer Reduktion des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie um 38,5% wirde der
erzielbare Betrag der entsprechenden zahlungsmittelgenerierenden Einheit ihrem Buchwert entsprechenund der Firmenwert wdre
immer noch werthaltig.



172 KONZERNABSCHLUSS

Jeder Firmenwert wurde einem Werthaltigkeitstest unterzogen. Hinsichtlich der erforderlichen Detailangaben zur Ermittlung der
erzielbaren Betrdge siehe 6.1. Im Folgenden werden die Details zu den Firmenwertabschreibungen dargestelit:

Werte in TEUR

Firmenwert 45.069,0
Immobilienvermadgen 568.470,0
Passive Steuerabgrenzung -28.270,5
Buchwert der zahlungsmittelgenerierenden Einheiten 585.268,5
Beizulegender Zeitwert abzg|. VerduBerungskosten der zahlungsmittelgenerierenden Einheiten 568.470,0
Wertminderung -16.798,5

6.4.2 Sonstige immaterielle Vermogenswerte

Die sonstigenimmateriellen Vermdgenswerte bestehenim Wesentlichen aus Software sowie diversen Rechten. Die Entwicklung der
sonstigen immateriellen Vermogenswerte (exklusive Firmenwerte) stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR

Sonstige immaterielle Vermogenswerte

Anschaffungskosten zum 1. Mai 2013 12.013,8
Veranderung Konsolidierungskreis 21,3
Abgang durch BUWOG Spin-off -6.648,7
Wahrungsdnderungen -23,6
Zugdnge 2.402,0
Abgdnge -36,1
Umbuchungen 31
Anschaffungskosten zum 30. April 2014 7.731,8
Kumulierte Abschreibungenzum 1. Mai 2013 -8.718,3
Verdnderung Konsolidierungskreis -27,4
Abgang durch BUWOG Spin-off 51891
Wahrungsdnderungen 10,8
Abgdnge 193
Umbuchungen 0,2
Laufende Abschreibung -1.420,0
Kumulierte Abschreibungen zum 30. April 2014 -4.946,3
Buchwert zum 30. April 2014 2.7855

Werte in TEUR

Sonstige immaterielle Vermogenswerte

Anschaffungskosten zum 1. Mai 2014 7.731,8
Wahrungsanderungen -14,0
Zugdnge 390,8
Abgdnge -64,0
Umbuchungen -10,0
Umgliederung in das zur VerduBBerung gehaltene langfristige Vermogen -1.9435
Anschaffungskosten zum 30. April 2015 6.091,1
Kumulierte Abschreibungen zum 1. Mai 2014 -4.946,3
Wahrungsanderungen 79
Abgdnge 64,0
Umbuchungen 74
Umgliederung in das zur VerdufBerung gehaltene langfristige Vermogen 397,1
Laufende Abschreibung -950,9
Kumulierte Abschreibungen zum 30. April 2015 -5.420,8
Buchwert zum 30. April 2015 670,3

Sdmtliche immaterielle Vermogenswerte sind schuldrechtlich unbelastet.
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6.5 Nach der Equity-Methode bilanzierte Beteiligungen

Die Wertansdtze der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten sowie die Hohe der Ertrdge und Aufwendungen von Gemeinschafts-
und assoziierten Unternehmen werden einheitlich entsprechend den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der
IMMOFINANZ Group bestimmt. Die IMMOFINANZ Group verwendet als Grundlage flir die Bilanzierung nach der Equity-Methode von
Gemeinschaftsunternehmen auf den Bilanzstichtag der IMMOFINANZ Group aufgestellte Abschliisse. Fur die Bilanzierung nach der
Equity-Methode von assoziierten Unternehmen wird der jeweils letzte verfiigbare Abschluss des assoziierten Unternehmens ver-
wendet. Im Falle von abweichenden Bilanzstichtagen werden, sofern dies durchftihrbar ist, Zwischenabschliisse zum 30. April aufge-
stellt. Sofern die Aufstellung eines Zwischenabschlusses fur ein assoziiertes Unternehmen undurchflihrbar ist, berticksichtigt die
IMMOFINANZ Group die Auswirkungen bedeutender Geschdftsfdlle oder anderer Ereignisse, die zwischen dem Bilanzstichtag des
assoziierten Unternehmens und jenem der IMMOFINANZ Group eingetreten sind, durch Berichtigungen im Rahmen der Bilanzierung
nach der Equity-Methode.

Die assoziierte BUWOG Gruppe wird auf der Basis von Konzern(zwischen)abschliissen einbezogen, die nicht mehr als drei Monate vor
dem jeweiligen Bilanzstichtag der IMMOFINANZ Group liegen. Bedeutende Geschdftsvorfdlle und Ereignisse der BUWOG Gruppe, die
zwischenzeitlich eintreten, werden nach bestem Wissen durch entsprechende Anpassungen berticksichtigt. Im Geschaftsjahr
2014/15 wurden daher seitens der IMMOFINANZ Group neben den Anpassungen aus der Finalisierung der Kaufpreisallokation (nur) die
anteiligen Periodenergebnisse der BUWOG Gruppe flr den Zeitraum 1. Mai 2014 bis 31. Jdnner 2015 erfasst.

Der einbezogene Konzernabschluss der assoziierten TriGranit Holding Ltd. sowie die einbezogenen Abschllisse der Walk about Betei-
ligungs GmbH und Visiondr Beteiligungs GmbH weisen den Bilanzstichtag 31. Dezember auf. Bei diesen Unternehmenist die Erstel-
lung eines Zwischenabschlusses nicht durchfiihrbar. Bedeutende Geschdftsvorfdlle und Ereignisse dieser Beteiligungsunternehmen,
die zwischen deren Bilanzstichtag und jenem der IMMOFINANZ AG eintreten, werden nach bestem Wissen durch entsprechende An-
passungen berlcksichtigt.

6.5.1 Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Die bedeutendsten Gemeinschaftsunternehmen der IMMOFINANZ Group sind die folgenden:

> DieHEPPIllLuxemburg MBP SARL mit Sitzin Luxemburg hdlt in Warschau mit dem EMPARK Mokotow Business Park acht Immobi-
lien der Assetklasse Bliro.

> Die NP Investments a.s. mit Sitz in Prag ist Eigenttimer des Buro- und Einkaufszentrums Na Prikope in der Prager Innenstadt.

> Die IMMOKRON Immobiliengesellschaft m.b.H. mit Sitzin Wien betreibt in Osterreich mit den Einkaufszentren FMZ Gmiind und FMZ
Korneuburg zwei Objekte der Assetklasse Einzelhandel.

Die nachstehende Tabelle stellt die zusammengefassten Finanzinformationen fir Gemeinschaftsunternehmen dar, inklusive einer
Uberleitung auf die Wertansatze und Ergebnisanteile im Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group. Die sonstigen Anpassungen be-
ziehen sichim Wesentlichen auf die Abdeckung negativer Bilanzansdtze durch eine Kuirzung von Forderungsposten, die ihrem wirt-
schaftlichen Gehalt nach gemdf3 IAS 28 zur Nettoinvestition in das Beteiligungsunternehmen zu zdhlen sind.
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HEPP Il Luxem- NP Investmentsa.s.  IMMOKRON Immo- Sonstige Summe
bourg MBP SARL bilienbetriebsge-
sellschaft m.b.H.
Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015
Langfristiges Vermdgen 180.974,2 59.885,5 28.070,3 45.426,4 314.356,4
Davon Immobilienvermdgen 171.280,0 58.270,0 7.300,0 281353 264.985,3
Kurzfristiges Vermégen 9.840,1 190,0 4.367,2 10.824,7 252219
Davon liquide Mittel 8.355,4 64,4 4.302,0 6.264,3 18.986,1
Langfristige Verbindlichkeiten 127.026,3 1.678,0 3.057,8 45.162,6 176.924,7
Davon langfristige Finanzverbindlichkeiten 117.257,0 0,0 1.961,3 27.952,6 147.170,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten 126.390,3 81.803,3 71342 16.518,6 231.846,4
Davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 8.2217 22.585,7 2316 150,0 31.189,0
Eigenkapital -62.602,3 -23.405,8 22.2454 -5.430,1 -69.192,7
Anteil der IMMOFINANZ Group am Eigenkapital des
Beteiligungsunternehmens -31.301,1 -11.702,9 17.796,3 -4.261,5 -29.469,2
Sonstige Anpassungen 313011 11.702,9 -82,8 9.908,7 52.830,0
Buchwert zum 30. April 2015 0,0 0,0 17.7135 5.647,2 23.360,7
Nicht erfasste Verluste in der Berichtsperiode 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand der kumulierten nicht erfassten Verluste zum
30. April 2015 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Mai 2014 1. Mai 2014 1. Mai 2014- 1. Mai 2014 1. Mai 2014-
30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015
Mieterlose 13.030,1 1.0473 6422 17085 16.428,1
Weiterverrechnete Betriebskosten und
sonstige Umsatzerldse 7.996,9 151,3 116,6 1,0 8.265,8
Umsatzerldse 21.027,0 1.198,6 758,9 17094 24.693,9
Periodenergebnis -35.447,4 -6.815,9 933,0 -6.297,3 -47.627,5
Davon Abschreibungen 0,0 -9,9 0,0 -0,3 -10,2
Davon Zinsertrdge 18,5 0,0 567,3 143,6 729,4
Davon Zinsaufwand -12.2441 -5.588,7 -75,6 -1.8457 -19.754,1
Davon Ertragsteuern 1.261,6 -8,2 -3955 -1.850,5 -992,6
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen -35.4474 -6.815,9 933,0 -6.297,3 -47.627,5
Anteil der IMMOFINANZ Group am Periodenergebnis -17.723,7 -3.407,9 746,4 -3.412,7 -23.7979
Sonstige Anpassungen 0,0 0,0 0,0 -1.088,2 -1.088,2
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten
Beteiligungen -17.723,7 -3.407,9 746,4 -4.500,9 -24.886,1
Sonstiges Ergebnis -1.332,2 -50,0 0,0 -418,6 -1.800,7
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen -1.332,2 -50,0 0,0 -418,6 -1.800,7
Anteil der IMMOFINANZ Group am sonstigen Ergebnis -666,1 -25,0 0,0 -216,7 -907,7
Sonstige Anpassungen 0,0 0,0 0,0 290,0 290,1
Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen -666,1 -25,0 0,0 73,4 -617,7
Gesamtperiodenergebnis -36.779,5 -6.865,9 933,0 -6.715,8 -49.428,2
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen -36.779,5 -6.865,9 933,0 -6.715,8 -49.428,2
Anteil der IMMOFINANZ Group am Gesamtperiodenergebnis -18.389,8 -3.4329 746,4 -3.629,3 -24.705,6
Sonstige Anpassungen 0,0 0,0 0,0 -798,2 -798,2
Gesamtperiodenergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen -18.389,8 -34329 746,4 -4.4215 -25.503,7
Erhaltene Dividende 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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In den sonstigen Anpassungen der Periodenergebnisse im Geschdftsjahr 2014 /15 ist eine Wertminderung der Beteiligung an der
Residea Limited i.H.v. EUR 1,1 Mio. enthalten (siehe 8.7).

6.5.2 Anteile an assoziierten Unternehmen

Die bedeutendsten assoziierten Unternehmen der IMMOFINANZ Group sind die folgenden:

> Die BUWOG Gruppe mit Sitzin Wienist ein Komplettanbieter im Wohnimmobilienbereich (liber 52.000 Wohnungen) auf dem deut -
schen und dsterreichischen Markt. Die IMMOFINANZ Group hat das operative Geschdftssegment der BUWOG im Geschdftsjahr
2013/14 durch einen Spin-off verselbstandigt (siehe 5.11). Die Aktien der BUWOG AG notieren an den Borsen Wien, Frankfurt und
Warschau.

> Die TriGranit Holding Ltd. mit Sitzin Nicosia und ihre Tochtergesellschaften entwickeln und bewirtschaften immobilien der Asset-
klassen Einzelhandel und Btiro in Zentral- und Osteuropa sowie Russland.

> DieBulreal EAD mit Sitzin Sofia hdlt in Sofiamit dem Einkaufszentrum Stock Bazaar lliyancieine Immobilie der Assetklasse Einzel-
handel.

Die nachstehende Tabelle stellt die zusammengefassten Finanzinformationen fur die assoziierten Unternehmen dar, inklusive einer
Uberleitung auf die Wertansatze und Ergebnisanteile im Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group. Die sonstigen Anpassungen be-
ziehen sichim Wesentlichen auf Wertminderungen. In Einzelfdllen resultieren sie aus einer Kiirzung von Forderungsposten, die ihrem
wirtschaftlichen Gehalt nach gemdf3 1AS 28 zur Nettoinvestitionin das Beteiligungsunternehmen zu zdhlen sind, oder aus alinearen
Dividendenausschittungen.

In den sonstigen Anpassungen der Periodenergebnisse im Geschdftsjahr 2014 /15 ist eine Wertminderung der Beteiligung an der
TriGranit Holding Ltd. i.H.v. EUR 24,4 Mio. enthalten (siehe 8.7).

Die Kaufpreisallokation der Beteiligung an der BUWOG Gruppe wurde zum 30. April 2015 finalisiert. Aus den Anpassungen war im
Geschdftsjahr 2014 /15 ein zusatzlicher passiver UnterschiedsbetragiH.v.EUR 16,4 Mio. ergebniswirksam zu erfassen. Inden sonsti-
gen Anpassungen des Periodenergebnisses der BUWOG Gruppeist dariiber hinaus die Fortschreibung von Zeitwertanpassungen, die
anldsslich des Anteilserwerbs aufgedeckt worden sind, i.H.v. EUR -3,3 Mio. enthalten.

Aufgrund von Wandlungen der Wandelanleihe 2018 der IMMOFINANZ AG kam es im Geschdftsjahr 2014 /15 zu einem Abgang von
3.244 Stick Aktien der BUWOG AG. Die Beteiligung reduzierte sich daher geringfiigig von 49,000% auf 48,997 %.
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BUWOG Gruppe®  TriGranit Holding Ltd. Bulreal EAD Sonstige Summe
Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015
Langfristiges Vermdgen 3.695.071,0 889.049,0 76.288,6 83.579,3 4.743.987,9
Davon Immobilienvermogen 3.646.983,6 575.848,0 73.200,0 80.160,0 4.376.191,6
Kurzfristiges Vermdgen 481.202,0 56.710,0 2.749,0 27.641,6 568.302,6
Davon Immobilienvorrdte 133.648,7 0,0 0,0 0,0 133.648,7
Langfristige Verbindlichkeiten 2.308.887,3 520.569,0 11.396,4 98.145,7 2.938.998,4
Kurzfristige Verbindlichkeiten 3804834 282.026,0 18.130,4 12.752,8 693.392,6
Eigenkapital 1.486.902,3 143.164,0 49.510,8 3224 1.679.899,5
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 7.899,8 16.836,0 0,0 0,0 24.735,8
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen 1.479.002,5 126.328,0 49.510,8 3224 1.655.163,7
Anteil der IMMOFINANZ Group am Eigenkapital des
Beteiligungsunternehmens 724.572,2 31.582,0 24.260,3 -2.778,4 7717.636,1
Firmenwerte 0,0 351.881,4 6.320,1 2.867,6 361.069,1
Sonstige Anpassungen 2.758,1 -368.384,3 -3.849,0 7.291,2 -362.184,0
Buchwert zum 30. April 2015 727.330,3 15.079,1 26.731,4 7.380,4 776.521,1
Nicht erfasste Verluste in der Berichtsperiode 0,0 0,0 0,0 -1.2781 -1.2781
Stand der kumulierten nicht erfassten Verluste zum
30. April 2015 0,0 0,0 0,0 -6.008,8 -6.008,8
1. Mai 2014— 1. Mai 2014— 1. Mai 2014- 1. Mai 2014 1. Mai 2014—
30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015 30. April 2015
Mieterlose 134.858,9 32.282,0 7.999,7 5.154,2 180.294,8
Weiterverrechnete Betriebskosten und
sonstige Umsatzerldse 79.325,6 18.834,0 7384 24.420,2 123.318,2
Umsatzerldse 214.184,5 51.116,0 8.7381 29.574,4 303.613,0
Periodenergebnis 33243 -4.319,0 1.852,7 2.560,6 3.418,6
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile -40,2 7.644,0 0,0 0,0 7.603,8
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen 3.364,5 -11.963,0 1.852,7 2.560,6 -4.185,2
Anteil der IMMOFINANZ Group am Periodenergebnis 1.648,3 -2.990,8 907,8 787,2 352,6
Sonstige Anpassungen 13.035,2 -24.442,7 -941 597,5 -10.904,0
Ergebnisanteile aus nach der Equity-Methode bilanzierten
Beteiligungen 14.683,5 -27.4334 813,7 1.384,7 -10.5515
Sonstiges Ergebnis 0,0 -29.311,0 0,0 12,2 -29.298,8
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile 0,0 -1.530,0 0,0 0,0 -1.530,0
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen 0,0 -27.781,0 0,0 12,2 -27.768,8
Anteil der IMMOFINANZ Group am sonstigen Ergebnis 0,0 -6.945,3 0,0 6,0 -6.939,3
Sonstige Anpassungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstiges Ergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen 0,0 -6.945,3 0,0 6,0 -6.939,2
Gesamtperiodenergebnis 3.3243 -33.630,0 1.852,7 2.572,8 -25.880,2
Davon Anteil der nicht beherrschenden Anteile -40,2 6.114,0 0,0 0,0 6.073,8
Davon den Anteilen der Gesellschafter des
Beteiligungsunternehmens zuzurechnen 3.364,5 -39.744,0 1.852,7 25728 -31.954,0
Anteil der IMMOFINANZ Group am Gesamtperiodenergebnis 1.6483 -9.936,0 907,8 793,2 -6.586,7
Sonstige Anpassungen 13.035,2 -24.442,7 -941 597,6 -10.904,0
Gesamtperiodenergebnis aus nach der Equity-Methode
bilanzierten Beteiligungen 14.683,5 -34.378,7 813,7 1.390,7 -17.490,7
Erhaltene Dividende -33.677,1 0,0 0,0 0,0 -33.677,1

1 Die fiir die BUWOG Gruppe erfassten Finanzinformationen bassieren auf dem Konzernzwischenabschluss der BUWOG Gruppe zum 31. Jdnner 2015 (siehe 6.5).
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Folgende Tabelle zeigt die Entwicklung und die Restlaufzeiten der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte:

Werte in TEUR 30. April 2015 Davon Rest- Davon Rest- DavonRest-  30. April 2014 Davon Rest- Davon Rest- Davon Rest-

laufzeit unter laufzeit laufzeit iiber laufzeit unter laufzeit laufzeit iiber
1 Jahr zwischen 5 Jahre 1 Jahr zwischen 5 Jahre
1und5 Jahren 1und5 Jahren

Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen

Mietforderungen 33.0938 33.0938 0,0 0,0 239424 239424 0,0 0,0

Ubrige 24,5597 23.985,2 5745 0,0 17.883,6 17.689,3 185,2 91

Summe Forderungen

aus Lieferungen und

Leistungen 57.653,5 57.079,0 574,5 0,0 41.826,0 41.631,7 185,2 91

Forderungen gegeniiber

nach der Equity-Methode

bilanzierten Beteiligungen

Forderungen gegeniiber

assoziierten Unternehmen 57.071,7 9.4477 21 47,6219 72.261,8 11.937,9 0,0 60.3239

Forderungen gegeniiber

Gemeinschafts-

unternehmen 90.295,8 34.799,7 46.381,6 91145 122.0184 75379 0,0 114.480,5

Summe Forderungen ge-

geniiber nach der Equity-

Methode bilanzierten

Beteiligungen 147.367,5 44.247 4 46.383,7 56.736,4 194.280,2 19.475,8 0,0 174.804,4

Sonstige finanzielle

Forderungen

Liquide Mittel gesperrt 215.980,8 42,9288 108.353,2 64.698,8 201.159,4 48.846,2 87.205,8 65.107,4

Finanzierungen 33.730,4 0,0 12.004,2 21.726,2 36.260,4 1195 122175 23.9234

Hausverwaltung 21632 2.071,0 41,4 50,8 31853 3.022,9 106,9 55,5

Versicherungen 15258 15113 145 0,0 1.651,2 16371 141 0,0

Provisionen 5347 258,0 276,7 0,0 26391 1.253,6 1.225,8 159,7

Zinsabgrenzungen 367,3 367,3 0,0 0,0 326,5 3265 0,0 0,0

Offene Kaufpreisforderun-

gen Immobilienverkauf 249434 249434 0,0 0,0 18.083,3 18.083,3 0,0 0,0

Offene Kaufpreisforderun-

gen Anteilsverkauf 7.056,0 1.222,6 4.666,7 1.166,7 7.3356 1.502,2 4.666,7 1.166,7

Forderungen gegeniiber

Verwaltungshehorden 2.7185 27185 0,0 0,0 28.8745 28.874,5 0,0 0,0

Ubrige 37.0815 23.651,6 9.211,6 42183 30.304,8 20.516,7 7.130,4 2.657,7

Summe sonstige finanzielle

Forderungen 326.101,6 99.672,5 134.568,3 91.860,8 329.820,1 124.182,5 112.567,2 93.070,4

Sonstige nicht-finanzielle

Forderungen

Finanzamt 94,4358 442981 47.4342 2.703,5 61.670,8 25.4039 32,8448 34221

Summe sonstige nicht-

finanzielle Forderungen 94.435,8 442981 47.4342 2.703,5 61.670,8 25.403,9 32.8448 34221

Summe 625.558,4 245.297,0 228.960,7 151.300,7 627.597,1 210.693,9 145.597,2 271.306,0
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Die folgende Aufstellung zeigt eine Analyse des Alters der finanziellen Vermogenswerte, die zum Abschlussstichtag tiberfdllig, aber
nicht wertgemindert sind, sowie eine Analyse der finanziellen Vermogenswerte, die zum Abschlussstichtag einzeln wertberichtigt

sind:

Alters- und Falligkeitsstruktur 2014/15
Werte in TEUR Buchwert Davon nicht féllig Davon fillig, Davonfilligund ~ Wertberichtigung
30. April 2015 aber nicht wertberichtigt
wertberichtigt
Mietforderungen 33.093.8 181232 51225 441111 -34.263,0
Ubrige 24.559,7 22.276,2 15618 10.661,8 -9.940,1
Finanzierungen 33.7304 110.965,7 0,0 13.368,8 -90.604,1
Ubrige sonstige finanzielle Forderungen 439.738,7 436.099,0 85158 24.390,4 -29.266,5
Summe 531.122,6 587.464,1 15.200,1 92,5321 -164.073,7
Altersanalyse der flligen, aber nicht wertberichtigten Forderungen
Werte in TEUR Buchwert Uberfillig bis Uberfillig Uberfillig Uberfillig iiber
30. April 2015 3 Monate* zwischen zwischen 12 Monate
3und6Monaten  6und12 Monaten
Mietforderungen 51225 4.607,2 4741 26,8 14,4
Ubrige 1.561,8 1.2953 2294 26,7 104
Ubrige sonstige finanzielle Forderungen 85158 129,4 12,9 461773 3.756,2
Summe 15.200,1 6.031,9 7164 46708 3.781,0
1 Die Spalte ,iiberfillig bis 3 Monate" beinhaltet auch sofort fillige Forderungen.
Alters- und Falligkeitsstruktur 2013/14
Werte in TEUR Buchwert Davon nicht fallig Davon fillig, Davonfilligund ~ Wertherichtigung
30. April 2014 aber nicht wertberichtigt
wertberichtigt
Mietforderungen 239424 13.746,0 6.2831 30.007,1 -26.093,8
Ubrige 17.883,6 14.215,0 2.976,7 8.730,6 -8.038,7
Finanzierungen 36.260,4 81.433,8 0,0 37.596,9 -82.770,3
Ubrige sonstige finanzielle Forderungen 487.839,9 568.503,3 3.976,5 28.083,4 -112.723,3
Summe 565.926,3 677.898,1 13.236,3 104.418,0 -229.626,1
Altersanalyse der félligen, aber nicht wertberichtigten Forderungen
Werte in TEUR Buchwert Uberfllig bis Uberfillig Uberfillig Uberfallig iiber
30. April 2014 3 Monate! zwischen zwischen 12 Monate
3und6Monaten  6und12 Monaten
Mietforderungen 6.2831 5.231,9 3751 217,0 4591
Ubrige 2.976,7 1.888,7 184,7 2029 700,4
Ubrige sonstige finanzielle Forderungen 3.976,5 3.083,8 16,2 0,6 8759
Summe 13.236,3 10.204,4 576,0 4205 2.0354

1 Die Spalte , iiberfillig bis 3 Monate* beinhaltet auch sofort fillige Forderungen.

Das Risiko bei Forderungen gegeniiber Mieternistim Allgemeinen gering, da die Bonitdt laufend Uberpruft wird und dartiber hinaus bei
Vertragsabschluss vom Mieter prinzipiell eine bis funf Monatsmieten als Kaution zu hinterlegen bzw. Bankgarantienin entsprechen-
der Hohe vorzulegen sind. Soweit bei den Forderungen ein erhdhtes Ausfallrisiko (z.B.in Russland aufgrund der wechselkursbedingt
schwierigen Marktsituation) besteht, werden sie in aller Regel einzeln wertberichtigt. Folglich wurden alle uneinbringlichen Forderun-
gen abgeschrieben und alle zweifelhaften Forderungen zum Bilanzstichtag wertberichtigt. Diese Wertberichtigungen sindim Ergeb-
nis aus Asset Management erfasst.

Hinsichtlich des weder wertberichtigten nochim Zahlungsverzug befindlichen Bestands der Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen deuten zum Bilanzstichtag keine Anzeichen darauf hin, dass die Schuldner ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen
werden.

Wieim vorangegangenen Geschdftsjahr wurden auchim Geschdftsjahr 2014 /15 neben den Einzelwertberichtigungen auf Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen Einzelwertberichtigungen auf Finanzierungsforderungen und Forderungen gegentiber Gemein-
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schaftsunternehmen vorgenommen. Somit sind auch diese Forderungen nur in Hohe ihrer voraussichtlichen Einbringlichkeit in der
Bilanz enthalten. Insgesamt wurden ergebniswirksame Veranderungen von Wertberichtigungen i.H.v. EUR 27,0 Mio. (2013/14:
EUR 23,0 Mio.) vorgenommen,

Die folgende Tabelle zeigt die ergebniswirksame Veranderung der Wertminderungen sowie der Aufwendungen und Ertrdge aus zwei-
felhaften Forderungen gegliedert nach Klassen von Finanzinstrumenten:

Werte in TEUR 1. Mai 2014— 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014

Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -16.376,3 -5.273,6
Finanzierungsforderungen -10.6131 -17.750,4
Kredite und sonstige Forderungen -313 0,0
Summe Wertberichtigungen -27.020,7 -23.024,0

6.7 Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Die sonstigen finanziellen Vermodgenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in TEUR Immobilienfondsanteile Sonstige Wertpapiere Derivative Finanzinstrumente Summe
Buchwert zum 30. April 2014 125.933,.3 17.215,6 5.053,0 148.201,9
Buchwert zum 30. April 2015 66.067,9 20.676,8 576,3 87.321,0

Folgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung der Immobilienfondsanteile nach Investitionsschwerpunkten:

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
Immobilienfonds — AFS
Investitionsschwerpunkt Europa 10.912,0 26.411,6
Immobilienfonds — Fair-Value-Option
Investitionsschwerpunkt Europa 52.496,6 95.789,0
Investitionsschwerpunkt Amerika 2.006,1 1.874,3
Sonstige Beteiligungen 653,2 1.858,4
Summe 66.067,9 125.933.3

Von denImmobilienfondsanteilen der Kategorie, Fair-Value-Option" werden Buchwertei.H.v.USD 2,2 Mio.in Fremdwahrung geftihrt.
Die Wertverdnderung der , at fair value through profit or loss" bewerteten Immobilienfonds mit dem Investitionsschwerpunkt Europa
beinhaltet ein negatives Bewertungsergebnis des Russia Development Fund L.P.i.H.v. EUR 39,2 Mio.

Hinsichtlich der Entwicklung der sonstigen finanziellen Vermogenswerte wird auf 8. verwiesen.
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6.8 Latente Steuererstattungsanspriiche

Die Steuerabgrenzungen zum 30. April 2015 resultieren aus den folgenden tempordren Bewertungs- und Bilanzierungsunterschieden
zwischen den Buchwerten des Konzernabschlusses der IMMOFINANZ Group nach IFRS und den entsprechenden Steuerwerten:

30. April 2015 30. April 2014
Werte in TEUR Aktiva Passiva Aktiva Passiva
Immobilienvermogen 8.372,7 528.287,5 12.2315 564.121,9
Andere Finanzanlagen und sonstige Vermdgenswerte 12.099,5 1.055.747,2 53.376,5 1.072.820,1
Summe 20.472,2 1.584.034,7 65.608,0 1.636.942,0
Sonstige Verbindlichkeiten und Riickstellungen 24.302,1 19.187,0 21.530,8 314742
Finanzverbindlichkeiten 12.979,5 69.869,8 41383 55.580,2
Summe 37.281,6 89.056,8 25.669,1 87.054,4
Steuerliche Verlustvortrage 1.246.553,4 0,0 1.197.293,8 0,0
Aktive/Passive Steuerabgrenzung 1.304.307,2 1.673.091,5 1.288.570,9 1.723.996,4
Saldierung von aktiven und passiven Steuerabgrenzungen
gegeniiber derselben Steuerbehdrde -1.295.704,8 -1.295.704,8 -1.274.435.2 -1.274.435,2
Saldierte aktive und passive Steuerabgrenzung 8.602,4 377.386,7 14.135,7 449.561,2

Auf steuerliche Verlustvortrdge werden aktive Steuerabgrenzungen insoweit gebildet, als es wahrscheinlichist, dassin Zukunft steu-
erliche Gewinne zur Verrechnung der Verlustvortrdge zur Verfliigung stehen werden oder in ausreichendem Maf3 latente Steuer-
schulden bilanziert sind, die dasselbe Steuersubjekt sowie dieselbe Steuerbehdrde betreffen und sich fristenkongruent zu diesen
latenten Steuererstattungsanspriichen aus nicht genutzten Verlustvortrdgen umkehren.,

Die Realisierung latenter Steueransprtiche von Konzernunternehmen, die in der laufenden Periode oder Vorperiode Verluste erlitten
haben, i.H.v.EUR 7,6 Mio. (2013/14: EUR 5,8 Mio.) hdngt von kiinftig zu versteuernden Ergebnissen ab, die hoher als die Ergebnis-
effekte aus der Auflésung bestehender zu versteuernder tempordrer Differenzen sind.

Fur Verlustvortrdgei.H.v.EUR 1.316,1 Mio. (2013/14: EUR 1.265,2 Mio.) wurde in der Bilanz kein latenter Steuererstattungsanspruch
angesetzt. Sie sind teilweise unverfallbar und teilweise verfallen sie innerhalb der ndchsten finf bis zehn Jahre.

Fur temporare DifferenzeniH.v. EUR 795,6 Mio. (2013/14:EUR 875,0 Mio.), die aus Anteilen an Tochter-, Gemeinschafts- oder assozi-
ierten Unternehmen resultieren (,,outside-basis differences"), wurden keine latenten Steuerschulden erfasst.

Der Berechnung der Steuerlatenz liegt fur inldndische Unternehmen der Steuersatz von 25% zugrunde. Fiir auslandische Unterneh-
men wird der jeweilige lokale Steuersatz angewendet.
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Die Steuersdtze fur die Bewertung der Steuerlatenzen in den einzelnen Ldandern stellen sich wie folgt dar:

Land Anwendbarer Steuersatz Anwendbarer Steuersatz
2014/15 2013/14
Bulgarien 10,00% 10,00%
Deutschland® 15,83%—32,45% 15,83%—32,98%
Frankreich 33,33% 33,33%
Kroatien 20,00% 20,00%
Luxemburg? 21,40%-29,20% 28,59%-29,20%
Malta 35,00% 35,00%
Moldawien 12,00% 12,00%
Niederlande? 20,00%-25,00% 20,00%—-25,00%
Osterreich 25,00% 25,00%
Polen 19,00% 19,00%
Rumdnien 16,00% 16,00%
Russland 20,00% 20,00%
Schweden 22,00% 22,00%
Schweiz? 20,84%—22,48% 16,68%—21,62%
Serbien 15,00% 15,00%
Slowakei 22,00% 23,00%
Slowenien 17,00% 17,00%
Tiirkei 20,00% 20,00%
Tschechien 19,00% 19,00%
Ukraine 18,00% 16,00%
Ungarn? 10,00%-19,00% 10,00%-19,00%
USA* 34,00% 34,00%
Zypern 12,50% 12,50%
1 Der Steuersatz kann variieren (abhingig von der Gewerbesteuerpflicht und vom Sitz des Unternehmens).
2 Der Steuersatz kann variieren (abhingig vom Sitz des Unternehmens).
j Der Steuersatz kann variieren (abhingig vom Umsatz des Unternehmens).

Das zu versteuernde Einkommen von Kapitalgesellschaften unterliegt in den USA auf Bundesebene einem Stufenanstofitarif, wobei der Kérperschaftsteuersatz
grundsatzlich von 15% bei niedrigen Einkommen auf 35% in der hochsten Einkommensstufe ansteigt.

Das slowakische Parlament verabschiedete die Novelle zum Einkommen- und Korperschaftsteuergesetz, die u.a. eine Senkung der
Korperschaftsteuer von 23% auf 22% beinhaltet. Die Anderung gilt fiir Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Janner 2014 begon-
nen haben.

Inder Schweiz sieht das Bundesgesetz tiber die direkte Bundessteuer (DBG) flir Unternehmensgewinne einen proportionalen Steuer-
satz von 8,50% vor. In den Kantonen bestehen unterschiedliche Besteuerungsmethoden, Steuersdtze und Steuerfufdsdtze.

Mit Wirkung vom 1. Jdnner 2014 wurde die Kdrperschaftsteuer in der Ukraine auf 18% festgesetzt, nachdem im Rahmen der 2011
lancierten schrittweisen Senkung der Korperschaftsteuer eine Anderung auf 16% angesetzt wurde.

6.9 Zur Verduf3erung gehaltenes langfristiges Vermogen und
zur Veraufderung bestimmte Verbindlichkeiten

Zum 30. April 2015 werden die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der City Box als zur Verduf3erung gehalten eingestuft. Die City
Box ist der zweitgrofite niederlandische Selfstorage-Anbieter. Ihr Immobilienvermogen setzt sich aus 23 Objekten der Assetklasse
Logistik zusammen und war bis datoim Segment Sonstige Nicht-Kernmdrkte ausgewiesen. Anldsslich der Einstufung als zur Ver-
dufderung gehalten war eine Wertminderung von Firmenwerteni.H.v. EUR 2,2 Mio. zu erfassen. Die Verduf3erung istim Rahmen eines
Share Deals erfolgt (siehe 8.7). Die Entscheidung zur Verduf3erung ist der strategischen Fokussierung der IMMOFINANZ Group ge-
schuldet.

Weiters wird Immobilienvermdgen aus den Assetklassen Sonstige (acht Wohnimmobilienim Segment Osterreich und eineim Seg-
ment Sonstige Nicht-Kernlander), Biro (drei Immobilien im Segment Osterreich) und Logistik (eine Immobilie im Segment
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Tschechien) als zur VerduRerung gehalten ausgewiesen. Mit Ausnahme der tschechischen Logistikimmobilie sollen alle Verauf3erun-
genim Rahmen von Asset Deals erfolgen.

Anldsslich der Verduf3erungsentscheidung wurden samtliche Immobilien neu bewertet. Das entsprechende Ergebnis ist in der Neu-
bewertung von verkauftem und zur Verduf3erung gehaltenem Immobilienvermdgen erfasst. Fuir samtliche beabsichtigte Verduf3erun-
gen werden zeitnahe Closings erwartet bzw. sind bis zur Freigabe zur Vertffentlichung bereits erfolgt(siehe 8.7).

In der folgenden Aufstellung werden die als zur Verauf3erung gehaltenen Vermogenswerte und Verbindlichkeitenim Detail dargestellt:

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
Immobilienvermdgen 251.759,1 118.336,1
In Bau befindliches Immobilienvermégen 0,0 248
Sonstige Sachanlagen 1.158,3 0,0
Immaterielle Vermdgenswerte 7.549,6 0,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 3.861,4 14.087,1
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 21619 42,6185
Zur Verauf3erung gehaltenes langfristiges Vermagen 266.490,3 175.066,5
Finanzverbindlichkeiten 50.969,4 14.430,9
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 16.244,7 5.484,6
Riickstellungen 0,0 54
Zur VerduBerung bestimmte Verbindlichkeiten 67.2141 19.920,9

6.10 Immobilienvorrate

Zum Bilanzstichtag 30. April 2015 betrug der Buchwert der Immobilienvorrate EUR 148,0 Mio. (2013/14: EUR 155,8 Mio.). Es wurden
Wertaufholungeni.H.v.EUR 1,7 Mio. (2013/14:EUR 0,3 Mio.) insbesondere aufgrund einer verbesserten Vermarktungssituationin den
Segmenten Polen und Rumanien vorgenommen. Es wurden weiters Wertminderungeni.H.v. EUR 4,3 Mio. (2013/14:EUR 6,5 Mio.) bei
Immobilienvorraten mit einem BuchwertiH.v.EUR 33,4 Mio.(2013/14:EUR 56,5 Mio.) vorgenommen. Die Wertminderungen betrafen
vorrangig das Segment Deutschland.

6.11 Liquide Mittel

Zum 30. April 2015 sindliquide Mitteli.H.v.EUR 390,7 Mio. (2013/14:EUR 235,9 Mio.) inder Bilanz ausgewiesen. Dariiber hinaus wer-
denin den sonstigen finanziellen Forderungen Bankguthaben mit Verfligungsbeschrankungen ausgewiesen (siehe 6.6).

6.12 Eigenkapital

Die Entwicklung des bilanziellen Eigenkapitals der IMMOFINANZ Group fur die Jahre 2014/15 und 2013/14 ist in einer gesonderten
Eigenkapitalentwicklung als Bestandteil des Konzernabschlusses 30. April 2015 abgebildet.

Das Grundkapital betragt zum 30. April 2015 EUR 1.114,2 Mio.undistin1.073.193.688 nennwertlose Stiickaktien zerlegt. Alle Aktien
sind zur Gdnze einbezahlt. Es erfolgte eine Kapitalherabsetzung um EUR 57,9 Mio. durch Einzug von 11.224.687 Stlick am
17. Dezember 2014 und 44.534.312 Stick am 27. Mdrz 2015. Die Kapitalrticklagen verdnderten sichinfolge der Einziehung der eige-
nen Aktien um EUR 114,7 Mio.

Im Geschdftsjahr 2012/13 verduf3erte und tbertrug die IMMOFINANZ Group 101.605.741 Stlick eigene Aktien zu Finanzierungs-
zwecken an Kreditinstitute und erhielt dafir Finanzierungenim Gesamtvolumen von EUR 150,0 Mio. Aufgrund von Riickerwerbsrech-
ten flihrte diese Transaktion bilanziell zu keiner Ausbuchung der eigenen Aktien, sondern zur Erfassung des Zuflusses als Finanzver-
bindlichkeit. Diese Finanzierung wurde am 27. Mdrz 2015 zurtckgefuhrt. Dadurch standen der IMMOFINANZ Group 101.605.741 Stlick
eigene Aktien wieder zur Verfligung. In der Folge wurden dann 44.534.312 Sttick eigene Aktien eingezogen. Der Bestand an eigenen
Aktien zum 30. April 2015 betrug 80.561.942 Sttick.
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Die Einteilung der Aktien zum 30. April 2015 stellt sich wie folgt dar:

30. April 2015 30. April 2014

Stiick Grundkapital in TEUR Stiick Grundkapital in TEUR

Inhaberaktien 1.073.193.688 11141718 1.128.952.687 1.172.059,9
Summe 1.073.193.688 11141718 1.128.952.687 1.172.059,9

Dem Vorstand sind keine Vereinbarungen zwischen den Aktiondrinnen und Aktiondren bekannt, die eine Beschrdnkung der Stimm-
rechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen. Alle Aktien lauten auf Inhaber, berechtigen zur Teilnahme an der Haupt-
versammlung und zur Ausibung des Stimmrechts, wobei jede Aktie eine Stimme gewahrt.

Die Aktienanzahl entwickelte sich wie folgt:

2014/15 2013/14
Stand zu Beginn des Geschftsjahres 1.128.952.687 1.128.952.687
Einzug eigener Aktien -55.758.999 0
Stand zu Ende des Geschiftsjahres 1.073.193.688 1.128.952.687

Der Posten kumuliertes Ubriges Eigenkapital setzt sich aus der Riicklage aus der Wahrungsumrechnung, der Ruicklage fiir Markt-
bewertung von AFS-Finanzinstrumenten und der Neubewertungsriicklage zusammen.

Die Riicklage aus der Wahrungsumrechnung umfasst alle Kursdifferenzen, die aus der Umrechnung der in ausldndischer Wdhrung
aufgestellten Abschliisse von Tochterunternehmen entstanden sind (siehe 2.2.3).

Noch nicht durch Verkauf realisierte kumulierte Wertdnderungen der von Konzernunternehmen gehaltenen als ,,zur Verduf3erung
verflighar' klassifizierten finanziellen Vermogenswerte werden der Riicklage fuir Marktbewertung von AFS-Finanzinstrumenten
zugerechnet.

Zudem st eine Neubewertungsriicklagei.H.v. EUR 3,3 Mio. (2013/14:EUR 3,3 Mio.) ausgewiesen. Die Neubewertungsriicklage bein-
haltet jene Anteile der stillen Reserven, die auf die Altanteile entfallen und nach IFRS 3.58 (2004) durch Neubewertung des Nettover-
mogens zum Transaktionszeitpunkt im Rahmen eines stufenweisen Erwerbs ermittelt worden sind.

Fur das Geschdftsjahr 2013714 wurde keine Bardividende ausgeschuttet. Der Vorstand der IMMOFINANZ Group wird der Hauptver-
sammlung fur das Geschdftsjahr 2014 /15 wie im vorangegangenen Geschdftsjahr keine Dividende vorschlagen.

6.13 Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen

Zum 30. April 2015 hat die IMMOFINANZ Group zwei Wandelanleihen mit einem Nominale i.H.v. EUR 529,9 Mio. aushaftend.

Werte in TEUR 30. April 2015 DavonRest- Davon Restlaufzeit DavonRest-  30. April 2014 DavonRest- Davon Restlaufzeit Davon Rest-

laufzeit unter zwischen laufzeit iiber laufzeit unter zwischen laufzeit iiber
1 Jahr 1und5 Jahren 5 Jahre 1 Jahr 1und5 Jahren 5 Jahre
Wandelanleihe
2007-2017 244257 118,3 243074 0,0 41.105,5 41.105,5 0,0 0,0
Wandelanleihe
2011-2018 504.747,9 504.747,9 0,0 0,0 497.156,5 31135 494,043,0 0,0
Summe 529.173,6 504.866,2 24.307,4 0,0 538.262,0 44.219,0 494.043,0 0,0

Wandelanleihe 2007—2017

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2007—2017 mit Wirkung vom 16. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stiick der Wandelanleihe
20072017 mit einem Nominalei.H.v. EUR 100.000 pro Stiick zur Wandlung in 12.547,05 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverandert) und
660,95 Aktien der BUWOG AG (bisher: 627,35).

Mit Wirkung zum 19. November 2014 endete die Kiindigungsfrist fur die vorzeitige Riickzahlung der Wandelanleihe 2007—-2017.
137 Stlick Wandelanleihen 2007—2017 wurden von den Inhabern zur Riickzahlung gekiindigt und der BetragiH.v. EUR 13,7 Mio. zu-
zlglich Zinsen wurde aus den vorhandenen Barmitteln der Gesellschaft getilgt. Nach Tilgung der zur Rtickzahlung gekiindigten Wan-
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delanleiheist noch ein Nominale von EUR 21,4 Mio. aushaftend. Dieses noch aushaftende Nominale wird am 19. November 2017 (Fal-
ligkeitstag) getilgt, sofern zwischenzeitlich keine Wandlungen in Aktien der Gesellschaft erfolgen.

Zum 30. April 2015 betrug der in den sonstigen Verbindlichkeiten (siehe 6.15) erfasste Wert des freistehenden Derivats aus der Wan-
delanleihe 2007—2017 EUR 0,0 Mio. (2013/14:EUR 0,0 Mio.).

Wandelanleihe 2011-2018

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2018 mit Wirkung vom15. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stiick der Wandelanleihe 2018 mit
einem Nominale i.H.v. EUR 4,12 pro Stiick zur Wandlung in 1,1573 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverandert) und 0,0606 Aktien der
BUWOG AG (bisher: 0,0579).

Die im 2. Quartal 2014/15 von einem Inhaber gewandelten Wandelanleihen 2018 wurden mittels eigener Aktien (und Aktien der
BUWOG AG) bedient. Die Wandelanleihe 2018 hat daher zum 30. April 2015 ein aushaftendes Nominalei.H.v. EUR 508,5 Mio. mit einer
Put-Option der Inhaber am 8. Mdrz 2016. Da sich die Aktienkurse der IMMOFINANZ AG und der BUWOG AG in der Folge positiv entwi-
ckelten und am 30. April 2015 mit EUR 2,68 bzw. EUR 18,09 schlossen, war die Wandelanleihe 2018 zum Bilanzstichtag im Geld.
Zum 30. April 2015 betrug der in den sonstigen Verbindlichkeiten (siehe 6.15) erfasste Wert des freistehenden Derivats aus der Wan-
delanleihe 2011-2018 EUR 69,8 Mio. (2013/14: EUR 59,4 Mio.).

6.14 Finanzverbindlichkeiten

Folgende Tabelle zeigt die Zusammensetzung und die Restlaufzeiten der Finanzverbindlichkeiten zum Bilanzstichtag:

Werte in TEUR 30. April 2015 DavonRest-  Davon Restlauf- DavonRest-  30. April 2014 DavonRest- DavonRestlauf-  Davon Rest-
laufzeit unter zeit zwischen laufzeit iiber laufzeit unter zeit zwischen laufzeit iiber
1 Jahr 1und5 Jahren 5 Jahre 1 Jahr 1und5 Jahren 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegen-
tiber Kreditinstituten 2.857.889,8 580.623,4 1.479.439.3 797.827,1 2.997.802,2 947.275,4 12325119 818.014,9
Davon besichert 2.857.849,7 580.583,3 1.479.4393 797.827,1 2.996.019,2 9454924 1.2325119 818.014,9
Davon nicht besichert 40,1 40,1 0,0 0,0 1.783,0 1.783,0 0,0 0,0
Verbindlichkeiten aus
Finanzierungsleasing 2.564,9 1.937,8 627,1 0,0 71549 1.6343 41681 13525
Verbindlichkeiten aus der
Begebung von Anleihen 727.220,0 627.7713 99.448,7 0,0 306.897,3 11.106,3 295.791,0 0,0
Finanzverbindlichkeiten
Kommanditbeteiligung 1429 132,9 0,0 10,0 1354 1254 0,0 10,0
Sonstige Finanz-
verbindlichkeiten 16.055,3 15.204,2 0,0 8511 307.168,1 271.232,7 35.483,0 4524
Summe 3.603.872,9 1.225.669,6 1.579.515,1 798.688,2 3.619.157,9 1.231.3741 1.567.954,0 819.829,8

Mit Wirkung vom 11. September 20714 platzierte die IMMOFINANZ AG eine Umtauschanleihe auf Aktien der BUWOG AG mit einem Volu-
men von EUR 375,0 Mio. Die Bewertung der Umtauschanleihe erfolgt ,,at fair value through profit or loss". Zum 30. April 2015 gab es
keine Preisbildung an einem aktiven Markt. Die Anleihe weist einen Kupon von1,5% p.a. auf undist mit rund 23,1 Mio. Stiick Aktien der
BUWOG AG hinterlegt. Die IMMOFINANZ AG hat die MGglichkeit, im Umtauschfall Aktien der BUWOG AG oder einen Barausgleich zulie-
fern. Die Umtauschanleihe wird zu 100% des Nominales emittiert und getilgt. Laufzeitende ist der 11. September 2019 mit einer Put—
Option der Inhaber am 11. September 2017. Der Umtauschpreis betrug urspringlich EUR 17,03 und wurde aufgrund der am
14, Oktober 2014 beschlossenen Dividendenausschiittung der BUWOG AG i.H.v. EUR 0,69 pro Aktie auf EUR 16,26 angepasst.

Im Zusammenhang mit der Umtauschanleihein Aktien der BUWOG AG wurden mit BNP Paribas, J.P. Morgan und Morgan Stanley — sie
fungierten als Joint Bookrunners der Emission der Umtauschanleihe — Vertrdge Uiber eine Wertpapierleihe tiber bis zu12.000.000
Stiickaktien der BUWOG AG abgeschlossen. Mit Stichtag 30. April 2015 wareninsgesamt 2.258.428 Aktien der BUWOG AG verliehen.
Diese Wertpapierleihe flihrte zu keiner Ausbuchung des entsprechenden Teils der nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligung
an der BUWOG Gruppe. Zum 30. April 2015 betrug der anteilige Beteiligungsbuchwert in Bezug auf die verliehenen Aktien an der
BUWOG AG EUR 33,7 Mio.
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Die Umtauschanleiheist im Posten Verbindlichkeiten aus der Begebung von Anleihen mit einem Buchwert vonEUR 425,0 Mio. enthal-
ten. Da die Moglichkeit besteht, dass die Anleiheninhaber von ihrem Umtauschrecht innerhalb von zwolf Monaten nach dem Bilanz-
stichtag Gebrauch machen, wird die Anleihe als kurzfristig ausgewiesen.

Weiters enthalt dieser Posten eine Unternehmensanleihe mit einem Gesamtnominale von EUR 100,0 Mio. (2013/14:EUR 100,0 Mio.),
einer Laufzeit von flnf Jahren und einer Verzinsung von 5,25%, welche im Juli 2012 begeben wurde, sowie eine CMBS-Finanzierung
(Commercial Mortgage-Backed Security) i.H.v. EUR 196,9 Mio (2013/14: EUR 209,1 Mio.), welche kurz nach dem Bilanzstichtag auslief.
Fur Letztere bestanden zum 30. April 2015 bereits zur Ganze Refinanzierungsvereinbarungen (siehe 8.2.3 und 8.7).

Die Konditionen der wesentlichen Finanzverbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

30. April 2015 Wahrung  Verzinsung G_ewm_hteter Nominalwert der Restschuld
Durchschnittszinssatz
fix/variabel in1.000 in TEUR Buchwert
inTEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten CHF variabel 0,25% 283,6 2705
(Kredite und Barvorlagen) EUR fix 3,49% 62.69538 62.69538
EUR variabel 217% 2.050.169,7 2.050.169,7
usb variabel 7,16% 827.033,5 737.4351
PLN variabel 4,53% 345818 8.573,2
Summe Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 2.859.1443  2.857.889,8
Verbindlichkeiten aus der Begebung
von Anleihen EUR fix 2,69% 671.8344 671.8344 727.220,0
Finanzierungsleasing 2.564,9
Finanzverbindlichkeiten
Kommanditbeteiligung 1429
Andere 16.055,3
Gesamtsumme 3.603.872,9
30. April 2014 Wahrung  Verzinsung G.ewn":hteter Nominalwert der Restschuld
Durchschnittszinssatz
fix/variabel in1.000 inTEUR  Buchwertin
TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten CHF variabel 0,92% 52.559,3 43,0814
(Kredite und Barvorlagen) EUR fix 3,84% 80.489,6 80.489,6
EUR variabel 2,61% 2.217.764,0 2.217.764,0
UsD fix 397% 265,9 192,0
usb variabel 713% 828.185,8 645.002,2
PLN variabel 5,96% 47.868,4 11.398,9
Summe Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 2.997.9281  2.997.802,2
Verbindlichkeiten aus der Begebung
von Anleihen EUR fix 4,18% 308.188,3 308.188,3 306.897,3
Finanzierungsleasing 1.1549
Finanzverbindlichkeiten
Kommanditbeteiligung 1354
Andere! 307.168,1
Gesamtsumme 3.619.157,9

1 Enthilt die Verbindlichkeit aus der noch nicht ausgezahlten Wandelanleihe der BUWOG AG.

Der Barwert der in der obigen Tabelle dargestellten Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betragt EUR 2.857,9 Mio. (2013/14:
EUR 2.994,0 Mio.). Fur die Barwertberechnung wurden die Diskontierungssatze gemaf? der folgenden Aufstellung angenommen,
welche sich aus den Marktzinssdtzen zum 30. April 2015 bzw. 30. April 2014 und den durchschnittlichen gewichteten Credit Spreads
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der zum Bilanzstichtag in der entsprechenden Wdhrung eingegangenen Kreditverbindlichkeiten ergeben. Fix verzinste langfristige
Kredite bestehen nur in EUR.

2014/15
Diskontierungssatze EUR
Bis 31. Oktober 2015 3,845%
Bis 30. April 2016 3,853%
Bis 30. April 2018 3,927%
Bis 30. April 2020 4,073%
Bis 30. April 2022 4,232%
Bis 30. April 2025 4,439%
Bis 30. April 2030 4,661%
Ab 1. Mai 2030 4,769%

2013/14
Diskontierungssatze EUR
Bis 31. Oktober 2014 3,678%
Bis 30. April 2015 3,630%
Bis 30. April 2017 3,989%
Bis 30. April 2019 4,230%
Bis 30. April 2021 4,573%
Bis 30. April 2024 5,060%
Bis 30. April 2029 5,621%
Ab1. Mai 2029 5,842%

Im Laufe des Geschdftsjahres 2014 /15 kam es bei einigen Bankfinanzierungen zum Bruch von Covenants. Diese betrafen vor allem
die Debt Service Coverage Ratio (DSCR) und die Loan to Value Ratio (LTV-Ratio). Diesbeziiglich wurden Verhandlungen mit den finan-
zierenden Banken aufgenommen . Dabei handelt es sich um Kreditverbindlichkeiteni.H.v. EUR 150,7 Mio. (2013/14:EUR 155,2 Mio.).In
diesem Zusammenhang wurde ein Betragi.H.v. EUR 136,8 Mio. (2013/14: EUR 130,0 Mio.) von den langfristigen Finanzverbindlichkei-
ten auf kurzfristige Finanzverbindlichkeiten umgegliedert. Die Differenz ware ohnedies in den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten
auszuweisen gewesen.
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Im Posten Zeitwert passiver derivativer Finanzinstrumente sind die Werte der als kurzfristig einzustufenden freistenenden Derivate
aus den Wandelanleihen 2007 — 2017 und 2011 — 2018 i.H.v.insgesamt EUR 69,8 Mio. (2013/14:EUR 59,4 Mio.) enthalten (siehe 6.13).
Im Posten erhaltene Anzahlungen aus Wohnungsverkdufen sind die Anzahlungen betreffend Wohnungsverkdufe fiir das Gerling
QuartieriH.v.EUR 39,4 Mio.(2013/14: EUR 27,1 Mio.) erhalten.

Werte in TEUR 30. April 2015 Davon Rest- Davon Rest- DavonRest- 30. April 2014  Davon Rest- Davon Rest- Davon Rest-

laufzeit unter laufzeit laufzeit iiber laufzeit unter laufzeit laufzeit iiber
1 Jahr zwischen 5 Jahre 1 Jahr zwischen 5 Jahre
1 und5 Jahren 1und5 Jahren

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 88.585,7 86.748,8 1.777,2 59,7 83.391,0 814748 18284 878

Sonstige finanzielle

Verbindlichkeiten

Zeitwert passiver derivativer

Finanzinstrumente 116.889,3 70.827,7 40.372,5 5.689,1 111.926,2 62.991,2 439431 49919

Hausverwaltung 48514 4.851,4 0,0 0,0 3.257,7 3.257,7 0,0 0,0

Verbindlichkeiten gegeniiber

nicht-beherrschenden Anteilen 6.378,6 7513 3.2458 23815 6.117,7 564,4 4.021,8 15315

Verbindlichkeiten gegeniiber

assoziierten Unternehmen 2.631,8 2.557,5 0,0 743 1.332,4 1.258,1 0,0 74,3

Verbindlichkeiten gegentiber

Gemeinschaftsunternehmen 18.455,1 17.136,1 73,6 12454 18.022,7 59 215 17.995.3

Kautionen und erhaltene

Garantien 383341 79738 15.863,0 14.4973 41,9093 7.337,6 15.611,7 18.960,0

Erhaltene Anzahlungen aus

Wohnungsverkdufen 44.619,7 42.588,4 2.031,3 0,0 344223 4.906,8 29.515,5 0,0

Ausbau und Sanierung 13.759,3 13.527,1 130,8 1014 17.654,6 17.377,3 1432 1341

Verbindlichkeiten offener

Kaufpreis (Anteilskauf) 3.752,4 1.624,0 21284 0,0 3.939,4 1.741,0 21984 0,0

Verbindlichkeiten offener Kauf-

preis (Liegenschaftsankauf) 44728 898,7 35741 0,0 1.352,8 1.352,8 0,0 0,0

Ubrige 121448 111821 915,3 474 30.606,0 26.850,9 32125 5426

Summe sonstige finanzielle

Verbindlichkeiten 266.289,3 1739181 68.334,8 24.036,4 270.541,1 127.643,7 98.667,7 44.229,7

Sonstige nicht-finanzielle

Verbindlichkeiten

Finanzamt 39.517,7 39.484,2 335 0,0 19.411,0 19.159,6 2514 0,0

Erhaltene Miet- und Leasing-

vorauszahlungen 27.760,4 25.633,6 1.734,8 392,0 36.513,6 34,6119 1.492,6 409,1

Erhaltene Einnahmen aus

Mietrechtsverkdufen 27,8 21 8,4 173 29,9 21 8,4 19,4

Summe sonstige nicht-

finanzielle Verbindlichkeiten 67.305,9 65.119,9 1.776,7 409,3 55.954,5 53.773,6 1.752,4 4285

Summe 422.180,9 325.786,8 71.888,7 24.505,4 409.886,6 262.892,1 102.248,5 44.746,0
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6.16 Riickstellungen

Die Ruickstellungen ohne Verpflichtungen gegeniiber Dienstnehmern entwickelten sich im Geschdftsjahr 2014 /15 wie folgt:

Werte in TEUR Riickstellung fiir drohende Verluste Sonstige Riickstellung Summe
Stand zum 1. Mai 2014 16.657,8 81.363,0 98.020,8
Zugang Konsolidierungskreis 400,0 0,0 400,0
Abgang Konsolidierungskreis 0,0 -15,0 -15,0
Zugdnge 8.538,9 30.403,3 38.942,2
Auflésung -864,9 -9.175,8 -10.040,7
Verbrauch -1.166,5 -23.056,3 -24222,8
Auf- und Abzinsung 0,0 2.179,6 2.179,6
Umbuchungen -9441 0,0 -9441
Wahrungsumrechnung 215 29,6 51,1
Stand zum 30. April 2015 22.642,7 81.728 4 104.371,1

Davon kurzfristig 22.529,3 25.151,3 47.680,6

Davon langfristig 1134 56.577,1 56.690,5

Die sonstigen Riickstellungen umfassenim Wesentlichen Riickstellungen fiir Rechtsstreitigkeiten sowie Prdmien an Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter.

Die Angaben zu den Ruckstellungen flir Rechtsstreitigkeiten werden gemdf3 IAS 37 unterlassen, da dadurch die Lage der
IMMOFINANZ Group unter Umstdnden ernsthaft beeintrdchtigt werden kdnnte. Fiir eine allgemeine Beschreibung des Charakters der
wesentlichen Rechtsstreitigkeiten siehe 8.3.

6.17 Verpflichtungen gegentiber Diensthehmern

Die versicherungsmathematischen Gutachten zur Ermittlung der Defined Benefit Obligation per 30. April 2015 wurden von der
AKTUAR Versicherungsmathematik GmbH erstellt. Die Verpflichtungen gegeniber Dienstnehmern entwickelten sich wie folgt:

Werte in TEUR 2014/15 2013/14
Stand zum 1. Mai 2014 347,0 3.199,9
Verdnderung Konsolidierungskreis 0,0 -139,9
Abgang durch BUWOG Spin-off 0,0 -2.170,0
Zinsaufwand/-ertrag 8,0 84,1
Dienstzeitaufwand 141 3228
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste aus erfahrungsbedingten Anpassungen 78,7 52,7
Auszahlungen -741 -1.002,6
Stand zum 30. April 2015 3737 347,0

Davon langfristig 3737 347,0

Zum 30. April 2015 betrdgt die durchschnittliche Laufzeit der Abfertigungsverpflichtungen 16,5 Jahre (2013/14: 16,6 Jahre).
Fur das Geschdftsjahr 2015/16 werden Zufuhrungen zum Planin Form von Dienstzeitaufwendungen i.H.v. TEUR 18,0 erwartet.

Die Hohe der Abfertigungsrlickstellung wird maf3geblich durch die Auswahl angemessener versicherungsmathematischer Parameter
beeinflusst. Nachfolgend werden Sensitivitdten, die sich aus der Variation eines Parameters ergeben, beschrieben. Dabei werden alle
anderen Parameter konstant gehalten. In der Realitdt ist es jedoch eher unwahrscheinlich, dass diese Einflussgrofden nicht korrelieren.
Die Ermittlung der gednderten Verpflichtung erfolgt analog zur Ermittlung der tatsdchlichen Verpflichtung nach Projected-Unit-
Credit-Methode gemdf3 1AS 19. Bei einer Variation des Parameters Abzinsungssatz um +/- 0,5%-Punkte ergibt sich eine Verdnderung
der Abfertigungsruckstellung i.H.v. TEUR -24,0/TEUR 26,0. Bei einer Variation des Parameters Gehaltssteigerung um +/- 0,5%-
Punkte ergibt sich eine Verdnderung der Abfertigungsrlckstellung i.H.v. TEUR 25,0/TEUR -23,0.
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/. Erlduterungen zur
Konzern-Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung der IMMOFINANZ Group zeigt, wie sich die Zahlungsmittel des Konzernsim Laufe des Geschdftsjahres durch
Mittelzu- und -abfliisse verdndert haben. Innerhalb der Geldflussrechnung wird zwischen Zahlungsstromen aus dem Ergebnis, aus
laufender Geschdftstdtigkeit, Investitionstdtigkeit und Finanzierungstdtigkeit unterschieden. Der Cashflow aus der laufenden Ge-
schaftstdtigkeit wird nach der indirekten Methode ermittelt. Der Zahlungsmittelfonds setzt sich aus liquiden Mitteln iH.v.
EUR 390,7 Mio. (2013/14: EUR 235,9 Mio.) zusammen.

Die Umrechnung des Cashflows erfolgt zum Mittelkurs der jeweiligen Landeswdhrung. Wahrungsdifferenzen aus der Umrechnung
zwischen Mittelkurs und Schlusskurs werden im Posten Wdhrungsdifferenzen erfasst.

In der Konzern-Geldflussrechnung des Geschdftsjahres 2013/14 waren die Mittelzu- und -abflusse aus den nicht fortgeftihrten Akti-
vitdten des operativen Geschdftssegments der BUWOG enthalten. Ein zusdtzlicher Posten leitete auf das Konzernergebnis vor Steu-
erninklusive nicht fortgeflihrter Aktivitaten Uber, da das Konzernergebnis vor Steuernin der Konzern-Gewinn-und Verlustrechnung
exklusive nicht fortgefihrter Aktivitdten dargestellt wurde. Die Cashflows aus laufender Geschdftstdtigkeit, aus Investitionstdtigkeit
und aus Finanzierungstatigkeit aus nicht fortgefiinrten Aktivitaten (d.h. aus dem operativen Geschaftssegment der BUWOG) wurden
gesondert von jenem der fortgeflihrten Aktivitdten der IMMOFINANZ Group dargestellt.

Beim Spin-off der BUWOG und der Emission der Wandelanleihe 2014—2019 der BUWOG AG handelte es sich grundsdtzlich um nicht
zahlungswirksame Transaktionen, dieim Geschdftsjahr 2013/14 nicht Bestandteil der Konzern-Geldflussrechnung waren. Infolge des
Spin-offs kam es lediglich zu einem Abgang der liquiden Mittel des operativen Geschdftssegments der BUWOGi.H.v.EUR 132,8 Mio.
Dieser warim Cashflow aus der Investitionstdtigkeit erfasst. Sdmtliche Geldfltisse in Verbindung mit der Wandelanleinhe 2014—2019
warenim Geschaftsjahr 2014 /15 in der Geldflussrechnung der IMMOFINANZ Group abgebildet (siehe 8.4.1). Die Zahlung des Ausgabe-
betrags der (urspriinglich gestundeten) Wandelanleihe durch die IMMOFINANZ Group ist im Erwerb von Finanzanlagen dargestellt. Die
Rlckzahlung der Wandelanleihe erfolgte infolge der Ausiibung einer Hard-Call-Option entsprechend den Anleihebedigungen zu101%
des Nominales iH.v. EUR 260,0 Mio.am 19. Janner 2015. Diese Zahlung ist in der Verduf3erung von Finanzanlagen dargestellt.

8. Sonstige Angaben

8.1 Angaben zu Finanzinstrumenten

Unter dem Begriff ,,Finanzinstrumente" werden finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten zusammengefasst. Ein
Finanzinstrument wird allgemein definiert als Vertrag, der gleichzeitig bei dem einen Unternehmen zu einem finanziellen Vermogens-
wert und bei dem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem Eigenkapitalinstrument fiihrt. Als Vertrags-
partner kdnnen auch mehrere Unternehmen auftreten. Unter diese Definition fallen Wertpapiere, Forderungen, Verbindlichkeiten,
Eigenkapital und Derivate, gleichgliltig, ob die Verpflichtung bedingt oder unbedingt ist.

8.1.1 Klassen und Kategorien von Finanzinstrumenten

IFRS 7 verlangt die Aufgliederung der Finanzinstrumente nach Klassen sowie Uberleitungsrechnungen zu denin der Bilanz ausgewie-
senen Posten. Die Bildung der Klassen wird vom bilanzierenden Unternehmen selbst bestimmt undist daheri.d.R. anders als die nach
IAS 39 definierten Kategorien, die zum Zweck der Bewertung der Finanzinstrumente erfasst werden.

Beider Bestimmung der Klassen wurde den unterschiedlichen Charakteristika der fur die IMMOFINANZ Group wesentlichen Finanz-
instrumente Rechnung getragen. Dementsprechend wurden dhnliche Finanzinstrumente zu einer Klasse zusammengefasst. Bei der
Definition der Klassen wurde ebenfalls auf die Moglichkeit einer leichten Uberleitung auf die in der Bilanz ausgewiesenen Posten
RUlcksicht genommen. Als Ergebnis wurden folgende Klassen definiert: Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Finanzierungs-
forderungen, Kredite und sonstige Forderungen, Immobilienfondsanteile, Derivate, kurzfristige Wertpapiere, Uibrige andere Finanz-
instrumente und Liquide Mittel auf der Aktivseite sowie Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen, Anleihen, Verbindlichkeiten gegentiber
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Kreditinstituten, tibrige Finanzverbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Derivate und Uibrige sonstige Ver-

bindlichkeiten auf der Passivseite,

Neben der Einteilung der Finanzinstrumente in Klassen fordert IFRS 7 die Angabe der Buchwerte der finanziellen Vermogenswerte und
Verbindlichkeiten nach den Kategorien desIAS 39. Die nachfolgende Tabelle stellt die Buchwerte und die beizulegenden Zeitwerte der
einzelnen finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten fur jede einzelne Klasse sowie auch fiir jede Kategorie nachIAS 39 dar
und leitet diese auf die entsprechenden Bilanzposten Uber. Da die Bilanzposten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten sowohl Finanzinstru-
mente als auch nicht-finanzielle Vermadgenswerte/ Verbindlichkeiten enthalten (z.B. Steuerforderungen), ermoglicht die Spalte ,Non-
FI' die vollstandige Uberleitung auf die Bilanzposten.

Aktiva FA@FV/P&L Buchwert Beizulegender
Zeitwert
Werte in TEUR AFS | Fair-Value- HFT L&R/at Barreserve Non-FI  30. April 2015 30. April 2015
Option Cost
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 0,0 0,0 0,0 | 531.122,6 0,0 944358 625.558,4 625.558,4
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0 0,0 57.653,5 0,0 0,0 57.653,5 57.653,5
Finanzierungsforderungen 0,0 0,0 0,0 33.730,4 0,0 0,0 33.730,4 33.730,4
Kredite und sonstige Forderungen 0,0 0,0 0,0 | 439.738,7 0,0 944358 5341745 534.174,5
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 14.433)9 55.155,9 576,3 17.1549 0,0 0,0 87.321,0 87.321,0
Immobilienfondsanteile 10.912,0 | 551559 00 0,0 00 00 66.067,9 66.067,9
Derivate 0,0 0,0 576,3 0,0 0,0 0,0 576,3 576,3
Ubrige andere Finanzinstrumente 35219 0,0 0,0 17.154,9 0,0 0,0 20.676,8 20.676,8
Liquide Mittel 0,0 0,0 0,0 0,0 390.702,7 0,0 390.702,7 390.702,7
Summe Aktiva 144339 | 55.1559 576,3 | 548.277,5 390.702,7 944358  1.103.582,1 1.103.582,1
Passiva FL@FV/P&L Buchwert Beizulegender
Zeitwert
Werte in TEUR Fair-Value- HFT FLAC Non-FI  30. April 2015 30. April 2015
Option
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 0,0 0,0 529.173,6 0,0 529.173,6 538.844,0
Finanzverbindlichkeiten 424.986,6 0,0 3.178.886,3 0,0 3.603.872,9 3.610.329,5
Anleihen 424.986,6 0,0 3022334 0,0 727.220,0 7336325
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 0,0 0,0 2.857.889,8 0,0 2.857.889,8 2.857.9339
Ubrige Finanzverbindlichkeiten 0,0 0,0 18.763,1 0,0 18.763,1 18.763,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 00 116.889,3 237.985,7 67.305,9 422.180,9 422.180,9
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0 88.585,7 0,0 88.585,7 88.585,7
Derivate 00 116.8893 0,0 0,0 116.889,3 116.889,3
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 0,0 0,0 149.4000 67.3059 216.705,9 216.705,9
Summe Passiva 424.986,6 116.889,3 3.946.0456 67.305,9 4.555.227 4 4.571.354,4

AFS: zur VerduRerung verfiigbar (,,available for sale")
FA@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte (,financial assets at fair value through profit or loss")
FL@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,financial liabilities at fair value through profit or loss")

FLAC: zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (, financial liabilities measured at amortised cost")

HFT: zu Handelszwecken gehalten (,,held for trading")
HTM: bis zur Endfilligkeit gehalten (,held to maturity*)

L&R: Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (,,Joans and receivables"), iibrige andere Finanzinstrumente zu Anschaffungskosten bewertet (,,at cost")

Non-Fl: nicht-finanzielle Vermégenswerte/ Verbindlichkeiten (,,non-financial assets/liabilities")
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Aktiva FA@FV/P&L Buchwert Beizulegender
Zeitwert
Werte in TEUR AFS | Fair-Value- HFT L&R/at Barreserve Non-FI  30. April 2014 30. April 2014
Option Cost
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen 0,0 0,0 0,0 | 565.926,3 00 616708 627.597,1 627.597,1
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0 0,0 41.826,0 0,0 0,0 41.826,0 41.826,0
Finanzierungsforderungen 0,0 0,0 0,0 36.260,4 0,0 0,0 36.260,4 36.260,4
Kredite und sonstige Forderungen 0,0 0,0 0,0 | 487.839,9 00 616708 549.510,7 549.510,7
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 264116 | 3618878 5.053,0 17.215,6 0,0 0,0 410.568,0 410.568,0
Immobilienfondsanteile 26.411,6 99.521,7 0,0 0,0 0,0 0,0 125.9333 125.9333
Derivate 0,0 00 5.0530 0,0 0,0 0,0 5.053,0 5.053,0
Kurzfristige Wertpapiere 00 | 2623661 0,0 0,0 0,0 0,0 262.366,1 262.366,1
Ubrige andere Finanzinstrumente 0,0 0,0 0,0 17.215,6 0,0 0,0 17.215,6 17.215,6
Liquide Mittel 0,0 0,0 0,0 0,0 235.864,0 0,0 235.864,0 235.864,0
Summe Aktiva 26.411,6 | 361.887,8 5.0530 | 583.1419 2358640 61.670,8  1.274.029,1 1.274.029,1
Passiva FL@FV/P&L Buchwert Beizulegender
Zeitwert
Werte in TEUR Fair-Value- HFT FLAC Non-FI  30. April 2014 30. April 2014
Option
Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 0,0 0,0 538.262,0 0,0 538.262,0 557.465,1
Finanzverbindlichkeiten 0,0 0,0 3.619.157,9 0,0 3.619.157,9 3.624.547,0
Anleihen 0,0 0,0 306.897,3 0,0 306.897,3 316.087,3
Verbindlichkeiten ggil. Kreditinstituten 0,0 0,0 2.997.802,2 0,0 2.997.802,2 2.994.001,3
Ubrige Finanzverbindlichkeiten 0,0 0,0 314.458,4 0,0 314.458,4 314.458,4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten 0,0 111.926,2 242.0059 55.954,5 409.886,6 409.886,6
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0 83.391,0 0,0 83.391,0 83.391,0
Derivate 00 111.926,2 0,0 0,0 111.926,2 111.926,2
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 0,0 0,0 158.614,9 55.9545 214.569,4 214.569,4
Summe Passiva 0,0 111.926,2 4.399.4258 55.954,5 4.567.306,5 4.591.898,7

AFS: zur VerduBerung verfiigbar (,available for sale*)

FA@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte (, financial assets at fair value through profit or loss")

FL@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,,financial liabilities at fair value through profit or loss*")

FLAC: zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,financial liabilities measured at amortised cost*)

HFT: zu Handelszwecken gehalten (,,held for trading")

HTM: bis zur Endfilligkeit gehalten (,,held to maturity*)

L&R: Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (,Joans and receivables"), iibrige andere Finanzinstrumente zu Anschaffungskosten bewertet (,,at cost")
Non-Fl: nicht-finanzielle Vermégenswerte/ Verbindlichkeiten (,,non-financial assets/liabilities")

Diein der Tabelle angeflihrten beizulegenden Zeitwerte ergeben sich je nach Klasse aus den Borsenkursen oder werden auf Grund-
lage anerkannter Bewertungsmethoden ermittelt (siehe 8.1.3).

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Uiberwiegend als kurzfristig zu sehen bzw. sind unter Berticksichtigung etwai-
ger Wertberichtigungen angesetzt, weshalb der beizulegende Zeitwert dem Buchwert entspricht. Gleiches gilt fuir die Zahlungsmittel
und Zahlungsmittelaquivalente.

Der beizulegende Zeitwert von Finanzierungsforderungen, Krediten und sonstigen Forderungen sowie jener der ubrigen anderen
Finanzinstrumente entspricht ebenfalls anndhernd dem Buchwert, da Wertberichtigungen bereits mindernd berticksichtigt worden
sind.

Der beizulegende Zeitwert der in der Tabelle dargestellten Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen, der CMBS Anleihe sowie Verbindlich-
keiten gegenuber Kreditinstituten, welche nicht zum beizulegenden Zeitwert bilanziert werden, errechnet sich als der Barwert der
kiinftigen Zinszahlungen und Tilgungen. Im Diskontierungszinssatz ist eine Marge fiir das eigene Kreditrisiko berlicksichtigt (Debt
Value Adjustment), weshalb diese Bewertungstechnik der Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts jener der Stufe 3 nachIFRS 13
entspricht. Zur Methodik der Bestimmung des Debt Value Adjustments siehe 8.1.3. Der beizulegende Zeitwert der Unternehmens-
anleihe wird durch den Borsenkurs ermittelt und ist somit der Stufe 1der Bemessungshierarchie nach IFRS 13 zuzuordnen.
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Der beizulegende Zeitwert der Ubrigen sonstigen Verbindlichkeiten entspricht im Wesentlichen dem Buchwert.

Im Folgenden werden die Buchwerte der Finanzinstrumente, die als zur Verauf3erung gehalten klassifiziert wurden — gegliedert nach
den Kategorien des|AS 39 — dargestellt. Es handelt sich dabeium zu fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertete Forderungen und

Verbindlichkeiten sowie um derivative finanzielle Verbindlichkeiten, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden:

30. April 2015 30. April 2014
Werte in TEUR Buchwert Buchwert
Kategorie nach IAS 39

Finanzielle Vermdgenswerte

Kredite und Forderungen 1.386,6 504,2
Finanzielle Verbindlichkeiten

Zufortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet 51.558,6 14.861,4

Held-for-Trading 2609 0,0

Liquide Mittel 2171,0 1.019,9

8.1.2 Nettogewinne und -verluste

Gemdf3 IFRS 7 ist die Angabe der Nettogewinne und -verluste flr jede derinIAS 39 definierten Kategorien von Finanzinstrumenten
erforderlich. Fur die MMOFINANZ Group setzen sich diese wie folgt zusammen:

Werte in TEUR 30. April 2015
Fair-Value- Wertminderung  Wertaufholung Recycling  Ergebnis aus Abgang  Sonstige Gewinne  Nettogewinn/
Bewertung bzw. Riickkauf bzw. Verluste -verlust
AFS 184 -8.981,6 0,0 0,0 0,0 17547 -7.2085
Davonin der GuV erfasst 0,0 -8.981,6 00 -3.951,0 0,0 1.754,7 -11.177,9

Davon im sonstigen
Ergebnis erfasst 18,4 0,0 0,0 3.951,0 0,0 0,0 3.969,4
FA@FV/P&L -38.595,3 0,0 0,0 0,0 0,0 1.618,2 -36.977,1
Davon Fair-Value-Option -38.467,2 0,0 0,0 0,0 0,0 16183 -36.848,9
Davon HFT -1281 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 -128,2
L&R 0,0 -27.882,4 861,7 0,0 14 2130 -26.806,3
FL@FV/P&L -57.902,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -3733 -58.275,3
Davon Fair-Value-Option -49.300,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -49.300,9
Davon HFT -8.601,1 0,0 0,0 0,0 0,0 -3733 -8.9744
FLAC 0,0 20.485,4 0,0 0,0 14.604,4 0,0 35.089,8

AFS: zur VerduBerung verfiigbar (,,available for sale*)

FA@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte (,financial assets at fair value through profit or loss")

FL@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,financial liabilities at fair value through profit or loss")

FLAC: zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,financial liabilities measured at amortised cost*)

HFT: zu Handelszwecken gehalten (,,held for trading")

HTM: bis zur Endfilligkeit gehalten (,,held to maturity*)

L&R: Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (,Joans and receivables"), iibrige andere Finanzinstrumente zu Anschaffungskosten bewertet (,,at cost")
Non-FI: nicht-finanzielle Vermdgenswerte/ Verbindlichkeiten (,,non-financial assets/liabilities")
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Werte in TEUR 30. April 2014
Fair-Value-  Wertminderung Wertaufholung Recycling Ergebnis aus Abgang  Sonstige Gewinne  Nettogewinn/
Bewertung bzw. Riickkauf bzw. Verluste -verlust
AFS -3.948,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15,7 -3.9323
Davonin der GuV erfasst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15,7 15,7

Davon im sonstigen
Ergebnis erfasst -3.948,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -3.948,0
FA@FV/P&L -6.319,2 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0 -6.315,2
Davon Fair-Value-Option -6.912,7 0,0 0,0 0,0 0,0 4,2 -6.908,5
Davon HFT 593,5 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 593,33
L&R 0,0 -25.220,2 2.196,2 0,0 6,1 61,7 -22.956,2
FL@FV/P&L 14.0031 0,0 0,0 0,0 0,0 -2.676,4 11.326,7
Davon HFT 14.0031 0,0 0,0 0,0 0,0 -2.676,4 11.326,7

AFS: zur VerduRerung verfiigbar (,,available for sale")

FA@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte (, financial assets at fair value through profit or loss")

FL@FV/P&L: ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (,financial liabilities at fair value through profit or loss")

FLAC: zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten (, financial liabilities measured at amortised cost")

HFT: zu Handelszwecken gehalten (,,held for trading")

HTM: bis zur Endfilligkeit gehalten (,,held to maturity*)

L&R: Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (,,Joans and receivables"), iibrige andere Finanzinstrumente zu Anschaffungskosten bewertet (,,at cost")
Non-Fl: nicht-finanzielle Vermégenswerte/ Verbindlichkeiten (,,non-financial assets/liabilities")

Die Bewertungskategorien ,,zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten" (HFT) enthalten frei-
stehende Derivate.

Zur Information hinsichtlich Zinsaufwand und Zinsertrag siehe 5.9.

8.1.3 Bemessungshierarchie der beizulegenden Zeitwerte von Finanzinstrumenten

Im Folgenden werden jene Finanzinstrumente, die in der Bilanz zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, analysiert. Fiir diese
Zwecke wurde eine hierarchische Einstufung in die Bemessungshierarchie gemdf3 IFRS 13 vorgenommen. Diese umfasst die folgen-
den Stufen:

> Stufe 1: Preisnotierung fiir identische Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten auf einem aktiven Markt (ohne Anpassung);

> Stufe 2:Inputs, die fiir Vermodgenswerte oder Verbindlichkeiten entweder direkt (z.B. als Preise) oder indirekt (z.B. abgeleitet von
Preisen) beobachtbar sind und nicht unter Stufe 1 fallen;

> Stufe 3:Inputs fur Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten, die nicht auf am Markt beobachtbaren Daten basieren.

Werte in TEUR 30. April 2015
Zur Verduf3erung verfiighare finanzielle Vermogenswerte Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Gesamt
Immobilienfondsanteile - - 10.912,0 10.912,0
Ubrige andere Finanzinstrumente 35219 - - 35219

Ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte

Fair-Value-Option

Immobilienfondsanteile - - 55.155,9 55.155,9
Zu Handelszwecken gehalten
Derivate - - 576,3 576,3

Ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten

Fair-Value-Option

Anleihen - - 424.986,6 424.986,6
Zu Handelszwecken gehalten

Derivate - - 116.889,3 116.889,3
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Werte in TEUR 30. April 2014
Zur Verduf3erung verfiighare finanzielle Vermogenswerte Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Gesamt
Immobilienfondsanteile - - 26.411,6 26.411,6
Ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte
Fair-Value-Option
Immobilienfondsanteile = = 99.521,7 99.521,7
Kurzfristige Wertpapiere - — 262.366,1 262.366,1
Zu Handelszwecken gehalten
Derivate - - 5.053,0 5.053,0
Ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlichkeiten
Zu Handelszwecken gehalten
Derivate - - 111.926,2 111.926,2

Eine Uberleitungsrechnung von den Eréffnungs- zu den Schlusswerten von Finanzinstrumenten, die nach Stufe 3 ermittelt wurden,

stellt sich wie folgt dar:

Immobilienfondsanteile Derivate Kurzfristige Wertpapiere Anleihen

Werte in TEUR 2014/15 2013/14 2014/15 2013/14 2014/15 2013/14 2014/15 2013/14
Stand zum 1. Mai 2014 125.933,3 165.913,6 -106.873,2 -102.7151 262.366,1 0,0 0,0 0,0
In der Gewinn- und Verlust-

rechnung erfasst -51.633,8 -9.278,7 -8.7291 14.596,6 234,0 2.366,0 -50.086,6 0,0
Im sonstigen Ergebnis erfasst 39511 -3.948,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zugdnge 0,0 0,0 0,0 -55.339,5 0,0 260.000,1 -375.000,0 0,0
Abgdnge -12.182,7 -26.753,6 -710,7 8.717,2 -262.600,1 0,0 100,0 0,0
Abgang durch BUWOG Spin-off 0,0 0,0 0,0 27.867,6 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand zum 30. April 2015 66.067,9 125.933,3 -116.313,0 -106.873,2 0,0 262.366,1 -424.986,6 0,0

Von denin der Tabelle dargestellten Ergebnisseni.H.v.EUR -99,8 Mio., diein der Gewinn-und Verlustrechnung erfasst wurden, sind
EUR -101,1 Mio. Finanzinstrumenten zuzurechnen, die am Ende des Berichtszeitraums gehalten wurden. Der Ausweis dieser erfolgtim

sonstigen Finanzergebnis.

Der Abgang beiden kurzfristigen Wertpapieren betrifft die Wandelanleihe der BUWOG AG. Die BUWOG AG machte vonihrer Call-Option
Gebrauch, die Anleiheinnerhalb einer neunmonatigen Frist ab dem Tag der Notierung der Aktien der BUWOG AG zu klindigen und die
Schuldverschreibung zu 101% ihres Nennbetrags (zuziiglich aufgelaufener Zinsen) zuriickzuzahlen.

Bewertungsverfahren und Inputfaktoren bei der Ermittlung beizulegender Zeitwerte von Finanzinstrumenten sind:

Stufe Finanzinstrumente Bewertungsverfahren Wesentliche Inputfaktoren Wesentliche, nicht beobachtbare
Inputfaktoren
3 Immobilienfondsanteile Kapitalwertorientierte Verfahren Diskontierungszinssatz, erwartete Diskontierungszinssatz: 8,50% bis
Kapitalriickfiihrungen und Aus- 14,00%
schiittungen
3 Derivate (Zinsswaps) Kapitalwertorientierte Verfahren Am Markt beobachtbare Zinskurven,  Kreditmarge: 2,00% bis 4,50%
Ausfallwahrscheinlichkeiten, Aus-
fallquoten, Aushaftung zum Ausfall-
zeitpunkt
3 Derivate (aus Wandel- Kapitalmarkt- und kapitalwertorientierte Borsenkurse der Wandelanleihen, Kreditmarge: 3,82%
anleihen) Verfahren am Markt beobachtbare Zinskurven,
Ausfallwahrscheinlichkeit, Ausfall-
quote, Aushaftung zum Ausfallzeit-
punkt
3 Anleihe (mit Umtausch- Optionspreismodelle Risikofreier Zinssatz, Ausfallwahr- Kreditmarge: 3,82%, historische
option auf Aktien der scheinlichkeit, Ausfallquote, Aushaf-  Aktienpreisvolatilitdt der BUWOG AG:
BUWOG AG) tung zum Ausfallzeitpunkt, histori- 20,79%, Dividende der BUWOG AG:

sche Aktienpreisvolatilitat der
BUWOG AG, Borsenkurs der
BUWOG AG, Dividende der
BUWOG AG

EUR 0,69 je Aktie
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Die IMMOFINANZ Group berechnet den beizulegenden Zeitwert der Derivate durch die Diskontierung der zukunftigen Zahlungsstréme
auf Basis kapitalwertorientierter Bewertungsverfahren. Die Zinssdtze flir die Diskontierung der kiinftigen Zahlungsstrome werden
anhand einer am Markt beobachtbaren Zinskurve ermittelt. Zur Berechnung des Credit Value Adjustments (CVA) und des Debt Value
Adjustments (DVA) sind folgende drei Parameter notwendig: Ausfallwahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), Ausfallquote (Loss
Given Default, LGD) und die Aushaftung zum Ausfallzeitpunkt (Exposure at Default, EAD). Die Ausfallwahrscheinlichkeit wird aus
Credit-Default-Swaps-Spreads (CDS-Spreads) des jeweiligen Kontrahenten abgeleitet. Sind die beizulegenden Zeitwerte der Deri-
vate positiv, stellen sie eine Forderung flr die IMMOFINANZ Group dar und somit wird eine CVA-Ermittlung fur diesen Forderungsbe-
trag vorgenommen. Hierzu werden die Ausfallwahrscheinlichkeiten der Kontrahenten benétigt. Die IMMOFINANZ Group kontrahiert mit
Uber 70 Finanzinstituten. Fur eine grofde Anzahl sind am Markt beobachtbare CDS-Spreads verfligbar. In den Ausnahmefdllen der
Nichtverfligharkeit wurden durchschnittliche Branchenbenchmarks herangezogen. In der Bemessungshierarchie fur beizulegende
Zeitwerte entsprechen diese Inputfaktoren der Stufe Tund 2. Sind die beizulegenden Zeitwerte der Derivate negativ, stellen sie eine
Verbindlichkeit fir die IMMOFINANZ Group dar und somit wird eine DVA-Ermittlung fur diese Verbindlichkeit vorgenommen. In diesem
Fallmuss die eigene Ausfallwahrscheinlichkeit ermittelt werden. Die MMOFINANZ Group schlief3t Derivate zum Grof3teil auf der Ebene
der dieImmobilien bewirtschaftenden Objektgesellschaften ab. Flir diese gibt es weder am Markt beobachtbare CDS-Spreads, noch
lassen sich fur diese Benchmarks finden. Als Schdtzer flir CDS-Spreads werden daher Kreditmargen herangezogen; aus diesen wird
die Ausfallwahrscheinlichkeit abgeleitet. Die Ermittlung der Kreditmargen flir die IMMOFINANZ Group erfolgt in zwei Schritten. Im ers-
ten Schritt wird ein Durchschnitt der Margen aus bereits unterschriebenen Kreditvertrdgen und Term Sheets gebildet. Der Zeithori-
zont fur die verwendeten Margen betrdgt zwdlf Monate. Im zweiten Schritt werden indikative Kreditmargenangebote von Banken
eingeholt und diese Werte mit den Kreditvertrags- und Term-Sheet-Werten gemittelt. Diese Angebote werden nach Landern und
Assetklassen gruppiert. Die einzelnen Objektgesellschaften, die Finanzinstrumente abgeschlossen haben, werden gemdf3 Land und
Assetklasse einer Gruppe zugeordnet. Zusatzlich wurden die ermittelten Kreditmargen Uber externe Marktberichte plausibilisiert.
Das Ergebnis sind marktkonforme Kreditmargen, die als Schdtzer flir die Bewertung des Eigenbonitdtsrisikos herangezogen werden
konnen. In der Bemessungshierarchie gemdf3 IFRS 13 entsprechen diese Inputfaktoren der Stufe 3. Die Ausfallquote (LGD) ist jener
relative Wert, der zum Zeitpunkt des Ausfalls verloren geht. Die IMMOFINANZ Group hat zur Berechnung des CVA und DVA einen markt-
tblichen LGD herangezogen. Die Aushaftung zum Ausfallzeitpunkt (EAD) ist jener Wert, der die erwartete Hohe der Forderung oder
Verbindlichkeit zum Zeitpunkt des Ausfalls ausdrlickt. Die Berechnung des EAD erfolgt Uiber eine Monte-Carlo-Simulation.

Die Ermittlung des Debt Value Adjustments fUr die Anleihe mit Umtauschoption auf Aktien der BUWOG AG erfolgt nach derselben
Methodik wie fUr die Derivatebewertung.

Der Betrag der Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, der auf das Ausfallrisiko zurlick-
zufuhreniist, betrdgt insgesamt EUR 25,4 Mio,, die Jahresverdnderung EUR 23,7 Mio.

Beikapitalwertorientierten Verfahren fiihrt eine Erhohung des Diskontierungszinssatzes, des Exit-Yields oder der Kreditmargen zu
einer Verringerung des beizulegenden Zeitwerts, wahrend eine Verringerung dieser Inputfaktoren den beizulegenden Zeitwert er-
hoht.

Beider Bewertung des Ausfallrisikos flief3en Ausfallwahrscheinlichkeiten, Annahmen Uiber Ausfallqguoten sowie die zum Zeitpunkt des
angenommenen Ausfalls aushaftenden Betrdge ein. Eine Erhohung der Ausfallwahrscheinlichkeit und der Ausfallquote fihrt bei einem
Derivat mit positivem Aushaftungsbetrag (Forderung) zu einer Verringerung des beizulegenden Zeitwerts, bei einem Derivat mit
negativem aushaftenden Betrag (Verbindlichkeit) zu einer Reduzierung der Verbindlichkeit; eine Verringerung der Ausfallwahrschein-
lichkeit und -quote fuihrt zum gegenteiligen Effekt.

In die Optionspreismodelle flief3t u.a. die Aktienpreisvolatilitdt als Inputfaktor ein. Die Annahme einer hoheren Aktienpreisvolatilitdt
fuhrt zu einem hoheren beizulegenden Zeitwert des Finanzinstruments, die Annahme einer niedrigeren Aktienpreisvolatilitdt zu ei-
nem niedrigeren beizulegenden Zeitwert.

Schatzungsdanderungenin Bezug auf die Inputfaktoren zur Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Umtauschanleihe auf Aktien
der BUWOG AG kdnnen den Buchwert der Finanzverbindlichkeit wesentlich verdndern. Fiir die Bilanzierung der Umtauschanleihe auf
Aktien der BUWOG AG wurde die Fair-Value-Option in Anspruch genommen. Der Buchwert zum 30. April 2015 betrdgt
EUR 425,0 Mio., was einem Kurs von 113,36% entspricht. Bei einer Variation des Inputfaktors Borsenkurs der BUWOG AG UM EUR +/ -1
pro Aktie ergibt sich eine Verdnderung des Kurses um +5,11%-Punkte bzw. -4,56%-Punkte. Bei einer Variation des Inputfaktors Kre-
ditmarge um +/-1%-Punkt ergibt sich eine Verdnderung des Kurses um -0,97%-Punkte bzw. +1,14%-Punkte. Bei einer Variation des
Inputfaktors Aktienpreisvolatilitdt um +/-1%-Punkt ergibt sich eine Veranderung des Kurses um +0,28%-Punkte bzw. -0,25%-
Punkte. Bei einer Variation des Inputfaktors Dividende der BUWOG AG um EUR +/- 0,10 pro Aktie ergibt sich eine Veranderung des
Kurses um +0,08%-Punkte bzw. -0,02%-Punkte.
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8.1.4 Gegebene Sicherheiten

Im Rahmen von Projektfinanzierungen werden tiblicherweise von den einzelnen Konzernunternehmen Sicherheiten fiir die Kreditver-
bindlichkeiten gestellt. Die Finanzierungen erfolgen im Regelfall individuell auf Projektebene; jedes Unternehmen bzw. jedes Objekt
muss flr die laufende Bedienung des Schuldendiensts aufkommen. Es gibt keinerlei Rickgriffsrechte gegentiber der
IMMOFINANZ AG. Zur Absicherung der Kreditverbindlichkeiten steht der Bank ein Paket an Sicherheiten zur Verfligung, die diese im
Falle einer Fdlligstellung zur Befriedigung ihrer Forderungen heranziehen kann. Das Sicherheitenpaket kann folgende Besicherungen
umfassen:

> Hypotheken auf Grundstiicke und Immobilien

> Verpfandung der Geschdftsanteile an der Projektgesellschaft

> Verpfandung von Forderungen (aus Mietvertragen, Versicherungsvertragen, Property-Managementvertrdgen usw.)
> Verpfandung von Bankkonten (Mieteingangskonten bzw. weitere projektrelevante Konten)

> Wechsel

> eigene Geschdftsanteile

Die Konditionen, Art und Umfang der Sicherheiten werden einzeln (pro Unternehmen und Objekt) vereinbart und sind vom Projekt-
volumen, der Hohe und der Laufzeit der Kreditverbindlichkeit abhangig.

Fur langfristige Fremdfinanzierungen i.H.v. EUR 2.440,1 Mio. (2013/14: EUR 2.753,9 Mio.) wurde Immobilienvermdgen mit einem
Buchwert von EUR 4.949,6 Mio. (2013/14: EUR 5.716,4 Mio.) als Sicherstellung verpfandet.

Ebenso dienenin Bau befindliche Immabilien mit einem Gesamtbuchwert von EUR 380,9 Mio. (2013/14:EUR 215,7 Mio.) und Immobili-
envorrate mit einem Buchwert von EUR 118,1 Mio. (2013/14: EUR 98,0 Mio.) als Besicherung, Die korrespondierenden Verbindlichkeiten
betragen EUR 266,9 Mio. (2013/14: EUR 125,2 Mio.) bzw. EUR 110,8 Mio. (2013/14: EUR 89,6 Mio.).

Im Geschdftsjahr 2014 /15 bzw. in den Vorjahren hat die IMMOFINANZ Group Haftungen bzw. Garantien zugunsten Dritter mit einem
maximalen Risikoi.H.v. EUR 149,3 Mio. (2013/14: EUR 247,3 Mio.) ibernommen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieser Eventualver-
bindlichkeitenist an die Erfillung bzw. Nichterflllung zuklinftiger Bedingungen geknipft und wurde zum Bilanzstichtag als gering
eingeschdtzt.

8.2 Finanzielles Risikomanagement

8.2.1 Aligemeines

IFRS 7 verlangt Angaben, die es dem Bilanzleser ermdglichen, Art und Umfang der aus Finanzinstrumenten resultierenden Risiken,
denen das Unternehmen zum Abschlussstichtag ausgesetzt ist, zu beurteilen.

Die IMMOFINANZ Groupist als international tdtiges Unternehmen verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt. Die bedeutendsten
finanziellen Risiken fiir den Konzern ergeben sich aus moglichen Anderungen von Fremdwahrungskursen und Zinssatzen sowie aus
der Verschlechterung der Bonitdt und Zahlungsfahigkeit von Kunden und Geschdftspartnern der IMMOFINANZ Group.

Die IMMOFINANZ Group hat in die operativen Abldaufe und Berichtswege ein aktives Risikomanagementsystem integriert. Dieses er-
moglicht bei Risiken ein friihzeitiges Gegensteuern und wirkt sich unmittelbar auf strategische Entscheidungen und operative Pro-
zesse aus. Interne Richtlinien, Reportingsysteme und Kontrollmechanismen, die eine Uberwachung, Bewertung und Steuerung der
Risiken des operativen Geschdfts ermoglichen, sind im gesamten Unternehmen etabliert. Das Risikomanagement wird in der
IMMOFINANZ Group auf allen Ebenen wahrgenommen und vom Vorstand verantwortet, der in alle risikorelevanten Entscheidungen
eingebundenist. Zusatzlich hat die IMMOFINANZ Group zur Frilherkennung und Uberwachung von Risiken das Interne Kontrollsystem
(IKS) weiter verbessert. Das IKS wird im Lagebericht beschrieben.

Gemdf3 IAS 32 und IAS 39 wird zwischen origindren und derivativen Finanzinstrumenten unterschieden.

Die origindren Finanzinstrumente umfassen auf der Aktivseite im Wesentlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
Finanzierungsforderungen, Kredite und sonstige Forderungen, Immobilienfondsanteile, kurzfristige Wertpapiere, Ubrige andere
Finanzinstrumente und liquide Mittel. Auf der Passivseite enthalten die origindren Finanzinstrumente im Wesentlichen die Finanzver-
bindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen. Die zur Verduf3erung
verfligharen finanziellen Vermogenswerte (AFS), die kurzfristigen Wertpapiere sowie die zum Erwerbszeitpunkt gemaf3 IAS 39 als
ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert zu bewertend eingestuften Finanzinstrumente (Fair-Value-Option) sind mit dem bei-
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zulegenden Zeitwert, die Ubrigen finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten
angesetzt. Die beizulegenden Zeitwerte ergeben sich aus den Borsenkursen oder werden auf der Grundlage anerkannter
Bewertungsmethoden ermittelt.

Derivative Finanzinstrumente werden zur Absicherung von Wahrungs- und Zinsdnderungsrisiken aus dem operativen Geschdft
sowie von Risiken aus Geldanlagen und Finanzierungsrisiken eingesetzt (siehe 8.2.5).

8.2.2 Ausfall- bzw. Kreditrisiko

Ausfall- bzw. Kreditrisiken ergeben sich, wenn ein Vertragspartner der IMMOFINANZ Group seinen Verpflichtungen nicht nachkommt
undinfolgedessen ein finanzieller Schaden fiir die Gruppe entsteht. Das maximale Risiko entspricht den auf der Aktivseite ausgewie-
senen und diesen Risiken zurechenbaren Werten. Ausfallrisiken werden durch entsprechende Wertberichtigungen Rechnung getra-
gen.

Das Hauptsteuerungsinstrument in diesem Bereich ist die permanente Evaluierung der Bonitdt der Vertragspartner. Die
IMMOFINANZ Group arbeitet in diversen Entwicklungsprojekten mit lokalen Developern zusammen. Aufgrund dieser Kooperationenist
die IMMOFINANZ Group dem Risiko ausgesetzt, dass Geschdftspartner ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht zeitge-
recht nachkommen. Mit einer entsprechenden Vertragsgestaltung wird diesem Risiko begegnet. So sind beispielsweise Strafzahlun-
genund Entschddigungsleistungen beinicht vertragskonformer Erfullung vorgesehen. Ferner werden Tatigkeiten und Zielerreichung
vom Asset Management laufend Uberprift.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegeniiber Mieternistim Allgemeinen gering. Von den Mietern wird regelmadf3ig eine liquiditdtsnahe
Sicherheit —bei Wohnimmoabilien sind dies zumeist Barkautionen, bei Gewerbeimmobilien Bankgarantien oder Barkautionen — ver-
langt. AuRRerdem wird die Bonit&t der Mieter laufend Uiberpriift. Soweit bei den Forderungen ein erhchtes Ausfallrisiko (z.B.in Russland
aufgrund der wechselkursbedingt schwierigen Marktsituation) besteht, werden sie in aller Regel einzeln wertberichtigt.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegentiber Bankenist ebenfalls als gering einzustufen, da sdmtliche Finanzgeschdfte mit Finanz-
instituten guter Bonitdt abgeschlossen werden. Das Kontrahentenrisiko wird durch ein laufendes Monitoring, fixe Veranlagungslimits
und Diversifikation der Finanzinstitute gering gehalten.

8.2.3 Liquiditdtsrisiko

Liquiditatsrisiken werden durch einen Mittelfristplan Uber funf Jahre, einim Monatsraster geplantes Jahresbudget und monatlich re-
volvierende Liquiditdtsplanungen mit Abweichungsanalysen minimiert. Ein tdglich betriebenes Liquiditdatsmanagement stellt sicher,
dass die operativ eingegangenen Verpflichtungen erflllt, Mittel optimal veranlagt werden und die Flexibilitat fUr kurzfristige Akqui-
sitionschancen gewahrt bleibt.

Daneben setzt die IMMOFINANZ Group auf langfristige Finanzierungen, bei denen die wirtschaftliche Tragfdhigkeit der Immobilien
(,interest coverage ratio" bzw. , debt service coverage ratio") und ihre Marktwerte (,loan-to-value ratio") beriicksichtigt werden.

Um Kosteniberschreitungen und einen damit verbundenen Uberhdhten Liquiditdtsabfluss zu vermeiden, flihrt die IMMOFINANZ Group
bei Entwicklungsprojekten und Instandhaltungsmaf3nahmen kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittstiberwachungen durch.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Fdlligkeitsanalyse nicht derivativer und derivativer finanzieller Verbindlichkeiten auf Basis ver-
traglich vorgesehener Mittelabfllisse. Darin sind insbesondere laufende und endfdllige Riickzahlungsbetrage aus Finanzverbindlich-
keiten sowie die Nettozahlungen aus Derivaten enthalten.

Werte in TEUR Mittelabflisse  Mittelabfliisse  Mittelabfliisse Summe  Buchwert zum

unter 1 Jahr zwischen iiber 5 Jahre 30. April 2015

1und5 Jahren

Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen 530.865,5 22.2025 0,0 553.068,0 529.173,6
Verbindlichkeiten aus der Begebung von Anleihen 209.595,0 493.837,5 0,0 703.432,5 727.220,0
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 222.387,7 1.932.207,3 1.225.765,4 3.380.360,4 2.857.889,8
Ubrige 164.997,0 28.3455 19.268,1 212.610,6 256.748,8
Summe nicht derivative finanzielle Verbindlichkeiten 1.127.845,2 2.476.592,8 1.245.033,5 4.849.471,5 4.371.032,2
Passive derivative Finanzinstrumente 20.617,8 31.933,0 1.692,7 54,2435 116.889,3
Summe derivative finanzielle Verbindlichkeiten 20.617,8 31.933,0 1.692,7 54.243,5 116.889,3
Summe 1.148.463,0 2.508.525,8 1.246.726,2 4.903.715,0 4.487.921,5

Die Mittelabfliisse aus der Umtauschanleihe auf Aktien der BUWOG AG werdenim Zeitraum von 1bis 5 Jahren gezeigt, da ein Mittelab-
fluss vor der Mdglichkeit der Auslibung der Put-Option der Inhaber am 11. September 2017 in der Entscheidungsgewalt der
IMMOFINANZ AG liegt. Die Ruickfiihrung einer CMBS-Finanzierung (Commercial Mortgage-Backed Security) ist im Posten Verbindlich-
keiten aus der Begebung von Anleihen unter den Mittelabfllissen unter 1Jahr ausgewiesen. Die Refinanzierung durch ein deutsch-
osterreichisches Bankenkonsortium war zum 30. April 2015 gesichert und erfolgte mit Wirkung vom 12. Mai 2015 (siehe 8.7).

In den Ubrigen nicht derivativen finanziellen Verbindlichkeiten sind u.a. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlich-
keiten gegentiber Gemeinschaftsunternehmen und Verbindlichkeiten aus erhaltenen Kautionen enthalten.

8.2.4 Fremdwdhrungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist dem Wahrungsrisiko in unterschiedlicher bilanzmaf3iger und zahlungswirksamer Ausprdgung ausgesetzt.
Zum einen konnen Wechselkursdnderungen die Bewertungsergebnisse beeinflussen und zum anderen kdnnen diese die Vermdgens-
lage der Unternehmen beeinflussen.

Auswirkung auf die Vermogens- und Ertragslage
IAS 21 erfordert die Umrechnung von monetdren Vermogenswerten und Verbindlichkeiten mit dem an diesem Tag guiltigen Devisen-
mittelkurs. Somit kdnnen sich Schwankungen in den Wechselkursen unmittelbar auf die Vermogens- und Ertragslage auswirken.

Die einzelnen Konzernunternehmen erfassen Geschéftsfallein einer vonihrer funktionalen Wahrung abweichenden Wahrung (z.B.
Kredite zur Immobilienfinanzierung in USD oder EUR) mit dem Devisenmittelkurs am Tag der jeweiligen Transaktion. Die Umrechnung
der am Bilanzstichtagin Fremdwdahrung bestehenden monetdren Vermogenswerte und Verbindlichkeiten erfolgt mit deman diesem
Tag glltigen Devisenmittelkurs. Daraus resultierende Fremdwadahrungsgewinne und -verluste werdenim Geschdftsjahr ergebniswirk-
sam erfasst.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Sensitivitdt der im Abschluss ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten in
fremder Wahrung auf eine Anderung des Umrechnungskurses. Die Aufstellung zeigt, wie hoch die Verbindlichkeit im Falle einer Ver-
dnderung des Wechselkurses um -/+2% bzw. -/+5% im Vergleich zum Kurs am Bilanzstichtag wdre.

30. April 2015 Anderung des Umrechnungskurses
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten
Werte in TEUR Wahrung A-5% A-2% A+2% A+5%
7374351 USD 776.247,5 7524848 722.975,6 702.319,2
85732 PLN 9.024,4 87482 8.405,1 8.165,0
2705 CHF 2847 276,0 265,2 257,6

Dem Risiko der Wertminderung von Bankguthaben und Barbestdnden in Fremdwdhrung wird durch ehestmdgliche Konvertierung in
EUR begegnet.
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Zur Steuerung des strukturell geringen Fremdwdhrungsrisikos werden fallweise derivative Finanzinstrumente herangezogen. Die
derivativen Finanzinstrumente, die die IMMOFINANZ Group zur Absicherung des Fremdwdhrungsrisikos verwendet, werden als freiste-
hende Derivate und nicht als Sicherungsinstrumente bilanziert, d.h. Hedge Accounting im Sinne von IAS 39 wird nicht angewendet.

Die Bewertung der freistenenden Derivate erfolgt ergebniswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung.

Fur eine Auflistung der Marktwerte und Konditionen samtlicher zur Absicherung des Fremdwdhrungsrisikos erworbener und zum
Bilanzstichtag bestehender derivativer Finanzinstrumente siehe 8.2.5.

Die liguiden Mittel verteilen sich wie folgt auf die verschiedenen Wahrungen:

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
EUR 234.657,9 165.505,0
usb 65.806,5 7.71156
CHF 8.998,2 13414
HUF 11.377,8 7.406,4
PLN 22.146,3 14.9851
CZK 9.166,4 7.4015
RON 23.206,6 13.390,5
RUB 14.365,4 17.156,3
Sonstige 977,6 962,2
Summe 390.702,7 235.864,0

8.2.5 Zinsdnderungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist als international agierendes Unternehmen den Zinsdnderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteil-
madrkte ausgesetzt. Zinserhohungen kdnnen das Ergebnis des Konzerns in Form von hoheren Zinsaufwendungen flir bestehende
variable Finanzierungen beeinflussen.

Eine Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das Finanz-
ergebnis des Unternehmens. Die IMMOFINANZ Group limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu hoheren Zinsaufwendungen und zu
einer Verschlechterung des Finanzergebnisses filhren wiirden, durch den Einsatz von fix verzinsten Finanzierungsvertrdgen und
derivativen Finanzinstrumenten (v.a. Caps und Swaps). Diese derivativen Finanzinstrumente werden als freistehende Derivate und
nicht als Sicherungsinstrumente im Sinne von IAS 39 bilanziert.

Die Art der Verzinsung der finanziellen Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
Fix verzinste finanzielle Verbindlichkeiten 1.321.797,0 1.194.816,3
Variabel verzinste finanzielle Verbindlichkeiten 2.811.2495 2.962.603,6

Summe verzinste finanzielle Verbindlichkeiten 4.133.046,5 4.157.419,9
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Folgende Tabelle zeigt Marktwerte und Konditionen sdmtlicher zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos und Fremdwdhrungsrisikos
erworbener und zum Bilanzstichtag bestehender derivativer Finanzinstrumente:

Typ Referenzwert Marktwert Falligkeit
30. April 2015 inkl. Zinsen
in TEUR in TEUR
Zinssatz bis 2,00% Zins-Swap 70.995,1 -503,4 2015/16
Zins-Swap 77.645,0 -858,1 2016/17
Zins-Swap 163.730,4 -3.748,2 2017/18
Zins-Swap 152.908,4 -7.116,2 2018/19
Zins-Swap 170.633,8 -11147 2019/20
Zins-Swap 15.240,0 -587,8 2021/22
Zins-Swap 101741 -638,7 2022/23
Zins-Swap 501271 447 2024/25
Anzahl der Derivate: 51 7114539 -20.522,4
Zinssatz 2,00% bis 3,50% Zins-Swap 21.586,6 -463,1 2015/16
Collar 191.1494 -3217,4 2016/17
Zins-Swap 167.2541 -5.175,9 2016/17
Zins-Swap 72.3394 -4.623,8 2017/18
Zins-Swap 29.019,0 -2.366,3 2018/19
Zins-Swap 13.909,0 -905,5 2019/20
Zins-Swap 5.803,0 -403,5 2020/21
Zins-Swap 46.592,8 -4.109,0 2024/25
Anzahl der Derivate: 18 547.653,3 -21.264,5
Zinssatz grofBer 3,50% Zins-Swap 20.000,0 -228,2 2015/16
Zins-Swap 57.341,0 -6.248,2 2017/18
Zins-Swap 1.045,6 -131,7 2018/19
Anzahl der Derivate: 10 78.386,6 -6.608,1
FX Forward EUR/PLN 41.095,3 5316 2015/16
Anzahl der Derivate: 7 41.095,3 531,6
Summe der Derivate: 86 * 1.378.589,1 -47.863,4

1 Zum Bilanzstichtag weisen 78 Wertpapiere in Summe einen negativen Wert von EUR -48,4 Mio. und 8 Wertpapiere einen positiven Marktwert von EUR 0,6 Mio. aus.
Der Referenzwert umfasst die Bezugsbasis der zum Bilanzstichtag offenen derivativen Werte.

Der Marktwert entspricht jenem Wert, den das jeweilige Unternehmen bei Auflosung des Geschdfts am Bilanzstichtag erhalten
wrde oder zahlen musste.

Eine Anderung des Marktzinssatzes beeinflusst die Bewertung von Zinsderivaten. Mit kapitalwertorientierten Verfahren nach der
DCF-Methode, die auch fir die Derivatebewertung Verwendung finden, erfolgt die Ermittlung des Marktwerts durch Abzinsung der
zukinftigen Cashflows mit aktuellen Zinskurven. Steigende Zinsen flihren zu einem hoheren Diskontfaktor und somit zu einer Re-
duktion des Barwerts der Derivate.

Zinsanderungsrisiken werden mittels Sensitivitatsanalysen dargestellt. Diese stellen die Effekte von Anderungen der Marktzinssatze
auf Marktwerte, Zinszahlungen, Zinsertrage und Zinsaufwendungen dar.
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Die folgende Sensitivitdtsanalyse zeigt die Auswirkung einer Verdnderung des Zinsniveaus auf die Marktwerte der Zinsderivate
(Zinsswaps, Caps und Collars). Es wird ein Anstieg des Zinsniveaus um 10 bzw. 25 Basispunkte angenommen (aufgrund des derzeit
sehr niedrigen Zinsniveaus wird keine Analyse zu fallenden Zinssatzen durchgefihrt), die Marktwerte sind inklusive Zinsabgrenzun-
gen und exklusive eines Credit Risk Adjustments dargestellt.

Sensitivitdtsanalyse Zinsszenarien Basispunkte
Werte in TEUR 2014/15 +10 +25
Marktwert bei Zinserhdhung -49.042,8 -45529,0 -40.311,3

Eine weitere Sensitivitdtsanalyse zeigt den Einfluss des variablen Marktzinssatzes auf die im Zusammenhang mit Finanzverbindlich-
keiten anfallenden Zinsaufwendungen. Dabei werden die Zinsaufwendungen dahingehend analysiert, wie sich das Periodenergebnis
im Geschdftsjahr 2014 /15 unter der Annahme von durchschnittlich um 50 und 100 Basispunkte hdheren Marktzinssdtzen entwickelt
hdtte. Die Analyse unterstellt, dass alle anderen Parameter, insbesondere Wechselkurse, konstant bleiben. Aufgrund des zum Be-
richtszeitpunkt sehr niedrigen Zinsniveaus (z.B. 3-Monats-EURIBOR 0,005%, 3-Monats-LIBOR USD 0,279%) wurde fir das Ge-
schaftsjahr 2014 /15, wie auch schon fur das Vorjahr, keine Sensitivitdtsanalyse in Bezug auf fallende Zinssdtze durchgefuhrt.

Sensitivitdtsanalyse Zinsszenarien Basispunkte
Werte in TEUR 2014/15 +50 +100
Zinsaufwand bei Zinserhghung 200.437,4 207.196,2 216.517,1

Hinsichtlich der Konditionen der Finanzverbindlichkeiten wird auf 6.14 verwiesen.

Neben Kreditverbindlichkeiten kdnnen auch Wertpapiere und Forderungen, insbesondere Forderungen aus Finanzierungen (gewahrte
Darlehen an Dritte) zinssensitiv sein. Die bestehenden Forderungen aus Finanzierungen sind tiberwiegend fix verzinst, weshalb sich
aus diesen kein bzw. nur ein geringes Zinsdnderungsrisiko ergibt.

8.2.6 Kapitalmanagement

Das Ziel des Managements der IMMOFINANZ Groupist es, die kurz-, mittel- undlangfristige Liquiditat sicherzustellen. Aufderdem wird
gerade in Zeiten niedriger Zinsen versucht, diese Situation durch zinssichernde Instrumente wie Caps und Swaps auszugleichen.
Mittelfristig wird ein ausgeglichenes Eigen-/Fremdkapitalverhdltnis respektive ein LTV-Verhdltnis von 50,00% angestrebt.

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014
Eigenkapital 3.699.554,1 4217.327,8
Fremdkapital 5.148.099,0 5.170.632,9
Kapitalstruktur 71,9% 81,6%

Das Unternehmen unterliegt keinen externen Mindestkapitalanforderungen.

8.3 Finanzielle Verpflichtungen

8.3.1 Eventualverbindlichkeiten und Haftungsverhdltnisse

Eventualverbindlichkeiten sind mogliche oder bestehende Verpflichtungen, die auf vergangenen Ereignissen beruhen und bei denen
ein Ressourcenabfluss nicht wahrscheinlichist. Gemaf3 IFRS 3 werden sie nur in der Bilanz erfasst, sofern sieim Rahmen eines Unter -
nehmenserwerbs tibernommen wurden und ihr beizulegender Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt zuverldssig ermittelt werden kann. In
den Folgejahren werden die Eventualverbindlichkeiten und Haftungsverhdltnisse ergebniswirksam zum hoheren Wert aus Erwar-
tungswert nach IAS 37 (siehe 2.3.16 Riickstellungen) und dem im Zuge des Unternehmenserwerbs angesetzten Wert — abztiglich
kumulierter Amortisation nach IAS 18 bewertet.

In diesem Kapitel wird der Status jener Verfahren dargestellt, die aufgrund von Klagen von (ehemaligen) Aktionadrinnen und
Aktiondren geflihrt werden bzw. die im Zusammenhang mit dem vormaligen Managementvertrag mit der Constantia Privatbank
Aktiengesellschaft (jetzt: Aviso Zeta AG) und/oder friiheren Vorstandsmitgliedern des Konzerns stehen. Die angeftihrten Streitwerte
beinhalten teilweise idente Sachverhalte und sind daher nicht einfach addierbar.
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Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen die IMMOFINANZ AG und die IMBEA IMMOEAST
Beteiligungsverwaltung GmbH

Beginnend mit November 2008 brachten einige Aktiondrinnen und Aktionare Klagen gegen IMMOFINANZ AG (kurz: IFAG) und IMMOEAST
AG (nunmehr IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, kurz: IMBEA) ein. Teilweise handelt es sich bei den Klagern um
Aktiondrinnen und Aktiondre der IMMOFINANZ AG, teilweise um Aktiondrinnen und Aktiondre der ehemaligen IMMOEAST AG, die An-
spriche gegen IMMOFINANZ AG geltend machen oder gegen IMBEA als Rechtsnachfolgerin der IMMOEAST AG. In samtlichen Verfahren
machen dieKldger Schadenersatzanspriche aufgrund von Prospekthaftung oder anderen angeblich mangelhaften Kapitalmarktin-
formationen geltend. Inhaltlich besteht die Argumentation der Kldger im Wesentlichen darin, dass die Prospekte der IMMOFINANZ AG
oder der IMMOEAST AG mangelhaft gewesen seien. Daneben stlitzen zahlreiche Kldger ihre Ansprliche noch auf weitere Rechtsgrund-
lagen, etwa dass gegen Ad-hoc-Meldepflichten verstofden worden wadre. Die Kldger brachten u.a. vor, dass die aufgrund offentlicher
Angebote erhaltenen Mittel nicht flir Akquisitionen oder Entwicklung neuer Immobilienprojekte, sondern fir die Finanzierung der
IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und den Erwerb von Aktien der IMMOFINANZ AG und der MMOEAST AG verwendet worden seien.
Die IMMOFINANZ AG und IMBEA bestreiten diese Ansprliche. Besonders hervorzuheben sind 19 ,,Sammelklagen" dsterreichischer Pra-
gung,indenen zwischen zehn und 908 Kldger Anspriliche gegen die IMMOFINANZ AG — grofdteils gemeinsam mit der IMBEA — geltend
machen.

Bis Ende April 2015 wurden 811Klagen gegen die IMMOFINANZ AG (wobei teilweise auch IMBEA geklagt wurde) und 79 Klagen nur gegen
die IMMOEAST AG/IMBEA, insgesamt somit 890 Klagen, mit einem Streitwert voninsgesamt ca.EUR 252,0 Mio. eingebracht. Ein Grof3-
teil der Kldager hat Deckung durch eine Rechtsschutzversicherung oder den Prozessfinanzierer AdvoFin. Der Stand der anhdngigen
Verfahrenist unterschiedlich. Der Grof3teil befindet sich nach wie vor im Anfangsstadium. In vielen Verfahren wurden bereits die Kla-
ger vernommen, erst in wenigen erfolgten mehr oder weniger umfangreiche Beweisaufnahmen. In 74 Verfahren erging ein erst-
instanzliches Urteil bzw. ein Endbeschluss jeweils — aus unterschiedlichen Griinden — zugunsten der IMMOFINANZ AG bzw. IMMOEAST
AG/IMBEA. In einem weiteren Verfahren wird in den ndchsten Monaten ein Urteil erwartet. In flinf Verfahren wurde der Klage gegen
IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA stattgegeben. IMMOFINANZ AG und IMBEA haben gegen diese Urteile mit einer Ausnahme berufen
bzw. Berufung angemeldet. Die Entscheidungen des Oberlandesgerichts Wien (OLG Wien) werden in den ndchsten Monaten erwartet.
Teilweise wurden die Entscheidungen durch das OLG Wienbzw. den Obersten Gerichtshof aufgehoben und zur neuerlichen Verhand-
lung an die erstinstanzlichen Gerichte zurtickverwiesen. Insgesamt wurden bisher 323 Verfahren beendet (ein rechtskraftiges klags-
stattgebendes Urtell, 45 rechtskrdftige klagsabweisende Urteile, 19 Klagsriickziehungen, 195 Vereinbarungen ewigen Ruhens, 63
Vergleiche, wobei IMMOFINANZ und IMBEA keine Zahlungen an Kldger leisteten). Zieht man von den oben erwahnten, bis Ende April
2015 eingebrachten 890 Klagen die bisher beendeten 323 Verfahren ab, ergibt sich folgender Stand an anhdngigen Verfahren per
Ende April 2015:

Anhéngige Verfahren: IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in TEUR
IFAG 216 22.100,0
IMBEA 33 6.700,0
IFAG und IMBEA 318 215.600,0
Gesamt 567 244.400,0

Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen Anlageberater und die Aviso Zeta AG

und Streitverkiindigungen gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA

Beginnend mit August 2008 brachten Aktionarinnen und Aktionare der IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr: IMBEA) Klagen
gegen die Constantia Privatbank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung
GmbH (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH), tiber die sie IMMOFINANZ- und IMMOEAST-Aktien erworben hatten, ein. Die
Kldger behaupteninsbesondere falsche Anlageberatung, irrefiihnrende Werbung sowie unrichtige Darstellung der IMMOFINANZ AG und
der IMMOEAST AG in der Offentlichkeit durch angebliches Verschweigen des Naheverhaltnisses zwischen der ehemaligen Constantia
Privatbank AG und der IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG. Weiters wird das Verschweigen substanzieller Transaktionen der ehemaligen
Constantia Privatbank AG mit Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und zweck- und prospektwidrige Verwendung von
Anlegergeldern behauptet. Die Kldger begehren den Ersatz bzw. die Feststellung entstandener Vermogensschdden. Die Kldger
brachtenin diesen Fdllen keine direkten Klagen gegen IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG ein. IMMOFINANZ AG und IMBEA sind aber an zahl-
reichen dieser Verfahren gegen die Aviso Zeta AG oder die Swiss Life Select Osterreich GmbH als Nebenintervenienten beteiligt. Ein
Nebenintervenientist jeder, der einrechtliches Interesse daran hat, dass in einem zwischen anderen Personen anhdngigen Rechts-
streit eine Partei obsiegt. Hintergrund dieser Nebenintervention ist, dass sich die Beklagten im Falle des Verlusts an
IMMOFINANZ AG/IMBEA regressieren wollen und daher IMMOFINANZ AG/IMBEA den Streit verktinden. Wtirden IMMOFINANZ AG/IMBEA
den Verfahren nicht beitreten, kdnnten sie in allfdlligen Regressprozessen keine nicht schon im Vorprozess erdrterten Punkte mehr
entgegenhalten. Das Hauptargument der Beklagten gegen IMMOFINANZ AG/IMBEA ist, dass der Schaden der Kldger durch Handlungen
der IMMOFINANZ AG und derlIMMOEAST AG, die in einem Strafverfahren von der Staatsanwaltschaft Wien untersucht werden, verur-
sacht worden wdre.
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Bis Ende April 2015 verkiindete die Aviso Zeta AG der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 412 Verfahren den Streit, im Grof3teil der
Verfahren beiden. Weiters verkiindete die Swiss Life Select Osterreich GmbH der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 229 Verfahren
den Streit, auch in Sammelklagen, die gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH gefiihrt werden. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA
traten den meisten dieser Verfahren bei.

In 21 Verfahren gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH und 56 Verfahren gegen die Aviso Zeta AG liegen nach dem derzeitigen
Wissen der IMMOFINANZ AG bereits Urteile vor. Die jeweils beklagten Parteien unterlagen teilweise, in manchen Fdllen obsiegten sie.
Weder die Swiss Life Select Osterreich GmbH noch die Aviso Zeta AG haben bis dato Regressanspriiche gegen die IMMOFINANZ AG
oder IMBEA geltend gemacht. Ein GroBteil der Verfahren gegen Swiss Life Select Osterreich GmbH ist bereits abgeschlossen.

Streitverkiindungen an IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in TEUR
Aviso Zeta 412 42.400,0
AWD (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH) 229 32.300,0
Gesamt 641 74.700,0

Gerichtliche Verfahren gegen die Aviso Zeta AG

Gegen die Aviso Zeta AG sind per Ende April 2015 nochinsgesamt 954 Verfahren mit einem Streitwert von EUR 270,7 Mio. bei Gericht
anhdngig, wobeisiein diesen Verfahren entweder beklagte Partei oder Nebenintervenientinist. Den Verfahren liegen unterschiedliche
Sachverhalte zugrunde. In 835 Verfahren mit einem Streitwert von EUR 258,5 Mio. wird der Kauf von IMMOFINANZ /IMMOEAST-Aktien
noch verhandelt. Bis zum Ende des Geschaftsjahres 2014/15 (Ende April 2015) konntenin Summe bereits 1.465 Verfahren beendet
werden. In denmeisten Fallen (792 Verfahren) wurde ewiges Ruhen gegen Kostenaufhebung vereinbart. In weiteren 226 Fallen erfolg-
te eine Zuruckziehung der Klage unter Anspruchsverzicht, undin 147 Verfahren wies das Gericht die Klage ab. Lediglich 36 Verfahren
wurden aus Sicht der Aviso Zeta AG verloren. Ininsgesamt 258 Fdllen wurden Vergleiche abgeschlossen. Die Aviso Zeta AGist in wei-
teren 934 Verfahren (Streitwert EUR 18,2 Mio.) geklagt worden, in denen es um die Vermittlung von Wertpapieren geht (insbesondere
um Produkte von Lehman Brothers mit der Bezeichnung ,,Dragon FX Garant"). Davon sind bereits 782 Verfahren beendet. Hiervon
wurdenin Summe 779 Verfahren positiv beendet (Klagsriickziehung, Klagsabweisung, Vergleiche oder ewiges Ruhen), lediglichin drei
Verfahren wurde der Klage stattgegeben. Einige wenige Verfahren wurden bis zur Entscheidung des EuGH zur Frage der korrekten
Prospektverdffentlichung unterbrochen. Mittlerweile hat der EUGH das Verfahren wieder an dieinnerstaatlichen Gerichte zuriickver-
wiesen, wo diese Verfahren Ende des Jahres 2014 fortgesetzt wurden. Die Aviso Zeta AG hat in zweiter Instanz Recht bekommen,
derzeit sind die Verfahren beim OGH anhdngig.

Ininsgesamt 203 noch offenen Verfahren wurde der Aviso Zeta AG der Streit verklindet undist die Aviso Zeta AG dem Streit beige-
treten. Diese Verfahren befassen sich ausschliefdlich mit dem Erwerb von IMMOFINANZ /IMMOEAST-Aktien. Bislang sind keine Regress-
ansprliche gegen die Aviso Zeta AG geltend gemacht worden.

Darliber hinaus wurde die Aviso Zeta AG von ehemaligen Vorstandsmitgliedern in zwei Fdllen auf Abfertigungsanspriiche geklagt.
Ende 2012 hat die Aviso Zeta AG drei ehemalige Vorstdnde der Constantia Privatbank AG auf Schadenersatz und Feststellung geklagt,
um sich fur allfdllige Fehlberatungenim Zusammenhang mit Aktienkdufen regressieren zu kdnnen. Diese Verfahren befinden sichim

Beweisverfahren.

Passivverfahren der Aviso Zeta AG

Aviso Zeta AG Anzahl Verfahren  Streitwert in TEUR
Beklagtei. S. IMMOFINANZ/IMMOEAST 632 247.800,0
Beklagtei. S. Dragon FX Garant 118 2.600,0
Nebenintervenientin 203 10.700,0
Sonstige 1 9.600,0
Gesamt 954 270.700,0

Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit IMMOFINANZ AG

Die IMMOFINANZ AG wurde gemdf3 Verschmelzungsvertrag vom 21. Jdnner 2010 als Ubernehmende Gesellschaft mit der IMMOEAST AG
als Ubertragende Gesellschaft verschmolzen. Den ehemaligen Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOEAST AG wurdenim Zuge der
Verschmelzung gemdf3 dem vereinbarten Umtauschverhdltnis von drei Aktien der IMMOFINANZ AG fur zwei IMMOEAST-Aktieninsge-
samt 567.363.702 Aktien der IMMOFINANZ AG gewdhrt. Sowohl von Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOFINANZ AG als auch von
ehemaligen Aktiondrinnen und Aktionaren der IMMOEAST AG wurde gemaf3 SS 225¢ ff AktG die nachtragliche gerichtliche Uberprii-
fung des Umtauschverhdltnisses beim Handelsgericht Wien beantragt. Dieser Schritt hat ein entsprechendes Verfahren eingeleitet.
Die IMMOFINANZ AG erstattete umfassende Stellungnahmen zu den Antrdgen. Das Handelsgericht Wien hat das gesetzlich vorgese-
hene Gutachten des Gremiums zur Uberpriifung des Umtauschverhdltnisses (S 225g AktG) beauftragt. Das Gremium hat im April
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2014 Dr.Hans Bodendorfer als Sachverstdndigen bestellt und mit einem Gutachten beauftragt, ob das festgesetzte Umtauschver-
hdltnis der Sach- und Rechtslage entspricht und zu untersuchen, ob die angewendeten Bewertungsmethoden plausibel sind. Das
Gutachten wird bis Ende des Jahres erwartet.

Entscheidungen oder Vergleiche in diesem Verfahren zur Uberprifung des Umtauschverhéltnisses wirken zugunsten aller
Aktiondrinnen und Aktiondre der jeweiligen Aktiondrsgruppe (Erga-omnes-Wirkung). Werden in diesem Verfahren Zuzahlungen
(Ausgleichszuzahlungen) festgesetzt, erhalten die Aktionarinnen und Aktionare der benachteiligten Aktiondrsgruppe diese zuziiglich
Zinsen von 2% liber dem Basiszinssatz ab Eintragungsstichtag (28. April 2010). Vonseiten der IMMOFINANZ AG wurde optional das
Recht zur Gewdhrung weiterer Aktien anstelle barer Ausgleichszuzahlungen beantragt.

Obindiesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) zugunsten einer Aktio-
ndrsgruppe zugesprochen werden und in welcher Hohe, kann derzeit nicht abgeschdtzt werden.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Die IMMOFINANZ AG brachte im Mdrz 2011 Klage gegen drei ehemalige Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder der ehemaligen
Constantia Privatbank AG wegen Optionsgeschdften zum Nachteil der ehemaligen IMMOEAST AG ein. Das Verfahren wurde nach der
ersten Verhandlung im September 2011bis zur rechtskrdftigen Entscheidung im Strafverfahren gegen diese Vorstands-bzw. Auf-
sichtsratsmitglieder unterbrochen. In diesem Strafverfahren erfolgte eine (nicht rechtskraftige) erstinstanzliche Verurteilung u.a. von
zwei der drei im Zivilverfahren Beklagten. In erster Instanz erfolgte (nicht rechtskraftig) ein Zuspruch an die IMBEA i.H.v. rund
EUR 7,0 Mio. Weiters wurde der Aviso Zeta ein BetragiH.v.rund EUR 4,0 Mio. zugesprochen. Das Verfahren tiber die Nichtigkeitsbe-
schwerdenist weiterhin beim Obersten Gerichtshof anhdngig. Dieser stellte zu einer Verfahrensfrage einen Aufhebungsantrag an den
VfGH. Nach der Entscheidung des VfGH wird die Entscheidung des OGH flir Sommer 2015 erwartet.

Eine weitere Klage brachte die IMMOFINANZ AGim September 2011 ein, mit der Anspriiche gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied
und andere Personenin Zusammenhang mit Zahlungen geltend gemacht werden, die auf Veranlassung des Vorstandsmitglieds treu-
widrig an Dritte geleistet wurden. Im Verfahren haben erst einige Parteieinvernahmen stattgefunden.

IMMOFINANZ AG und IMBEA brachten 2013 eine Klage gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied auf Zahlung von EUR 10,0 Mio. Scha-
denersatz ein. In diesem Verfahren sind erste Zeugen- und Parteieneinvernahmen durchgeftihrt worden, die ndchste Tagsatzung
findet Ende 2015 statt.

Im August 20711 brachte ein ehemaliges Vorstandsmitglied eine Klage gegen die IMMOFINANZ AG auf Zahlung von Verglitung seiner
Vorstandstadtigkeit Uber einen Zeitraum von etwa drei Monaten ein. Dieses Verfahrenist derzeit bis zur Entscheidung Uber ein Paral-
lelverfahren unterbrochen. Das Parallelverfahrenist ein gesondertes Verfahren gegen IMBEA. Auch hier brachte das ehemalige Vor-
standsmitglied eine Klage auf Zahlung von Verglitung seiner Vorstandstdtigkeit tiber denselben Zeitraum von etwa drei Monaten ein.
Durch mehrfachen Richterwechsel ist das Beweisverfahren noch nicht abgeschlossen.

Wie bereits oben angefiihrt beinhalten die Streitwerte teilweise idente Sachverhalte. Nach Einschdtzung des voraussichtlichen Ver-
fahrensausgangs wurdenim Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group Ruckstellungen flir Rechtsstreitigkeiten und Riickstellungen
fur Prozesskosten in ausreichender Hohe bilanziert.

In einzelnen Landern Osteuropas konnen Rechtsunsicherheiten die Grundeigentumsverhdltnisse betreffend auftreten.

Im Mai 2015 ist von den Aktiondrinnen und Aktionaren O1Group Limited und PHIFinanzbeteiligungs und Investment GmbH (mittelbar
100%-Tochtergesellschaft der CAImmobilien Anlagen AG) Feststellungs- und Anfechtungsklage beim Handelsgericht Wien gegen die
in der auf3erordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom17. April 2015 erfolgten Wahlen von Herrn Mag. Horst Populorum
und Herrn KR Wolfgang Schischek in den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG erhoben worden. Bei den Wahlen kamen die von OTund CA
Immo vorgeschlagenen Kandidaten, Frau Dr. Tamara Gutmann und Herr Oliver Puhl, nicht zum Zug. IMMOFINANZ AG hat die Abweisung
der Klage beantragt. Die Anfechtung wird mit der Satzungsbestimmung (S 10 Abs. 5) begriindet, nach der das ,,erste Amtsjahr" bei
Wahlin einer auf3erordentlichen Hauptversammlung mit der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung endet. Mit dieser Bestim-
mung wird jedoch — entgegen dem Vorbringen der Kldger — die Zahlung der Amtsjahre geregelt, nicht aber die Amtsperiode bis zur
ndchsten ordentlichen Hauptversammlung verkirzt. Mit der Anfechtung widersprechen O1/CA Immo auchihren eigenen Wahlvor-
schldgeninder auf3erordentlichen Hauptversammlung am 17. April 2015, die ebenfalls flir eine Amtsperiode von dreieinhalb Jahren
erfolgten. O1/CAImmo machen weiters geltend, dass die weibliche Kandidatin nicht gewahlt wurde. Das Gesetz hat aber mit Absicht
keine Frauenquote eingeflihrt. Aus Sicht der IMMOFINANZ AG liegen keine Anfechtungsgriinde vor.



KONZERNABSCHLUSS 205

8.3.2 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Nachfolgend werden die finanziellen Verpflichtungen aus bereits kontrahierten Bauleistungen, aus Instandhaltungen sowie aus ver-
traglichen Verpflichtungen zum Errichten bzw. Erwerb von Immobilien dargestellt:

Werte in TEUR 2014/15 2013/14
Offene Baukosten 124.931,6 163.133,6
Instandhaltungsbestellungen 23581 895,3
Vertragliche Verpflichtungen zum Errichten von Wohnimmobilien 27.209,5 46.433,8
Vertragliche Verpflichtungen zum Errichten oder Erwerb von Immobilienvermdgen 82.629,6 19.264,6
Summe 237.128.8 229.727,3

8.4 Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen gemaf3 IAS 24 werden alle Gemeinschaftsunternehmen, assoziierten und vollkonsolidierten Unter -
nehmen verstanden.Nahestehende Personen sind neben Personen, die Uber einen maf3geblichen Einfluss auf die IMMOFINANZ Group
verfligen, die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der IMMOFINANZ AG und deren nahe Familienangehdrige.

Geschdfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen fanden im Geschdftsjahr ausschliefdlich zu markttblichen Konditionen
statt.

Der stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrats Dr. Rudolf Fries ist Partner der Rechtsanwaltskanzlei Eckert Fries Prokopp
Rechtsanwdlte GmbH, Baden bei Wien. Die Rechtsanwaltskanzlei hat flir Rechtsberatung von Unternehmen der IMMOFINANZ Groupim
Geschaftsjahr 2014/15 EUR 0,00 (2013/14: EUR 65.945,00) verrechnet. Die im Vorjahr mit der Kanzlei vereinbarten Honorarkonditio-
nen, insbesondere Stundensdtze, sind markttiblich.

Die IMMOFINANZ AG leistet als Entgeltbestandteile fur ihre Vorstandsmitglieder Zahlungen an die APK Pensionskasse AG. Es handelt
sich dabeium Betriebspensionen der Vorstandsmitglieder zu markttiblichen Bedingungen. Das Aufsichtsratsmitglied Mag. Christian
Bohmist Vorstandsvorsitzender dieses Unternehmens. Die Summe der im Geschdftsjahr 2014 /15 geleisteten Beitrdgeist unter 8.5
ersichtlich.

Transaktionen zwischen denin den Konzernunternehmen einbezogenen vollkonsolidierten Tochterunternehmen werdenim Zuge der
Konsolidierung eliminiert und daher nicht erldutert.
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8.4.1 Gemeinschaftsunternehmen und assoziierte Unternehmen

Werte in TEUR 30. April 2015 30. April 2014

Beziehungen mit Gemeinschaftsunternehmen

Forderungen 90.295,8 122,018,3
Darin enthaltene Wertberichtigungen -68.908,7 -71.339,7

Verbindlichkeiten 18.455,1 17.992,8

Beziehungen mit assoziierten Unternehmen

Forderungen 57.071,8 72.261,8
Darin enthaltene Wertberichtigungen -15.615,0 -10.915,5

Verbindlichkeiten 2.631,8 261.457,1

Kurzfristige Wertpapiere 0,0 262.366,1

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014

Beziehungen mit Gemeinschaftsunternehmen

Sonstige Ertrdge 0,0 404,2
Sonstige Aufwendungen -103,6 0,0
Zinsertrage 10.359,4 8.477,2
Zinsaufwendungen -501,6 -115,2
Forderungswertberichtigungen -29.902,8 -10.374,9
Davon aus negativen, die Nettoinvestition in die Beteiligung mindernden Ergebnisanteilen -24.8524 -5.265,2
Realisierte und unrealisierte Fremdwahrungsgewinne und -verluste 293,2 -90,7
Ertragsteuern 38 14325
Beziehungen mit assoziierten Unternehmen
Sonstige Ertrdge 1.662,7 105,2
Sonstige Aufwendungen -4.863,1 -2,2
Zinsertrage 3.288,5 757,6
Zinsaufwendungen -5.912,8 -0,5
Forderungswertberichtigungen -4.685,4 -1.531,1
Davon aus negativen, die Nettoinvestition in die Beteiligung mindernden Ergebnisanteilen -609,8 0,0
Ertragsteuern -10.765,2 -9.537,0

Die Transaktionen mit Gemeinschaftsunternehmen und assoziierten Unternehmen erfolgen zu marktublichen Preisen und Konditio-
nen. Die Finanzierungen fir Gemeinschaftsunternehmen werden zwischen der IMMOFINANZ Group undihren Partnern oftin einemzu
der Beteiligungsquote abweichenden Verhdltnis durchgefthrt.

Die BUWOG AG emittierte am 25. April 2014 auf Grundlage der Ermdchtigung der Hauptversammlung vom 7. Mdrz 2014 die 3,5%
Wandelanleihe im Gesamtnominale von EUR 260,0 Mio. mit einer Laufzeit bis zum 25. April 2019. Die Wandelanleihe wurde auf der
Basis des Ubernahmevertrags vom 25. April 2014 zur Ganze von der IMMOFINANZ AG gezeichnet und wurde im Konzernabschluss
2013714 der IMMOFINANZ Group ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bilanziert. Gemaf3 den Emissionsbedingungen wurde
der anfdngliche Wandlungspreis mit EUR 18,93 festgesetzt; entsprechend einer Pramie von 40% auf den arithmetischen Durchschnitt
der XETRA-Schlusskurse der Aktie der BUWOG AG an den ersten fiinf Handelstagen (28. April 2014 bis 5. Mai 2014). Das Wandlungs-
recht kannim Wandlungszeitraum vom 29. Jdnner 2015 bis zum 25. April 2019 ausgelibt werden. Zur Bedienung der Wandlungsrech-
te besteht bedingtes Kapital gemaf? § 159 Abs. 2 Z 1 AktG gemaf3 Beschluss der Hauptversammlung vom 7. Marz 2014. Die
BUWOG AGistim Zeitraum bis zum 27. Janner 2015 berechtigt, die gesamte Wandelanleihe mit Kiindigungsfrist von mindestens 30
Tagen zu kiindigen und zu 101% des Nominalwerts zuziglich aufgelaufener Zinsen zurlickzuzahlen. Der Emissionserlos dient der
BUWOG Gruppe zum Erwerb eines norddeutschen Wohnungsportfolios mit rund 18.000 Einheiten und einer Gesamtmietfldche von
ca. 1,09 Mio.m’. Der Emissionserlds wurde der IMMOFINANZ Group bis zum Closing des Erwerbs des DGAG-Portfolios gestundet. Die
Zinsvereinbarung ist marktublich. Die Stundungsvereinbarung endete im Juni 2014. Die BUWOG AG machte vonihrer Call-Option Ge-
brauch, die Anleihe innerhalb einer neunmonatigen Frist ab dem Tag der Notierung der Aktien der BUWOG AG zu kiindigen und die
Schuldverschreibung zu 101% ihres Nennbetrags (zuztiglich aufgelaufener Zinsen) zuriickzuzahlen,

Seit dem Wirksamwerden des Spin-offs untersttitzte die IMMOFINANZ AG die BUWOG Gruppe in Bezug auf die Erbringung typischer
administrativer Konzernfunktionen wie bspw. Informationstechnologie, Steuern, Konzernrechnungswesen und Konsolidierung. Diese
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Unterstitzungsleistung war insbesondere der physischen Datenverflugbarkeit bei der IMMOFINANZ AG geschuldet. Die organisationa-
len Strukturen, die technischen Komponenten und die Systemvoraussetzungen fir die vollumfangliche selbstandige Ubernahme
dieser Konzernfunktionen waren bei der BUWOG AG damals nochim Aufbau begriffen. Die IMMOFINANZ AG tibernahm hier vortiberge-
hend die Rolle eines Dienstleisters, der dem Management der BUWOG AG weisungsgebundenist. Hierzu bestehen Dienstleistungsver-
trdge, die den Leistungsumfang der IMMOFINANZ AG genau definieren und markttibliche Preise flir die erbrachten Leistungen vorse-
hen. Der Grofteil der Dienstleistungsvertrage ist mit 31. Dezember 2014 ausgelaufen. Einzelne Dienstleistungsvertrdge wurden bis
31 August 2015 verldngert. Ein kurzfristiger Dienstleistungsvertragin Zusammenhang mit der verwendeten ERP-Software bestand
von 5. Mai 2015 bis 30. Juni 2015.

8.5 Organe
Die Organe der IMMOFINANZ AG sind:

Vorstand

Dr. Oliver Schumy — Chief Executive Officer (bestellt ab 1. Marz 2015; CEO ab 1. Mai 2015)
Dr. Eduard Zehetner — Chief Executive Officer (bis 30. April 2015)

Mag. Birgit Noggler — Chief Financial Officer

Mag. Dietmar Reindl — Chief Operating Officer

Aufsichtsrat

Dr. Michael Knap — Vorsitzender

Dr. Rudolf Fries — Stellvertreter des Vorsitzenden
Mag. Christian Bohm — Mitglied

Nick J. M. van Ommen, MBA FRICS— Mitglied

Mag. Horst Populorum — Mitglied (seit 17. April 2015)
KR Wolfgang Schischek — Mitglied (seit 17. April 2015)

Vom Betriebsrat entsendete Mitglieder des Aufsichtsrats
Der Betriebsrat der IMMOFINANZ AG hat nachfolgende Betriebsratsmitglieder in den Aufsichtsrat entsandt:

Nikolaus Obermair Akad.BO (bis 17. November 2014)
Mag. Mark Anthony Held

Mag. (FH) Philipp Obermair (seit 21. November 2014)
Carmen Balazs (seit 17. April 2015)

Vorstandsbeziige

1. Mai 2014- 1. Mai 2013-

30. April 2015 30. April 2014
Werte in TEUR Fixum Variabel Gesamt Fixum Variabel Gesamt
Dr. Oliver Schumy 86,4 85,7 1721 - - -
Dr. Eduard Zehetner 1.4753 2.200,0 3.675,3 1.408,0 762,0 2170,0
Mag. Birgit Noggler 508,6 1571 665,7 453,0 180,0 633,0
Mag. Dietmar Reindl 2941 147,6 4417 — - -
Mag. Daniel Ried! FRICS - - - 841,0 230,0 1.071,0
Gesamt 2.364,4 2.590,4 4.954,8 2.702,0 11720 3.874,0

Die Vereinbarung mit Dr. Eduard Zehetner sah vor, seinen variablen Pramienbestandteil mit 0,5% des Betrags der ausgeschtitteten
Dividende vor Kapitalertragsteuer zu bemessen. In Abweichung dazu hat der Aufsichtsrat beschlossen, Herrn Dr. Zehetner fUr die
erfolgreiche Abspaltung der BUWOG fur das Geschdftsjahr 2013/14 einen Bonus von EUR 1,2 Mio. sowie fur das Geschdftsjahr
2014 /15 einen Bonus von EUR 1 Mio. zu gewdhren. Die im Geschdftsjahr 2014 /15 dargestellten variablen Bezlige von Dr. Zehetner
betreffen die Auszahlung der variablen Bezlige flr beide Geschdftsjahre.

Sdmtliche Vorstandsbezlge entfielen auf kurzfristig fallige Leistungen gemdf3 IAS 19,

Die Vorstandsmitglieder verfligen tiber Pensionskassenregelungen, ftir die das Unternehmen jahrlich Beitrdge leistet. Dartiber hin-
ausgehende Verpflichtungen fur das Unternehmen bestehen nicht. Fiir die Vorstandsmitglieder wurdenim Geschdftsjahr 2014 /15
insgesamt TEUR 137,6 (2013/14: TEUR 149,2) in Form von Beitrdgen zu Pensionskassen (beitragsorientierte Zusagen) aufgewendet.
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Dabei entfielen auf Dr. Eduard Zehetner TEUR 47,6, auf Dr. Oliver Schumy TEUR 10,0, auf Mag. Dietmar Reindl TEUR 30,0 und auf
Mag. Birgit Noggler TEUR 50,0.

Es wurden Beitrage an die Mitarbeitervorsorgekasse i.H.v. TEUR 74,5 (2013/14: TEUR 59,0) geleistet.

Aufsichtsratsvergiitungen

Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten gemdf3 Beschluss der 21. ordentlichen Hauptversammlung im Geschdftsjahr 2014 /15 fur das
Geschdftsjahr 2013/14 eine Vergiitung voninsgesamt EUR 289.575,00 ausbezahlt. Die Vergltung des Aufsichtsrats wird alljdhrlich
von der Hauptversammlung beschlossen. Die Beschlussfassung Uber die Vergtitung fur das Geschdftsjahr 2014 /15 erfolgt daherin
der kommenden 22. ordentlichen Hauptversammlung. Die Verteilung der Aufsichtsratsverglitung flir das Geschdftsjahr 2013/14
erfolgte mit einer fixen Verglitung von EUR 25.125,25 als Basis, zuztiglich EUR 5.000,00 fUr die Tatigkeit in einem Ausschuss. Als Ver-
glitung flr den Vorsitzenden des Aufsichtsrats wurde das Zweifache, fiir den stellvertretenden Vorsitzenden das Eineinhalbfache
eines einfachen Aufsichtsratsmitglieds festgesetzt.

Die Verglitung des Aufsichtsrats wird wie folgt dargestellt:

Werte in TEUR 1. Mai 2014- 1. Mai 2013-
30. April 2015 30. April 2014

IMMOFINANZ Sonstige IMMOFINANZ Sonstige

Dr. Michael Knap 719 - 60,1 25
Dr. Rudolf Fries 454 - 35,0 -
Mag. Christian Bohm 30,1 - 30,0 -
Nick J. M. van Ommen, MBA FRICS 30,1 10,0 30,0 10,0
Univ.-Prof. Mag. Dr. Herbert Kofler 46,8 - 80,1 -
Mag. Vitus Eckert 351 - 35,0 -
Mag. Klaus Hiibner 30,1 — 30,0 -
Gesamt 289,6 10,0 300,3 12,5

Von den Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrats werden 72.444.331Stlick Aktien (2013/14:67.715.428 Stiick) gehalten.

8.6 Aufwendungen fiir Leistungen des Konzernabschlusspriifers

Die fiir das Geschaftsjahr angefallenen Aufwendungen fiir durch Deloitte Osterreich erbrachte Leistungen entfallen mit TEUR 463,2
(2013/14: TEUR 474,1) auf die Priifung des Einzel- und Konzernabschlusses, mit TEUR 238,4 (2013/14: TEUR 1.224,5) auf sonstige
Bestdtigungsleistungen, mit TEUR 10 (2013/14: TEUR 136,6) auf Steuerberatung und mit TEUR 13,4 (2013/14: TEUR 0,0) auf sonstige
Leistungen.

8.7 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 21. April 2015 hat die IMMOFINANZ Group mit der Bank Austria und der pbb Deutsche Pfandbriefbank ein Darlehen tiber
EUR 300,0 Mio. mit einer Laufzeit von sieben Jahren abgeschlossen, welches am 12. Mai 2015 zur Auszahlung gekommen ist. Das
Darlehen dient zur Refinanzierung eines dsterreichischen Liegenschaftsportfolios mit insgesamt 38 Objekten mit rund 218.000 m’
Gesamtmietfldche. Das Liegenschaftsportfolio besteht primdr aus Bliro- und Einzelhandelsobjekten und befindet sich zum tiberwie-
genden Teil in Wien.

Am 1. Juni 2015 wurden acht Wohnimmobilien mit einer vermietbaren Gesamtflache von rund 26.000 m” an die Wiener Stadtische
und die Sparkassen Versicherung verduf3ert. Alle Wohnhduser befinden sichinnerhalb des Wiener Gurtelsim 3., 4. und 5. Bezirk. Das
entsprechende Immobilienvermdgen wurde zum 30. April 2014 gemdf3 IFRS 5 als zur Verduf3erung gehalten klassifiziert. Der Buch-
wert entsprach dem Transaktionspreis.

Am 30. Juni 2015 wurde der niederlandische Selfstorage-Anbieter City Box mit 23 Objekten der Assetklasse Logistik verduf3ert. Mit
dem Verkauf der City Box wird der Anteill des Segments Sonstige Nicht-Kernldnder an den Bestandsimmobilien der
IMMOFINANZ Group deutlich gesenkt undbetrdgt nunmehr lediglichrund 2,4 %. Die entsprechenden Vermogenswerte und Schulden
wurden zum 30. April 2015 als zur Verduf3erung gehalten klassifiziert. Der Nettobuchwert entsprach dem Transaktionspreis.
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Am 2. Juli 2015 fand das Signing zum Erwerb des Warschauer EMPARK Mokotow Business Park vom bisherigen Gemeinschaftsunter-
nehmen HEPP lll Luxembourg MBP SARL statt. EMPARKist einer der grofdten zusammenhdngenden Blirostandorte in CEE und verfligt
Uiber neunImmobilien der Assetklasse Btiro in unmittelbarer Nahe zum Flughafen mit einer vermietbaren Flsche von rund 117.000 m®.
Die als Share Deal gestaltete Transaktion steht unter Vorbehalt der Zustimmung der polnischen Wettbewerbsbehdrde; das Closing
wird flir August 2015 erwartet.

Am7. Juli 2015 wurden die Gemeinschaftsunternehmen Caterata Limited und Residea Limited an das Partnerunternehmen verdu-
3ert. Die Caterata Limited und die Residea Limited sind in der Entwicklung von Immobilienprojekten in Polen und Rumdnien tdtig. Der
Transaktionspreis wurde werterhellend bei der Bewertung der nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen zum Bilanzstich-
tag berlicksichtigt.

Die IMMOFINANZ Group hat mit der Stadt Moskau seinerzeit einen Investitionsvertrag zur Errichtung des Einkaufszentrums
GOODZONE abgeschlossen. Gemdf3 diesem Investitionsvertrag erhdlt die Stadt Moskau einen fldchenmadf3igen Anteil von rund 30% an
dem baufertigen Einkaufszentrum — den sogenannten ,,City Share". Im Immobilienvermdgen der IMMOFINANZ Group war daher bis
dato auchnur der beizulegende Zeitwert des Einkaufszentrums GOODZONE exklusive ,,City Share" erfasst. Am14. Juli 2015 fand das
Signing zum Erwerb des , City Share' statt. Am 22, Juli 2015 wurden die (nachtraglichen) Anschaffungskosten von rund EUR 50,2 Mio.
an die Stadt Moskau tiberwiesen.

Am 29. Juli 2015 fand das Signing zum Verkauf der assoziierten TriGranit Holding Ltd. statt. Die TriGranit Holding ist mit ihren Tochter-
unternehmen vorrangig in der Entwicklung und Bewirtschaftung vonImmobilenin Zentral- und Osteuropa sowie Russland tdtig. Der
Fokus liegt dabeiauf den Assetklassen Einzelhandel und Buro. Die Entscheidung zur Verduf3erung ist der strategischen Fokussierung
der IMMOFINANZ Group und der Bereinigung der Beteiligungsstruktur um nicht-strategische Minderheitsbeteiligungen geschuldet.
Der Transaktionspreis wurde werterhellend bei der Bewertung der nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligung zum Bilanz-
stichtag beriicksichtigt.

8.8 Freigabe des Konzernabschlusses

Der vorliegende Konzernabschluss wurde vom Vorstand der IMMOFINANZ AG am 6. August 2015 aufgestellt, unterzeichnet und zur
Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat hat die Aufgabe, den Konzernabschluss zu priifen und zu erkldren, ob
er den Konzernabschluss billigt.
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9. Konzernunternehmen der IMMOFINANZ AG

Die nachfolgende, gemaf3 § 245a (1) UGB in Verbindung mit S 265 (2) UGB erstellte Liste der Konzernunternehmen umfasst die
Tochter-, Gemeinschafts- und assoziierten Unternehmen der IMMOFINANZ AG. In dieser Liste sind auf3erdem auch einzelne, mangels
Wesentlichkeit nicht vollkonsolidierte Tochterunternehmen, nicht nach der Equity Methode bilanzierte Gemeinschaftsunternehmen
bzw. assoziierte Unternehmen und sonstige Beteiligungen der IMMOFINANZ Group mit einem Anteil = 20,00% enthalten.

Aktuelles Geschaftsjahr Vorjahr
Unternehmen Land Sitz Anteil  Konsolidierungs- Anteil  Konsolidierungs-
am Kapital methode am Kapital methode
"Agroprodaja” d.o0.0. Beograd RS Belgrad 100,00% v 100,00% \
“Wienerberg City" Errichtungsges.m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% \
AAX Immobilienholding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
ABLO Property s.r.0. cz Prag na. na. 100,00% '
ABSTEM Holdings Ltd. cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
ACE2Sp.zo0.0. PL Warschau 86,00% v 86,00% vV
Adama Holding Public Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Adama Luxemburg S.a.r.l LU Luxemburg na. na. 100,00% '
Adama Management SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v
Adama Management Ukraine LLC UA Kiew 98,71% Vv 98,71% v
Adama Romania Ltd. cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Adama Ukraine Ltd cy Nikosia 98,71% \ 98,71% v
AEDIFICIO Liegenschaftsvermietungs- und
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% \
Ahava Ltd. cy Nikosia 98,71% v 98,71% v
Ahava Ukraine LLC UA Kiew 98,71% Vv 98,71% v
AIRPORT PROPERTY DEVELOPMENT, a.s. Cz Prag 100,00% v 100,00% v
AlSp.zo.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% Vv
Aloli Management Services Limited cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Alpha Arcadia LLC UA Odessa 49,45% E-GU 49,45% E-GU
Alphareal d.o.o. S| Laibach 100,00% Vv 100,00% Vv
Anadolu Gayrimenkul Yatirimciligi ve Ticaret A.S. TR Istanbul 64,89% Vv 64,89% v
AO Kashirskij Dvor-Severyanin RU Moskau 100,00% Vv 100,00% v
Appartement im Park ErrichtungsGmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
ARAGONIT S.1.0. z Prag 100,00% Vv 100,00% v
Arbor Corporations.r.l. RO Bukarest 90,00% Vv 90,00% v
ARE5 Sp.zo.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
ARE8 Sp.z0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% Vv
ARMONIA CENTERARAD SR.L. RO Bukarest 100,00% v 100,00% Vv
ARO Eferding Immobilien GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
ARO IBK GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
ARO Immobilien GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
Arpad Center Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
ATLAS 2001 CRsr.0. z Prag 100,00% v 100,00% Vv
Atom Centrumass. cz Prag 100,00% \ 100,00% v
Atrium Park Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% Vv
Aviso Delta GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% Vv
Aviso Zeta AG AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
BA/Energetika/, s.r.o. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
Banniz Ltd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Aktuelles Geschaftsjahr Vorjahr
Unternehmen Land Sitz Anteil  Konsolidierungs- Anteil  Konsolidierungs-
am Kapital methode am Kapital methode
Barby Holding Sarl LU Luxemburg 100,00% v 100,00% \
Baron Development SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Bauteil M Errichtungsges.m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Bauteile A + B Errichtungsges.m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Bauteile C + D Errichtungsges.m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% '
BB C - Building A, k.. cz Prag 100,00% \ 100,00% v
BB C - Building B, k.s. z Prag 100,00% v 100,00% v
BB C - Building GAMMA, a.s. cz Prag 100,00% Vv 100,00% v
Berceni Estate Srl RO Bukarest 100,00% \ na. n.a.
Berga Investment Limited cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Bermendoca Holdings Ltd cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Bersan Gayrimenkul Yatirim A.S. TR Istanbul na. na. 64,89% v
Bertie Investments Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
Bertie Investments Sp.z 0.0. SKA PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
Best Construction LLC UA Kiew 98,71% \ 98,71% v
Betareal d.o.o. S| Laibach 100,00% \ 100,00% v
Bivake Consultants Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Bloczek Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Blue Danube Holding Ltd. MT Valletta 100,00% v 100,00% v
Boondock Holdings Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Borisov Holdings Ltd. cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Braddock Holding Sarl LU Luxemburg 100,00% \ 100,00% v
Brno Estates a.s. z Prag 100,00% \ 100,00% '
Bubkas Limited cy Nikosia na. na. 100,00% v
Bucharest Corporate Center s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Bulgarian Circuses and Fun-Fair 00D BG Sofia 49,00% E-AS 49,00% E-AS
Bulreal EAD BG Sofia 49,00% E-AS 49,00% E-AS
Business Park Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Business Park West-Sofia EAD BG Sofia 100,00% \ 100,00% v
BUWOG AG AT Wien 48,99% E-AS 48,99% n.a.
BUWON, s.r.0. SK Bratislava 50,00% E-GU 50,00% E-GU
C.E. Immobilienprojekte und Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% v 100,00%
C.E. Investicije d.o.0. Sl Laibach 100,00% v 100,00%
C.E.Management GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00%
C.1M. Beteiligungen 1998 GmbH AT Wien 33,00% E-AS 33,00% E-AS
C.LM. Unternehmensbeteiligungs- und Anlagen-
vermietungs GmbH in Liqu. AT Wien 33,00% E-AS 33,00% E-AS
C.LM. Verwaltung und Beteiligungen 1999 GmbH AT Wien 33,00% E-AS 33,00% E-AS
Campus Budapest Bt. HU Budapest 74,95% v 74,96% v
CapriTrade s.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
capricorn CAMPUS GmbH & Co. KG DE Diisseldorf 100,00% Vv na. n.a.
Casa Stupenda Franziusstrafte GmbH & Co. KG DE Diisseldorf 80,00% v 80,00% \
Caterata Limited cy Nikosia 50,00% E-GU 50,00% E-GU
(BB-L Beta Beteiligungs GmbH in Liqu. AT Wien na. na. 100,00% v
(BB-L Jota Beteiligungs GmbH in Liqu. AT Wien na. na. 100,00% \
(BB-L Realitdten Beteiligungs GmbH in Liqu. AT Wien na. na. 100,00% v
CENTER INVEST BCSABA Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
CENTER INVEST DEB Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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CENTER INVEST Godall Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v
CENTER INVEST INTERNATIONAL Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
CENTER INVEST KESZT Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% \
CENTER INVEST Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% Vv
CENTER INVEST NKANIZSA Kft. HU Budapest 100,00% \ 100,00% \
Central Business Center Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
Centre Investments s.r.o. cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
Centrum Opatov a.s. cz Prag 100,00% \ 100,00% v
CEPD Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% Vv
CFE Immobilienentwicklungs GmbH AT Wien 50,00% E-GU 50,00% E-GU
CGS Gamma Immobilien Vermietung GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
CHB Immobilienholding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
CHB Immobilienholding GmbH & Co. KG DE  Frankfurt a. Main 100,00% Vv 100,00% v
Chronos Immobilien GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
City Box Exploitatie | B.V. NL Alkmaar 100,00% \ 100,00% \
City Box Holding B.V. NL Alkmaar 100,00% \ 100,00% v
City Box Local B.V. NL Alkmaar 100,00% Vv 100,00% v
City Box Properties B.V. NL Alkmaar 100,00% Vv 100,00% Vv
City Tower Vienna Errichtungs- und
Vermietungs-GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Confidential Business SRL RO Bukarest 25,00% E-GU 25,00% E-GU
Constantia Beteiligungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% % 100,00% v
CONSTANTIA Immobilienvermietungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Constantia Treuhand und Vermogensverwaltungs
GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
Constari Liegenschaftsvermietungsgesellschaft
m.b.H.in Liqu. AT Wien 100,00% v 100,00% v
Contips Limited cy Nikosia 100,00% v 100,00%
CoraGSs.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00%
COREAL ESTATE RESIDENCE INVEST SRL RO Bukarest 100,00% \ n.a. na.
Cortan Enterprise Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v na. na.
CPB Advisory GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPB ALPHA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
CPB Anlagen Leasing Gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% \
CPBBETA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPB Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
CPB Corporate Finance Consulting GmbH in Liqu. AT Wien 100,00% v 100,00% Y
CPB DELTA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% E-GU 100,00% E-GU
CPBDREI Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPB Enterprise GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
CPBEPSILON Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
CPB GAMMA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPB Gesellschaft fiir Unternehmensheteiligungen
m.b.H. AT Wien 100,00% 100,00% Vv
CPB Grundstiicks und Mobilien Vermietungs GmbH AT Wien 100,00% 100,00%
CPB Holding GmbH AT Wien 100,00% 100,00%
CPBImmobilien und Mobilien Vermietungs GmbH
in Liqu. AT Wien na. na. 100,00% Vv
CPB Investitionsgiiter Leasing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Y
CPB JOTA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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CPB Maschinen Leasing Gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
CPB Mobilien Leasing Gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
CPB OMIKRON Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPB Pegai Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
CPBPRIMA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% "
CPB Realitdten und Mobilien Vermietungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
CPBTERTIA Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CPBE Clearing GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
Credo Immobilien Development GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
CREDO Real Estate GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Dalerise Limited cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Dapply Trading Ltd. cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Debowe Tarasy Sp.z0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Debowe Tarasy Sp.z0.0.lIspk. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Debowe Tarasy Sp.z0.0. llisp.k. PL Warschau 100,00% v 100,00% \
Debowe Tarasy Sp.z 0.0.1V sp.k. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Decima Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Beteiligungs GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Boénen GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% \
Deutsche Lagerhaus Bremen | GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Diisseldorf GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
Deutsche Lagerhaus Essen GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Freystadt GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Y 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Gelsenkirchen GmbH & Co KG DE Essen 100,00% Vv na. na.
Deutsche Lagerhaus Grof3-Gerau GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
Deutsche Lagerhaus Hamm GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% \ 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Lahr GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Minden GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
Deutsche Lagerhaus Neuss GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% \
Deutsche Lagerhaus Niederaula GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Niederaula Il GmbH & Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Niirnberg | GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Niirnberg Il GmbH & Co. KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Niirnberg-Hafen GmbH & Co. KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Oberhausen GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
Deutsche Lagerhaus Poing GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% v 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Vaihingen GmbH & Co. KG DE Essen 100,00% Y 100,00% v
Deutsche Lagerhaus Willich GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
DH Logistik Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% Vv
Dikare Holding Ltd. RO Bukarest 22,00% Fonds 22,00% Fonds
Dionysos Immobilien GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Duist Holdings Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
DUS Plaza GmbH DE Koln 100,00% \ 100,00% v
Ebulliente Holdings Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Efgad Europe BV NL Rotterdam 50,01% E-GU 50,01% E-GU
EFSP Immobilienentwicklung GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
EHL Immobilien GmbH AT Wien 49,00% E-AS 49,00% E-AS
EHL Immobilien Management GmbH AT Wien 49,00% E-AS na. na.

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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EHL Investment Consulting GmbH AT Wien 49,00% E-AS 49,00% E-AS
EHL Real Estate Hungary Kft. , végelszamolas alatt” HU Budapest na. na. 49,00% E-AS
EHL Real Estate Poland SP.Z 0.0. w likwidacii PL Warschau 49,00% E-AS 49,00% E-AS
EKZ Horn Beteiligungsverwaltung GmbH AT Wien 80,00% NK 80,00% NK
Elmore Investments Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% \
Elmore Investments Sp.z 0.0. SKA PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Emolu Trading Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
ENIT Lublin Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v na. na.
Eos Immobilien GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
equal Projekt GmbH DE  Frankfurt a. Main 100,00% Vv 100,00% v
Equator Real Sp.zo0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
Erlend Investments Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Erlend Investments Sp.z 0.0. SKA PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
ESCENDO Liegenschaftshandelsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
ESCENDO Liegenschaftshandelsgesellschaft m.b.H.
& CoKG AT Wien 100,00% v 100,00% v
E-stone Central Europe AT Holding GmbH AT Wien 28,00% NK 28,00% NK
E-Stone Central Europe Holding B.V. NL Amsterdam 28,00% NK 28,00% NK
E-stone Metropoles AT Holding GmbH in Liqu. AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
E-Stone TriCapitals Holding B.V. NL Amsterdam 40,00% NK 40,00% NK
EtsuLtd cy Nikosia n.a. na. 100,00% v
EURL DU LOGISTIQUES NICE FR Paris 100,00% v 100,00% v
Euro-Businesspark Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v
EXIT 100 Projektentwicklungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Eye Shop Targu Jius.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Fawna Limited cy Nikosia 99,36% v 99,36% v
Final Management s.r.o. Cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
Flureca Trading Itd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
FMZ Baia Mare Imobiliara s.r.l. RO Bukarest 100,00% \ 100,00% v
FMZ Lublin Sp.z 0.0. PL Warschau 30,00% E-AS 30,00% E-AS
FMZ Soshowiec Sp.z 0.0. PL Warschau 45,00% E-AS 45,00% E-AS
FRANKONIA Eurobau Konigskinder GmbH DE Nettetal 50,00% E-AS 50,00% E-AS
Freeze 1 Development s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v
Frescura Investments B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
FUTUR-IMMOBILIEN GmbH AT Wien na. na. 100,00% v
GAD Real Estate SRL RO Bukarest 50,10% E-Gu 50,10% E-GU
GAL Development SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00%
Galeria Zamek Sp.z 0.0. PL Lublin 100,00% Vv 100,00%
Gangaw Investments Limited cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Geiselbergstraf3e 30—32 Immobilien-
bewirtschaftungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
GENA DREI Immobilienholding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
GENA SIEBEN Immobilienholding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Gena Vier Inmobilienholding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Gendana Ventures Ltd. cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Gewerbepark Langen DE Langen 60,00% NK 60,00% NK
GF Amco Development stl RO lIifov 22,00% NK 22,00% NK
Gila Investment SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Global Emerging Property Fund L.P. GB Jersey 25,00% Fonds 25,00% Fonds

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Global Trust s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Globe 13 Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
Globe 3 Ingatlanfejleszto Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v
GORDON INVEST Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% Vv
Gordon Invest Netherlands B.V. NL Amsterdam 100,00% \ 100,00% v
Grand Centar d.o.0. HR Zagreb 100,00% \ 100,00% v
Graviscalar Limited cy Nikosia na. na. 100,00% v
Greenfield Logistikpark Vaihingen-0st GmbH DE Diisseldorf na. na. 75,00% v
Hadas Management SRL RO Bukarest 75,00% E-GU 75,00% E-GU
Haller Kert Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v
Harborside Imobiliaras.r.l. RO Bukarest 90,00% Vv 90,00%
HDC Investitii SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00%
HekubaS.ar.l. V] Luxemburg 64,89% Vv 64,89%
HEPP Il Luxembourg MBP SARL LU Luxemburg 50,00% E-GU 50,00% E-GU
Herva Ltd. cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
HL Bauprojekt GesmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
HM 7 Liegenschaftsvermietungsgesellschaft m.b.H.
in Liqu. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
1&I Real Estate Asset Management GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IA Holding 1 Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% v
IBK-Ipari Park Kdrmend Kft HU Budapest 100,00% \ 100,00% v
ICS Ani Roada Gilei SRL MD Chisinau 99,90% v 99,90% Vv
ICS Noam Development SRL MD Chisinau 99,90% Vv 99,90% v
ICS Shay Development SRL MD Chisinau 99,90% Vv 99,90% Vv
IE Equuleus NLB.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
I-E Immoeast Real Estate GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
IE Narbal NLB.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
|-E-H Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
|-E-H Immoeast Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IM Sharon Development SRL MD Chisinau 99,90% Vv 99,90% v
IMTAL Development SRL MD Chisinau n.a. na 50,00% E-GU
IMAK CEEN.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
IMAK Finance B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
IMBEA Immoeast Beteiligungsverwaltung GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
IMF Campus GmbH DE Koln 100,00% v na. na.
IMF Campus Verwaltungs GmbH DE Koln 100,00% Y na. na.
IMF Casa Stupenda GmbH DE Diisseldorf 100,00% Vv 100,00% v
IMF Casa Stupenda Verwaltungs GmbH DE Diisseldorf 100,00% Vv 100,00% Vv
IMF Deutschland GmbH DE Essen 100,00% \ 100,00% v
IMF Holdings LLC us Wilmington na. na. 73,33% v
IMF Investments 105 LP us Houston n.a. na. 66,00% E-GU
IMF Investments 111 LP us Houston n.a. na. 90,00% E-GU
IMF Investments 205 LP us Houston n.a. na. 66,00% E-GU
IMF Investments 307 LP us Houston na. na. 90,00% E-GU
IMF Konigskinder GmbH DE  Frankfurt a. Main 100,00% Vv 100,00% v
IMF Lagerhaus GmbH DE Essen 100,00% v 100,00% Vv
IMF PRIMA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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IMF QUARTA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMF SECUNDA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMF Solo Investments LLC us Wilmington na. na. 100,00% v
IMMOASIA Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOASIA IMMOBILIEN ANLAGEN GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% '
Immobilia Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOBILIA Immobilienhandels GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOBILIA Immobilienhandels GmbH & Co KG AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Immobilia L Liegenschafts Vermietungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Immobilia L Liegenschafts Vermietungs GmbH & Co
Bischoffgasse 14/Rosasgasse 30 KG AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
Immobilia L Liegenschafts Vermietungs GmbH & Co
Viriotgasse 4 KG AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
IMMOEAST Acquisition & Management GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST ALLEGRO Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Immoeast Baneasa Airport Tower sl RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Bulgaria 1 EOOD BG Sofia 100,00% v 100,00% Vv
Immoeast Cassiopeia Financing Holding Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Despina I B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Despinall B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Despina Il B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Despina IV B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Despina V B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST HRE Investment dwa Sp. z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Immobilien GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% Vv
IMMOEAST Iride IV Project s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Netherlands Il B.V. NL Amsterdam 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Polonia Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Immoeast Polonia Sp.z0.0. S k.a. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST PRESTO Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Abdallo Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Almansor Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Almaria Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Alpha Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Amfortas Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt ANDROMACHE Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Annius Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Arbaces Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Aries Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Babekan Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Barbarina Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Beta Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Caelum Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Cassiopeia Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
Immoeast Projekt Centesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Cepheus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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IMMOEAST Projekt Cherubino Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Chorebe Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt CIMAROSA Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Cinna Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Circinus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Curzio Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Cygnus Holding GmbH AT Wien 100,00% % 100,00% v
IMMOEAST Projekt Decimus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Delta Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt DESPINA Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Dorabella Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Ducentesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Duodecimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Epsilon Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Equuleus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Eridanus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Fenena Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Gamma Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Hekuba Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Hiion Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Hydrus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
IMMOEAST Projekt Hylas Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt I[damantes Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Investment jeden Sp.z 0.0. w
likwidacji PL Warschau na. na. 100,00% v
IMMOEAST Projekt Jota Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Kappa Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Lambda Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Marcellina Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt MASETTO Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Montano Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Moskau Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Narbal Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Immoeast Projekt Nonagesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
IMMOEAST Projekt Nonus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Octavus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Immoeast Projekt Octogesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Omega Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
IMMOEAST Projekt Pantheus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Polyxene Holding GmbH AT Wien 100,00% % 100,00% v
IMMOEAST Projekt Quadragesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Quartus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Quindecimus Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Radames Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Rezia Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt ROSCHANA Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Sarastro Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Secundus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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IMMOEAST Projekt Semos Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Septendecimus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Septimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Sexagesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Projekt Sextus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Sita Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOEAST Projekt Tertius Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt TITANIA Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Titurel Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Trecenti Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Tredecimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOEAST Projekt Vicesimus Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOEAST Projekt Zerlina Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOEAST Silesia Holding Ltd. cy Nikosia 100,00% \ 100,00% Vv
IMMOFINANZ Accounting Services Deutschland GmbH DE Koin 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ Advice GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% Vv
IMMOFINANZ AG AT Wien 100,00% \ 100,00% \
IMMOFINANZ Aleos Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ ALPHA Immaobilien Vermietungs-
gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% 100,00% Vv
IMMOFINANZ Artemis Immobilien Vermietung GmbH AT Wien 100,00% 100,00%
IMMOFINANZ Asset- und Beteiligungsmanagement
Deutschland GmbH DE Koln 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Beta Liegenschaftsvermietungs-
gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ BETEILIGUNGS GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
IMMOFINANZ Center Management Poland Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Center Management Romania SRL RO Floresti 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ Center Management Slovak Republic,
s.r.0. SK Bratislava 100,00% 100,00% Vv
IMMOFINANZ Corporate Finance Consulting GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00%
IMMOFINANZ Development Services Deutschland
GmbH DE Kéln 100,00% 100,00% NK
IMMOFINANZ Enodia Realitdten Vermietungs GmbH AT Wien 100,00% 100,00% Vv
IMMOFINANZ Enodia Realitdten Vermietungs GmbH
&Co0G AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Epsilon Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Finance BV NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ Friesenquartier GmbH DE Koin 94,90% Vv 94,90% Vv
IMMOFINANZ Friesenquartier Il GmbH DE Kdin 94,90% Vv 94,90% v
IMMOFINANZ Friesenquartier Management GmbH DE Koln 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ Gamma Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Gesellschaft fiir Unternehmensbeteili-
gungen GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% Vv
IMMOFINANZ Hungaria Harmadik Kft. HU Budapest 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ IMMOBILIEN ANLAGEN Schweiz AG in Lig. CH Luterbach 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Immobilien Vermietungs-Gesellschaft
m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Ismene Immobilien Vermietungs-
Gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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IMMOFINANZ JOTA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ KAPPA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ LAMBDA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Liegenschaftsverwaltungs- und Beteili-
gungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Metis Anlagen Leasing GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ MONTAIGNE Liegenschaftsvermietungs
GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ OMEGA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ OMIKRON Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Phoenix LLC us Scottsdale 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ Polska Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ Real Estate Slovakia s.r.o. SK Bratislava 100,00% Y 100,00% v
IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ Services Czech Republic, s.r.o. cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ SERVICES HUNGARY Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ Services Poland PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ Services Romanias.r.. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
IMMOFINANZ SIGMA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOFINANZ SITA Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
IMMOFINANZ TCT Liegenschaftsverwertungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ USA REAL ESTATE Inc. Il us Wilmington 100,00% v 100,00% \
IMMOFINANZ USA, Inc. us Wilmington 100,00% \ 100,00% v
IMMOFINANZ Zeta Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% % 100,00% v
IMMOFINANZ zwei Liegenschafts- und Mobilien-
vermietungsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOKRON Immobilienbetriebsgesellschaft m.b.H. AT Wien 80,00% E-GU 80,00% E-GU
ImmoPoland Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOWEST Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
IMMOWEST IMMOBILIEN ANLAGEN GMBH AT Wien 100,00% v 100,00% v
Immowest Lux 1 S.a.r.l. ] Luxemburg 100,00% Vv 100,00% v
IMMOWEST Lux 1 S.a.r.l. LU Luxemburg 100,00% Vv 100,00% Vv
Immowest Lux IV S.a.r.l. LU Luxemburg 100,00% v 100,00% v
Immowest Lux V S.ar.l. ] Luxemburg 100,00% Vv 100,00% v
Immowest Lux viS.a.r.l. LU Luxemburg 100,00% Vv 100,00% Vv
Immowest Lux Vil S.a.r.l. V] Luxemburg 100,00% Vv 100,00% v
Immowest Lux VIl Sarl V] Luxemburg 100,00% Vv 100,00% v
Immowest Netherland | B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
IMMOWEST OVERSEAS REAL ESTATE GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% \
Immowest Primus GmbH DE  Frankfurt a. Main 100,00% \ 100,00% v
IMMOWEST PROMTUS Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
IMMOWEST Storage Holding B.V. NL Alkmaar 100,00% Vv 100,00% Vv
IMMOWEST Storage Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% \
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Infinitas ProjektentwicklungsgesmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
INFRA 1 Grundstiickverwaltungs-Gesellschaft m.b.H.
inLiqu. AT Wien 100,00% 100,00% Vv
INTEROFFICE IRODAEPULET Kft. HU Budapest 100,00% \ 100,00% '
IP1 Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft m.b.H.
in Liqu. AT Wien n.a. na. 100,00% Vv
IPOPEMA 78 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych PL Warschau 100,00% 100,00%
Irascib Holdings Ltd. (0% Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
IRES Slovakia s.r.o. SK Bratislava 100,00% NK 100,00% NK
IRES Sp.z0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
IRIDE S.A. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Itteslak Trading Ltd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
IWD IMMOWEST Immobilienholding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
JH.Pragueas. Cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
JUNGMANNOVA ESTATES a.s. Cz Prag 100,00% v 100,00% \
Karam Enterprise Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v na. na.
Kastor Real Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Kibiq Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Kilyos Gayrimenkul Yatirim A.S. TR Istanbul na. na. 64,89% v
Klio Real Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Klyos Mediass.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Koral Residence EOOD BG Sofia 100,00% \ 100,00% v
Lagerman Properties Limited cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Lasianthus Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Lasuvu Consultants Ltd. cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
LeasCon Anlagen Leasing und Beteiligungs GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
LeasCon Gesellschaft fiir Unternehmens-
beteiligungen GmbH in Liqu. AT Wien 100,00% ' 100,00% \
LeasCon Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
LeasCon Maschinen Leasing und Handels GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
LeasCon Mobilien Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
LENTIA Real (1) Hungaria Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
Leretonar Ltd cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Leurax Consultants Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Leutselinge Ltd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Lifestyle Logistik Il s.r.o. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
Lifestyle Logistik s.r.o. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% v
Log Center Brasov s.r.. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Log Center Ploiestis.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Log Center Sibius.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v
LOG IQ Service GmbH DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
LOG IQ Verwaltung GmbH DE Essen 100,00% v 100,00% \
L0G.IQ Beteiligung GmbH DE Essen 100,00% v 100,00% v
L0G.IQ Gewerbepark GmbH DE Essen 100,00% Vv 100,00% v
L0G.IQ GmbH & Co KG DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
L0G.IQ Grefrath GmbH DE Essen 100,00% \ 100,00% v
L0G.IQ Management GmbH DE Essen 100,00% Vv 100,00% Vv
L0G.IQ Rheine GmbH DE Miilheima.d. Ruhr 100,00% v 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Logistic Contractor s.r.. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Lonaretia Consultants Itd cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Loudaumcy Investments Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
LUB Leasing- und Unternehmenshbeteiligungs GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
LzBBiilach AG CH Biilach 100,00% v 100,00% Vv
M.O.F. Beta Immobilien AG AT Wien 20,00% Fonds 20,00% Fonds
M.O.F. Immobilien AG AT Wien 20,00% Fonds 20,00% Fonds
Maalkaf BV NL Amsterdam 100,00% v 100,00% v
Madeley Investments Sp.z 0.0. PL Warschau na. na. 100,00% v
Malemso Trading Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Manisa Cidersan Gayrimenkul Yatirim A.S. TR Istanbul n.a. na. 64,89% Vv
Maramando Trading & Investment Limited cy Nikosia 50,00% E-GU 50,00% E-GU
MARINA Handelsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% v
Master Boats Vertriebs- und Ausbildungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
MBPISp.zo0.0. PL Warschau 50,00% E-GU 50,00% E-GU
MBP I Sp. z 0.0. PL Warschau 50,00% E-GU 50,00% E-GU
MBP Sweden Finance AB SE Stockholm 50,00% E-GU 50,00% E-GU
Medin-Trans LLC UA Kiew 98,71% Vv 98,71% Vv
Merav Development SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% "
Merav Finance BV NL Rotterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
Metropol Consult SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Metropol NH Sp. z 0.0. PL Warschau 25,00% E-GU 25,00% E-GU
Mill Holding Kft. HU Budapest 38,90% E-AS 38,90% E-AS
Mollardgasse 18 Projektentwicklungs GmbH AT Wien 50,00% E-GU 50,00% E-GU
MONESA LIMITED cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Monorom Construct SRL RO Bukarest 100,00% \ 100,00% v
Nimbus Real Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Nona Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Norden Maritime Service Limited cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Norden Maritime SRL RO Bukarest 100,00% \ 100,00% v
NP Investments a.s. cz Prag 50,00% E-GU 50,00% E-GU
Nuptil Trading Ltd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Nutu Limited cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
0BJ Errichtungs- und Verwertungsgesellschaft
mb.H. AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
Objurg Consultants Ltd cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
Obrii LLC UA Kiew 98,71% \ 98,71% v
OCEAN ATLANTIC DORCOL DOO RS Belgrad 80,00% v 80,00% \
Octo Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
OFFICE CAMPUS BUDAPEST Kft. HU Budapest 75,00% v 75,00% '
000 Berga Development RU Moskau 100,00% Vv 100,00% Vv
000 Comcenter Podolsk RU Moskau 100,00% \ na. n.a.
000 Fenix Development RU Moskau 100,00% v 100,00% v
000 IMMO Management RU Moskau 100,00% Vv na. na.
000 IMMOconsulting RU Moskau 100,00% v 100,00% v
000 Krona Design RU Moskau 100,00% v 100,00% Vv
000 Log center Terekhovo RU Moskau 100,00% Vv na. na.
000 Real Estate Investment Management RU Moskau 100,00% Vv 100,00% Vv

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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000 Torgoviy Dom Na Khodinke RU Moskau 100,00% Vv 100,00% Vv
OPTIMA-A Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
Oscepar Consultants Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
0SG Immobilienhandels G.m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
PBC Liegenschaftshandelsgesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% "
PBC Liegenschaftshandelsgesellschaft m.b.H. &
CoKG AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
PBC Liegenschaftshandelsgesellschaft m.b.H. &
Co Projekt ,,alpha” KG AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Perlagonia 1 Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
Perlagonia 2 Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
PerlagoniaNL1B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
PerlagoniaNL 2 B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
Phelma Investments Limited cy Nikosia 50,10% E-GU 50,10% E-GU
PIO Liegenschaftsverwertungs GmbH AT Wien na. na. 100,00% v
Pivuak Trading Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Polivalenta Building SRL RO Bukarest 25,00% E-GU 25,00% E-GU
Polluks Real Sp. z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Polus a.s. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% v
Polus Tower 2, a.s. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% Vv
Polus Tower 3,a.s. SK Bratislava 100,00% \ 100,00% v
Polus Transilvania Companie de Investitii S.A. RO Floresti 100,00% Vv 100,00% v
PRAGUE OFFICE PARK |, s.r.0. Cz Prag 100,00% v 100,00% \
Prelude 2000 SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% Vv
Prinz-Eugen-Straf3e Liegenschaftsvermietungs
GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
Probo Management LLC UA Kiew 98,71% v 98,71% v
ProEast Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
Progeo Development SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Promodo Development SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% "
Property Holding LLC UA Kiew 98,71% v 98,71% v
Quixotic Trading Ltd cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% v
Raski Zalijey Vile d.o.o. HR Porec 25,01% E-GU 25,01% E-GU
Real Habitation s.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Rekan Estate d.o.o. HR Zagreb 100,00% Vv 100,00% v
Rekramext Holdings Ltd cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Remsing Investments Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
Remsing Investments Sp. z 0.0. SKA PL Warschau 100,00% \ 100,00% \
RentCon Handels- und Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Residea Alpha Sp.zo.0. PL Warschau na. na 50,00% E-GU
Residea Limited cy Nikosia 50,00% E-GU 50,00% E-GU
REVIVA Am Spitz Liegenschafts GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Rheinische Lagerhaus Wuppertal GmbH u. Co KG DE Essen 100,00% \ 100,00% v
Riverpark Residential Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% \ 100,00% v
Ronit Development SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Roua Vest SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Russia Development Fund L.P. GB  Caymanlslands 50,66% Fonds 50,66% Fonds
S.C. Aimera New Capital Investment s.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% \
S.C.Baneasa6981sur.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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S.C.Brasov Imobiliara S.R.L. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
S.C.Dacian Second s.r.l. RO Bukarest 100,00% \ 100,00% v
S.C. Flash Consult Invest s.r.l. RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
S.C.IEBaneasa Project s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 50,00% n.a.
S.C.IMMOEAST Narbal Project s.r.. RO Bukarest 100,00% v 100,00% \
S.C. Meteo Business Park s.r.l. RO Bukarest 100,00% \ 100,00% v
S.C. Pantelimon Il Development S.R.L RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
S.C. Retail Development Invest 1 s.r.l. RO Baia Mare 100,00% v 100,00% v
S.C.S-Park Offices s.r.. RO Bukarest 100,00% v 100,00% Vv
S.C. Stupul de Albine s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v
S.C. Union Investitii S.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
S.C. Valero Invest s.r.l. RO Bukarest n.a. na 100,00% v
Sadira Ltd. cy Nikosia 49,45% E-GU 49,45% E-GU
Sapir Investitii SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
SARIUS Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% Vv
SARIUS Liegenschaftsvermietungs GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
SASINTERKft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
SBPraha 4 spol.s.r.o. Cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
SBE Rijeka d.o.0. HR Pula 50,01% E-GU 50,01% E-GU
SBF Development Praha spol.s.r.o. (v Prag 100,00% Vv 100,00% v
SCPOs.r.0. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% Vv
SCTs.ro. SK Bratislava 100,00% \ 100,00% v
Secunda Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
SEGESTIA Holding GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
Sehitler Gayrimenkul Yatirim A.S. TR Istanbul n.a. na. 64,89% Vv
Septima Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% \ 100,00% v
Severin Schreiber-Gasse 11—13 Liegenschafts-
verwertungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Sexta Immobilienanlagen GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% v
Shaked Development SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Shark Park Holding Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% Vv
Shir Investment SRL RO Voluntari 100,00% NK 100,00% NK
Sigalit Ltd. cy Nikosia 98,71% \ 98,71% v
Silesia Residential Holding Limited cY Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
Silesia Residential Project Sp.z 0.0. PL Kattowitz 100,00% v 100,00% v
SITUS Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
SITUSL Liegenschafts Vermietungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
SITUSL Liegenschafts Vermietungs GmbH & Co
Seidengasse 39 KG AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
SITUS L Liegenschafts Vermietungs GmbH & Co.
Kaiserstraie 44-46 KG AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
SITUSL Liegenschafts Vermietungs GmbH & Co.
Neubaugasse 26 KG AT Wien 100,00% NK 100,00% NK
Snagov Lake Rezidential SRL RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
SPE Liegenschaftsvermietung Gesellschaft m.b.H. AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Sphera Building Center International 2003 SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
Starmaster Limited cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Stephanshof Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft
m.b.H. AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
STOP. SHOP. Tabor s.r.0. z Prag 100,00% v 100,00% Vv

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Aktuelles Geschaftsjahr

Vorjahr

Unternehmen Land Sitz Anteil  Konsolidierungs- Anteil  Konsolidierungs-

am Kapital methode am Kapital methode
STOP. SHOP. Trebic s.r.o. cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP BCS Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP GNS K(ft. HU Budapest 100,00% v 100,00% Vv
Stop.Shop Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP Kisvarda Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% \
STOP.SHOP OHAZA Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP STARJAN Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP TB Kft. HU Budapest 100,00% v 100,00% Vv
STOP.SHOP. 1 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% Vv 100,00% v
STOP.SHOP. 10 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. 11 Sp. z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. 12 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP. 2 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% Vv 100,00% v
STOP.SHOP. 3 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. 4 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% v 100,00% \
STOP.SHOP. 4 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP. 6 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% Y na. na.
STOP.SHOP. 6 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. 7 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% \ na. na.
STOP.SHOP. 7 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. 8 d.0.0. Beograd-Vozdovac RS Belgrad 100,00% v na. na.
STOP.SHOP. 8 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP. 9 Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. DOLNY KUBIN S.1.0. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Dubnica s.r.o. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Hranice s.r.0. cz Prag 100,00% \ 100,00% v
STOP.SHOP. Kladno s.r.0. cz Prag 100,00% Vv 100,00% v
STOP.SHOP. Legnica Sp. z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas s.r.o. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP. Lucenecs.r.o. SK Bratislava 100,00% \ 100,00% v
STOP.SHOP. Nové Zamky s.r.o. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% v
STOP.SHOP. POPRAD S..0. SK Bratislava 100,00% V 100,00% \
STOP.SHOP. Pribram s.r.0. z Prag 100,00% v 100,00% Vv
STOP.SHOP. PUCHOV S.r.0. SK Bratislava 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Rakovnik s.r.0. cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Trencin s.r.0. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP. Uherske Hradiste s.r.o. z Prag 100,00% % 100,00% v
STOP.SHOP. Usti nad Orlici s.r.o. Cz Prag 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP. Zatec s.r.0. z Prag 100,00% \ 100,00% v
STOP.SHOP. Znojmo S.r.0. cz Prag 100,00% \ 100,00% v
Stop.Shop.5 d.o.o. RS Belgrad 100,00% v na. na.
STOP.SHOP.Czech Republic I B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP.Czech RepublicliB.V. NL Amsterdam 100,00% v 100,00% Y
STOP.SHOP.Holding B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v
STOP.SHOP.Hungary B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% Vv
STOP.SHOP.Ruzomberok s.r.0. SK Bratislava 100,00% \ 100,00% v
STOP.SHOP.Serhia B.V. NL Amsterdam 100,00% v 100,00% Vv
STOP.SHOP.Slovakia | B.V. NL Amsterdam 100,00% Vv 100,00% v

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Aktuelles Geschaftsjahr Vorjahr
Unternehmen Land Sitz Anteil  Konsolidierungs- Anteil  Konsolidierungs-
am Kapital methode am Kapital methode
STOP.SHOP.Slovakia ll B.V. NL Amsterdam 100,00% v 100,00% v
STOP.SHOP.SloveniaB.V. NL Amsterdam 100,00% \ 100,00% v
STOP.SHOP.Zvolen s.r.o. SK Bratislava 100,00% v 100,00% v
Sunkta Ltd cy Nikosia 100,00% \ 100,00% v
SYLEUS Holding GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
SZEPVOLGYI BUSINESS PARK Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% Vv
Taifun Real Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Talia Real Sp. z 0.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% v
Tamar Imob Investitii SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% v
TCB Telecom Beteiligungsgesellschaft m.b.H. in Liqu. AT Wien na. na. 100,00% v
Termaton Enterprises Limited cy Nikosia 75,00% E-GU 75,00% E-GU
Timreal Development SRL RO Bukarest 100,00% \ na. na.
Topaz Development SRL RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
TOV Arsenal City UA Kiew 99,35% Vv 99,35% Vv
TOV Evro-Luno-Park UA Kiew 50,00% E-GU 50,00% E-GU
TOV Vastator Ukraine UA Kiew 99,35% Vv 99,35% Vv
TradeCon Handels- und Leasing GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
TradeCon Leasing- und Unternehmensbeteiligungs
GmbH AT Wien 100,00% v 100,00% Vv
Trevima Ltd. cy Nikosia 100,00% v 100,00% v
TriGranit Centrum, a.s. SK Bratislava 25,00% E-AS 25,00% E-AS
TriGranit Holding Ltd. cy Nikosia 25,00% E-AS 25,00% E-AS
Tripont Invest s.r.l. RO Bukarest 100,00% Vv 100,00% Vv
UKS Finance Kft. HU Budapest 100,00% Vv 100,00% Vv
UKS Liegenschaftsentwicklung GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Utility Park West s.r.o. cz Prag 31,32% NK 31,32% Forward Purchase
Vaci it 184.Business Center Kft. HU Budapest 38,90% E-AS 38,90% E-AS
Valecorp Limited RU Nikosia 100,00% v 100,00% v
Valette Finance B.V. NL Amsterdam 100,00% \ 100,00% v
Vastator Limited cy Nikosia 99,36% \ 99,36% v
VCG Immobilienbesitz GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
Ventane Ltd. cY Nikosia 98,71% Vv 98,71% Vv
Ventane Ukraine LLC UA Kiew 98,71% Vv 98,71% Vv
Ventilatorul Real Estate SA RO Bukarest 100,00% v 100,00% v
Vertano Residence Sp. z 0.0. PL Warschau 50,00% E-GU 50,00% E-GU
Vertano Residence Sp.z0.0.1 Sp.k. PL Warschau 90,67% E-GU 90,67% E-GU
Village Management LLC UA Kiew 98,71% v 98,71% \
Visiondr Beteiligungs GmbH DE Rodgau 32,00% E-AS 32,00% E-AS
Vitrust Ltd. cy Nikosia 100,00% Vv 100,00% Vv
VIV Gebdudeerrichtungs GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% Vv
VTIVarna Trade Invest 00D BG Sofia 50,00% E-GU 50,00% E-GU
W zehn Betriebs- & Service GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00% v
Wakelin Promotions Limited RU Nikosia 100,00% \ 100,00% v
Walkabout Beteiligungs GmbH DE Rodgau 66,67% E-AS 66,67% E-AS
West Gate Kft. HU Budapest 100,00% \ 100,00%
WINNIPEGIA SHELF s.r.0. Ccz Prag 100,00% \ 100,00%
WIPARK Holding GmbH AT Wien 100,00% Vv 100,00%
Wolkar Enterprise Sp.z 0.0. PL Warschau 100,00% v na. na.
Xantium Sp.zo.0. PL Warschau 100,00% Vv 100,00% Vv

V = Vollkonsolidierung, E-GU = Gemeinschaftsunternehmen, E-AS = Assoziierte Unternehmen, NK = Nicht konsolidierte Unternehmen
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Erklarung des Vorstands

Wir bestdtigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maf3gebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte Konzern-
abschluss der IMMOFINANZ AG ein moglichst getreues Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt, dass
der Konzernlagebericht der IMMOFINANZ AG den Geschdftsverlauf, das Geschdftsergebnis und die Lage des Konzerns so darstellt,
dass ein mdglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns entsteht, und dass der Konzernlagebericht
die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten beschreibt, denen der Konzern ausgesetzt ist.

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafigebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte Jahres-
abschluss der IMMOFINANZ AG ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt,
dass der Lagebericht den Geschdftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein moglichst
getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage entsteht, und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und Ungewiss-
heiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

Der vorliegende Konzernabschluss wurde vom Vorstand der IMMOFINANZ AGam 6. August 2015 fertiggestellt, unterzeichnet und zur
Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat hat die Aufgabe, den Konzernabschluss zu priifen und zu erkldren, ob
er den Konzernabschluss billigt.

Wien, am 6. August 2015

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG

Dr. Oliver Schumy
CEO
) )

Mag. Birgit Noggler Mag. Dietmar Reindl
CFO COO0
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Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den beigeflugten Jahresabschluss der IMMOFINANZ AG, Wien, fur das Geschdftsjahr vom 1. Mai 2014 bis zum 30. April 2015
unter Einbeziehung der Buchftihrung geprtift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 30. April 2015, die Gewinn-und Ver-
lustrechnung flir das am 30. April 2015 endende Geschdftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und fiir die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fir die Buchfiihrung sowie flr die Aufstellung und den Inhalt eines Jahresabschlusses
verantwortlich, der einmoglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit
den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines
moglichst getreuen Bilds derVermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutungist, damit dieser frei von wesent-
lichen Fehldarstellungenist, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahlund Anwendung geeig-
neter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzungen, die unter Beruicksichtigung der gegebenen Rah-
menbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prufungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Prifung.
Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsatze ordnungsgema-
3er Abschlusspriifung durchgefihrt. Diese Grundsdtze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Prufung so planen
und durchfiuihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dartiber bilden konnen, ob der Jahresabschluss frei von wesent-
lichen Fehldarstellungenist. Eine Prufung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachwei-
sen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angabenim Jahresabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtgema-
3en Ermessen des Abschlussprifers unter Berticksichtigung seiner Einschdtzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehl-
darstellungen, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschdtzung be-
ricksichtigt der Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es flir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung
eines maglichst getreuen Bilds der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Berticksichti-
gung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Uber die Wirksamkeit
der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewen-
deten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzun-
gen sowie eine Wurdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeigne-
te Prifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Priifungsurteil darstellt.

Priifungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt. Aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermogens- und
Finanzlage der IMMOFINANZ AG zum 30. April 2015 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das Geschaftsjahr vom 1. Mai 2014 bis
zum 30. April 2015 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grunds&tzen ordnungsmafiger Buchfiihrung,

Aussagen zum Lagebericht

Der Lageberichtist aufgrund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschlussin Einklang steht und ob
die sonstigen Angabenim Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestdtigungsver-
merk hat auch eine Aussage dartiber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die Angaben
nach § 243aUGB zutreffen. Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss. Die Angaben ge-
maR S 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 6. August 2015

Mag. Marieluise Krimmel Mag. Friedrich Wiesmiillner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH
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Bilanz zum 30. April 2015

30. April 2015 30. April 2014
EUR TEUR
A Anlagevermdgen
l.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
1. Markenrechte und Software 421.340,86 692
IIl.  Sachanlagen
1. Bauten auf fremdem Grund 1.071.883,66 1.253
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 734.238,58 638
1.806.122,24 1.891
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 4.537.603.830,00 4.973.655
2. Beteiligungen 702.018.847,69 702.167
3.Eigene Anteile 0,00 118.161
4. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 4546.711,76 8.129
5.244.169.389,45 5.802.112
5.246.396.852,55 5.804.695
B. Umlaufvermogen
I Forderungen
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0
2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.208.358.616,42 415.259
3. Forderungen gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 7.993.322,73 3.215
4. sonstige Forderungen 4.736.952,30 11.816
1.221.088.891,45 430.290
IIl. Wertpapiere und Anteile
1. sonstige Wertpapiere und Anteile 31.902.678,40 291,515
lll.  Guthaben bei Kreditinstituten 26.695.250,46 1355
1.279.686.820,31 723.160
C. Rechnungsabgrenzungsposten 965.308,67 1.140
6.527.048.981,53 6.528.995
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30. April 2015 30. April 2014
EUR TEUR
A Eigenkapital
l.  Grundkapital 1.114.171.813,16 1.172.060
II.  Kapitalriicklagen
1. Gebundene 2.750.866.252,79 3.126.482
lll. Gewinnriicklagen
1. Andere Riicklagen (freie Riicklagen) 0,00 29.330
IV. Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 118.161
V. Bilanzgewinn
Davon Gewinnvortrag EUR 0,00
(Vorjahr: TEUR 10.543) 0,00 0
3.865.038.065,95 4.446.032
B. Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Abfertigungen 284.115,95 278
2. Steuerriickstellungen 34.435.507,67 19.242
3. sonstige Riickstellungen 20.307.280,00 31.821
55.026.903,62 51.341
C. Verbindlichkeiten
1. Anleihen 1.051.159.520,87 690.714
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 35.602.313,56 186.296
3. Erhaltene Anzahlungen 75.184,93 0
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.880.759,00 4.955
5. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.502.352.695,84 885.571
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht 1.105.755,31 261.731
7. sonstige Verbindlichkeiten 11.807.782,45 1.496
Davon aus Steuern EUR 11.232.810,37
(Vorjahr: TEUR 539)
Davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 438.598,62
(Vorjahr: TEUR 412)
2.606.984.011,96 2.030.763
D. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 859
6.527.048.981,53 6.528.995
Haftungsverhdltnisse 89.655.690,94 284.631
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Gewinn- und Verlustrechnung flir

das Geschaftsjahr 2014/15

2014/15 2013/14
EUR TEUR
1. Umsatzerlose 45.710.813,76 48811
2. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen mit Ausnahme der Finanzanlagen 0,00 0
b) Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen 649.272,01 1.655
c) Ubrige 20.223.682,90 11.349
20.872.954,91 13.004
3. Personalaufwand
a) Gehélter -20.508.173,06 -22.257
b) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -409.942,24 -365
) Aufwendungen fiir Altersversorgung -137.600,00 -149
d) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage -4.200.562,04 -4.560
e) sonstige Sozialaufwendungen -445.774,81 -557
-25.702.052,15 -27.888
4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen -943.054,66 -814
5. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern, soweit sie nicht unter Z 15 fallen -713.860,31 =275
b) Ubrige -63.719.691,16 -34.889
-64.433.551,47 -35.164
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis) -24.494.889,61 -2.051
7. Ertrage aus Beteiligungen
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 30.000.000,00; Vorjahr: TEUR 50.000) 61.318.628,04 53.743
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren des Finanzanlagevermégens
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00; Vorjahr: TEUR 581) 70.175,00 651
9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 12.868.816,24; Vorjahr: TEUR 16.078) 26.006.804,50 22430
10.Ertrdge aus dem Abgang von Finanzanlagen 0,00 534
11. Aufwendungen aus Finanzanlagen
a) Abschreibungen EUR -452.746.097,68; Vorjahr TEUR -174.891 (davon aus verbundenen
Unternehmen EUR -452.744.795,68; Vorjahr: TEUR-174.891) -453.079.882,56 -174.891
12.Zinsen und dhnliche Aufwendungen
(davon betreffend verbundene Unternehmen EUR -24.092.574,97; Vorjahr: TEUR -27.812) -69.886.715,82 -71.270
13.Zwischensumme aus Z 7 bis 12 (Finanzergebnis) -435.570.990,84 -168.802
14.Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit -460.065.880,45 -170.852
15.Steuern vom Einkommen -2.768.185,51 17.619
16.Jahresfehlbetrag -462.834.065,96 -153.233
17. Auflosung von Kapitalriicklagen
a) Gebundene 433.503.794,77 891.298
18. Auflosung von Gewinnriicklagen
a) Andere Riicklagen (freie Riicklagen) 29.330.271,19 88.207
19.Auflésung von Riicklagen fiir eigene Anteile 0,00 54.483
20.Reinvermdgensminderung durch Abspaltung 0,00 -891.298
21.Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 0,00 10.543
22.Bilanzgewinn 0,00 [1}
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Anhang

1. Allgemeine Grundsadtze

Der Jahresabschluss der IMMOFINANZ AG zum 30. April 2015 wurde gemdf3 den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches
(UGB) in der geltenden Fassung erstellt. Die Grundsdtze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie die Generalnorm, ein moglichst getreu-
es Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage zu vermitteln, wurden beachtet.

Das vorliegende Geschdftsjahr der IMMOFINANZ AG umfasst den Zeitraum vom 1. Mai 2014 bis 30. April 2015.
Die Angabe der Vorjahreszahlen erfolgte gemaf3 S 223 (2) UGB in 1.000 EUR.

Vonder Ermachtigung des S 223 (4) UGB, zusitzliche Posten hinzuzufiigen, wennihr Inhalt nicht von einem vorgeschriebenen Posten
gedeckt wird, wurde Gebrauch gemacht.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

Die Bewertung erfolgte unter der Prdmisse des Going Concern.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsadtze

Die Bewertung der ausschlief3lich entgeltlich erworbenenimmateriellen Vermogensgegenstande erfolgte zu Anschaffungskosten,
vermindert um die der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer entsprechenden planmdf3igen linearen Abschreibungen.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungskosten, vermindert um planmafiige lineare Abschreibung, bewertet.
Die Abschreibung der Zugdnge und Abgdnge des laufenden Geschdftsjahres erfolgt pro rata temporis.

Das Finanzanlagevermogenist zu Anschaffungskosten, vermindert um auf3erplanmdf3ige Abschreibungen zur Bertcksichtigung von
Wertminderungen, bewertet. Die Wertminderungen von Anteilen an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen werden durch den
Vergleich der Buchwerte mit dem Eigenkapital der Beteiligung zuziiglich eventuell vorhandener stiller Reserven aus den einzelnen
Immobilien (Verkehrswertberechnung durch DCF-Methode) bzw. anhand der fiir die Bewertung Ublichen Indikatoren ermittelt.
Die Bewertung erfolgt konzernweit in jeder Konzerntochter und spiegelt sich dadurch auch in Summe in der Konzernmutter
IMMOFINANZ AG wider. Tritt in spdteren Geschdftsjahren eine Werterhohung ein, so wird die in einem der vorangegangenen Ge-
schaftsjahre durchgefihrte auf3erplanmdfiige Abschreibung im Umfang der eingetretenen Werterhchung zugeschrieben, jedoch
maximalbis zu den historischen Anschaffungskosten. Die Eigenen Anteile werden zu Anschaffungskosten bilanziert, bei dauerhaften
Wertminderungen wird eine auf3erplanmadfdige Abschreibung vorgenommen.

Die Forderungen wurden mit Nennwerten — abzuglich erforderlicher Wertberichtigungen — bilanziert. Die Wertberichtigung der Kon-
zernforderungen erfolgt auf Basis des zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Eigenkapitals der finanzierten Gesellschaft. Soweit beim
Darlehensnehmer ein negatives Eigenkapital (bewertet zum beizulegenden Zeitwert) vorliegt, werden entsprechende Wertberichtigun-
gen vorgenommen. Potenzielle Zuschreibungen werden aufgrund des Wahlrechts gemaf § 208 Abs. 2 UGB nicht vorgenommen.

Die sonstigen Wertpapiere und Anteile im Umlaufvermdgen sind zu Anschaffungskosten, unter Beriicksichtigung einer Abschreibung
gemaf S 207 UGB, bewertet,

Die Riickstellungen wurden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der kaufmdnnischen Vorsicht in Hohe des voraussichtlichen
Anfalls gebildet. Betreffend Abfertigungsriickstellungen verweisen wir auf die Erlduterungen zu den Ruckstellungen.
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Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht ermittelt.

Sdmtliche Geschdftsfdlle in ausldndischer Wahrung wurden mit dem Devisenkurs am Tag der jeweiligen Transaktion erfasst. Die
Bewertung der am Bilanzstichtagin Fremdwadahrung bestehenden Forderungen und Verbindlichkeiten erfolgt — unter Bedachtnahme
auf den Grundsatz der Vorsicht —mit dem an diesem Tag giiltigen Devisenkurs. Daraus resultierende Fremdwdhrungskursverluste
werden im Geschdftsjahr erfolgswirksam erfasst.

Die Berechnung des beizulegenden Zeitwertes der Derivate erfolgt durch die Diskontierung der zukunftigen Zahlungsstrome auf
Basis kapitalwertorientierter Bewertungsverfahren. Die Zinssdtze fur die Diskontierung der kiinftigen Zahlungsstrome werden an-
hand einer am Markt beobachtbaren Zinskurve ermittelt. Zur Berechnung des Credit Value Adjustments (CVA) und des Debt Value
Adjustments (DVA) sind folgende drei Parameter notwendig: Ausfallwahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), Ausfallquote (Loss
Given Default, LGD) und die Aushaftung zum Ausfallzeitpunkt (Exposure at Default, EAD). Fur die Ermittlung der Ausfallwahrschein-
lichkeit werden die Credit-Default-Swaps-Spreads (CDS-Spreads) des jeweiligen Kontrahenten herangezogen, wobei die eigene Aus-
fallwahrscheinlichkeit aus Kreditmargen abgeleitet wird. Hinsichtlich der Ausfallguote wird ein marktublicher LGD herangezogen. Die
Aushaftung zum Ausfallzeitpunkt (EAD) ist jener Wert, der die erwartete Hohe der Forderung oder Verbindlichkeit zum Zeitpunkt des
Ausfalls ausdrlickt. Die Berechnung des EAD erfolgt Uiber eine Monte-Carlo-Simulation.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Aktiva

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im beigefligten Anlagenspiegel ersichtlich.

Beim abnutzbaren Anlagevermogen liegen den linearen planmdfdigen Abschreibungen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

Nutzungsdauer in Jahren

Sonstige immaterielle Vermdgensgegenstande 3-10

Sachanlagen 2-10

Im folgenden Absatz werden die Anteile an verbundenen Unternehmen und die Beteiligungen beschrieben:

Die wesentlichste Veranderung der Anteile an verbundenen Unternehmen ist auf Grofdmutterzuschtisse i.H.v. EUR 10.680.000,00
sowie auf die Einbringung der Genussrechtsanteile der RentCon Handels- und Leasing GmbH i.H.v. EUR 7.078.334,05 und auf die
Abschreibung der 100%igen Tochter IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH i.H.v. EUR 452.744.795,68 zurtickzufihren.

Die IMMOFINANZ Group hdlt folgende Anteile an der BUWOG AG:

Aktienhaltende Gesellschaft Stiick Anteilin%
IMMOFINANZ AG 45.383.166 45,56%
IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH 3.418.046 343%
IMMOFINANZ Group 48.801.212 48,99%

Die Gesellschaft halt zum 30. April 2015 Anteile an BUWOG AG I.H.v. EUR 701.168.847,69 (VJ: TEUR 701.317) im Anlagevermogen.

Entherrschungsvertrag

Im Rahmen des Spin-offs des operativen Geschdaftssegments der BUWOG im Geschdftsjahr 2013/14 wurde zwischen der
IMMOFINANZ AG und der BUWOG AG ein Entherrschungsvertrag abgeschlossen, der die von der IMMOFINANZ Group gehaltenen Anteile
an der BUWOG AG mit vertraglichen Stimmrechtsbeschrdnkungen belegt. Der Entherrschungsvertrag limitiert die Anzahl der seitens
der IMMOFINANZ AG zu bestellenden Aufsichtsratsmitglieder, sodass auch bei sich dndernder Mitgliederanzahl des Aufsichtsrats
durch die seitens der IMMOFINANZ AG bestellten Aufsichtsratsmitglieder keine Mehrheitsentscheidungen herbeigefiihrt werden kon-
nen.Zum 30. April 2015 bestand der Aufsichtsrat der BUWOG AG aus sechs Mitgliedern. Seitens der IMMOFINANZ AG wurde urspriing-
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lich das Stimmrecht bei der Wahl von Dr. Eduard Zehetner und Mag,. Vitus Eckert zu Aufsichtsratsmitgliedern ausgetibt. Mit Wirkung
vom 30. April 2015 legte Dr. Eduard Zehetner sein Mandat als Aufsichtsratsmitglied zuriick. Dr. Oliver Schumy folgte ihm mit Wirkung
vom 1. Mai 2015 nach. Bei der Wahl von Dr. Oliver Schumy zum Aufsichtsratsmitglied in der ordentlichen Hauptversammlung der
BUWOG AG vom 14. Oktober 2014 wurde das Stimmrecht seitens der IMMOFINANZ AG ausgetlibt. Im Rahmen der auf3erordentlichen
Hauptversammlung der BUWOG AG vom 8. Juni 2015 wurde die satzungsmadf3ig bestimmte Anzahl der Aufsichtsratsmitglieder auf
sechs erhoht und es erfolgte die Vergabe des 6. Mandats an Stavros Efremidis ohne die Stimmen der IMMOFINANZ AG. Weitersist die
IMMOFINANZ AG verpflichtet, ihr Stimmrecht in der Hauptversammilung der BUWOG AG u.a. dann nicht auszuliben, wenn Beschllisse
Uber die Entlastung des Vorstands oder anderer Aufsichtsratsmitglieder, tiber die Abberufung eines anderen Aufsichtsratsmitglieds
oder Uber etwaige Fragen der Geschdftsflihrung, die von Vorstand oder Aufsichtsrat der Hauptversammlung zur Entscheidung vor-
gelegt werden, zu treffen sind. Der Entherrschungsvertrag ist sowohl seitens der IMMOFINANZ AG als auch der BUWOG AG nur aus
wichtigem Grund ktindbar. Die Laufzeit des Entherrschungsvertrags endet am 29. April 2020; widerspricht die IMMOFINANZ AG nicht,
so verldngert sich die Laufzeit des Entherrschungsvertrags automatisch. Die Einhaltung des Entherrschungsvertrags kann durch
Aktiondrinnen und Aktiondre der BUWOG AG, die alleine oder gemeinschaftlich 5% des Grundkapitals reprdsentieren, sowie durch
jedes Vorstandsmitglied der BUWOG AG erwirkt werden. Vor dem Hintergrund der Sanktionierbarkeit des schuldrechtlichen Entherr-
schungsvertrags ist davon auszugehen, dass die IMMOFINANZ Group trotzihrer 48,99 %igen Beteiligung keinen beherrschenden Ein-
fluss mehr auf die maf3geblichen Tatigkeiten der BUWOG Group ausiben kann.

Die Wertpapiere des Anlagevermdégens beinhalten im Wesentlichen Anteile an der Wiener Borse iH.v. EUR 1.000.699,26
(V) TEUR 1.007) sowie Genussrechtsanteile an der RentCon Handels- u. Leasing GmbH i.H.v. EUR 0,00 (VJ: TEUR 7.078).Im Geschafts-
jahr 2014 /15 wurden Anleihen mit einem Nominale von EUR 3.500.000,00 zu einem Kurswert von EUR 3.497.314,50 gekauft. Diese
Anleihen wurden mit einem Betrag von EUR 1.302,00 wertberichtigt.

Die Gesellschaft halt zum 30. April 2015 Eigene AnteileiH.v. EUR 0,00 (VJ: TEUR 118.161)im Anlagevermdgen. Die zum 30. April 2014
gehaltenen 44.534.312 Stiick eigene Aktien wurden, nach der Ruckfiihrung der Darlehensverbindlichkeit, besichert mit eigenen
Aktien — siehe Erlduterungenin den Verbindlichkeiten,am 27. Mdrz 2015 eingezogen. IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH,
eine 100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, hdlt zum 30. April 2015 insgesamt 80.561.936 Stlick Aktien der IMMOFINANZ AG.
Von Aviso Zeta AG, einer 100%-Tochtergesellschaft der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, werden
6 Stlick Aktien gehalten. Insgesamt halten Gesellschaften der IMMOFINANZ Group zum 30. April 2015 7,51% (V) 10%) des Grund-
kapitals der IMMOFINANZ AG als eigene Aktien.

Ermdchtigung des Vorstands zum Erwerb eigener Aktien

Mit Beschluss der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 30. September 2014 wurde der Vorstand gemaf S 65 Abs.1Z 8 und
Abs. 1b AktG fur die Dauer von 30 Monaten ab dem Datum der Beschlussfassung ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
eigene Aktien der Gesellschaftim Ausmaf3 von bis zu10% des Grundkapitals der Gesellschaft auch unter wiederholter Ausnutzung
der 10%-Grenze sowohl Uiber die Borse als auch aufderborslich auch unter Ausschluss des quotenmdf3igen Andienungsrechts der
Aktiondrinnen und Aktiondre zu erwerben.

Ermdchtigung des Vorstands zur Verduf3erung eigener Aktien

Mit Beschluss der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 30. September 2014 wurde der Vorstand fuir die Dauer von flinf Jah-
renab Beschlussfassung gemaf S 65 Abs. b AktG erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft
auch auf andere Art als Uiber die Borse oder durch ein dffentliches Angebot zu jedem gesetzlich zuldssigen Zweck zu verduf3ern oder
zu verwenden und hierbei auch das quotenmaéflige Kaufrecht der Aktiondrinnen und Aktionadre auszuschlieRen (Ausschluss des
Bezugsrechts).

Riickfiihrung der Finanzierung mit eigenen Aktien

Die Finanzierungsgeschdfte mit eigenen Aktien sindim Geschdftsjahr 2014 /15 riickgefuhrt worden. Dabei hat die Gesellschaft am
27. Mdrz 2015 insgesamt 101.605.741 Stiick eigene Aktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von
EUR 105.485.388,09, entsprechend 9,47 % des Grundkapitals zum 30. April 2015, erworben.

57.071.429 Stiick der rlickerworbenen Aktien, die aus dem Bestand der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH stammen,
sind gemdf3 den zwischen IMMOFINANZ AG und IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH vereinbarten Finanzierungsbedingun-
gen wieder an die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH riicktibertragen worden.

Einziehungen von eigenen Aktien im Geschéftsjahr 2014/15

Die Gesellschaft hat mit Wirkung zum 17. Dezember 2014 insgesamt 11.224.687 Stiick eigene Aktien eingezogen. Die Einziehung
erfolgte auf Grundlage der Ermachtigung der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. September 2014 gemaf3 S 65 Abs. 178
AktG. Die eingezogenen Aktien stammen aus dem Aktienrtickkaufprogramsnm 2012/13 und sind — nach der konzerninternen Verduf3e-
rung an die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH — nunmehr zur Einziehung durch Sachausschittung an die Gesellschaft
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tibertragen worden. Durch die Einziehung ist das Grundkapital der Gesellschaft durch vereinfachte Kapitalherabsetzung (S 192 Abs. 3
AktG) um EUR 11.653.283,10 herabgesetzt worden.,

Mit Wirkung zum 27. Mdrz 2015 sind weitere 44.534.312 Stuck eigene Aktien — nach Ruckerwerb im Zuge der Rickftihrung der
Finanzierungsgeschdfte — entsprechend einem anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von EUR 46.234.781,01von der
Gesellschaft eingezogen worden. Die eingezogenen eigenen Aktien stammen zum Teil aus dem Aktienrtickkaufprogramm 2010 /11
und 2012/13. Durch die Einziehung der Aktienist das Grundkapital der Gesellschaft durch vereinfachte Kapitalherabsetzung (S 192
Abs. 3 AktG) entsprechend um EUR 46.234.781,01herabgesetzt worden und betragt nunmehr EUR 1.114.171.813,16 undist zerlegt in
1.073.193.688 Stuck auf den Inhaber lautende Sttickaktien.

GemsR S 240 Abs. 3 UGB setzt sich der Bestand an Aktien der Gesellschaft, die sie oder einin Mehrheitsbesitz der Gesellschaft
stehendes Unternehmen hdlt, wie folgt dar:

Datum Aktienanzahl Sachverhalt und Erlaubnistatbestand Anteiliger Betrag am Grund-  Anteiliger Betrag am Grund-  Kauf-/Verkaufspreis
kapital zum 30. April 201  kapital zum 30. April 2015 inEUR
inEUR in%

August 2010 55.005.409 Erwerb gemdf} Vereinbarungen mit 57.105.699,52 513% 151.264.874,75

Constantia Packaging B.V. zum ,IBAG Bond" (konzerninterne

(S 65 Abs. 171 AktG) Verrechnung)

September 2010 2.066.020 Erwerb zur Beendigung der 2.144.907,56 0,19% 5.594.782,16

Bankgeschdftstatigkeit der Aviso Zeta

(S 65 Abs. 17 1 AktG)

Dezember 2010 6 Erwerb der Aviso Zeta 6,23 0,00% 1,00
(S 65 Abs. 17 1 AktG)

Nov.2010- 47.350.248 Aktienriickkaufprogramm 2010/11 49,158.238,87 4,41% 145.755.598,48
Mdrz 2011 (S 65 Abs. 17 8 AktG)

Oktober 2012 -11.526.415 Einziehung eigener Aktien -11.966.532,08 -1,07% n.a.
(S 65 Abs. 17 8 AktG)

Okt.2012— 20.000.000 Aktienriickkaufprogramm 2012/13 20.763.666,91 1,86% 62.361.443,45
Feb.2013 (S 65 Abs. 17 8 AktG)

Janner 2013 -101.605.741 Verduferung zur Finanzierung mit eigenen -105.485.388,09 -9,47% 150.000.000,00

Aktien (S 65 Abs. 1b AktG) (Finanzierungs-

valuta)

Oktober 2014 -64.834 Bedienung WA 2018 -67.309,58 -0,01% 142.634,80

Dezember 2014 -11.224.687 Einziehung eigener Aktien -11.653.283,10 -1,05% n.a.
(S 65 Abs. 17 8 AktG)

Dez.2014- 10.167.053 Aktienriickkaufprogramm 2014/15 10.555.265,10 0,95% 23.014.581,67
Mdrz 2015 (S 65 Abs. 17 8 AktG)

Marz 2015 101.605.741 Riickerwerb zur Finanzierung eingesetzter 105.485.388,09 9,47% 150.000.000,00

eigener Aktien (S 65 Abs. 1Z 8 AktG) (Finanzierungs-

valuta)

Mdrz 2015 -44.534.312 Einziehung eigener Aktien -46.234.781,01 -4,15% na.
(S 65 Abs. 17 8 AktG)

April. 2015— 13.323.454 Aktienriickkaufprogramm 2015 13.832.188,04 124% 37.238.886,08
(laufend) (S 65 Abs. 17 8 AktG)

IMMOFINANZ Group 80.561.942 83.638.066,45 1,51% na.

gesamt April 2015
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Die Zusammensetzung der Forderungen nach Restlaufzeit ergibt sich aus folgendem Forderungsspiegel:

Werte in EUR 30. April 2015 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr zwischen1und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Forderungen aus Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.208.358.616,42 975.793.911,69 220.092.351,89 12.472.352,84
Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 7.993.322,73 7.993.322,73 0,00 0,00
Sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstdnde 4.736.952,30 4.736.952,30 0,00 0,00
Summe 1.221.088.891,45 988.524.186,72 220.092.351,89 12.472.352,84
Werte in EUR 30. April 2014 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter1Jahr zwischen 1 und5 Jahren iiber 5 Jahre
Forderungen aus Leistungen 265,00 265,00 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 415.258.534,05 240.587.910,81 174.670.623,24 0,00
Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 3.214.638,81 3.214.638,81 0,00 0,00
Sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 11.816.039,12 11.816.039,12 0,00 0,00
Summe 430.289.476,98 255.618.853,74 174.670.623,24 0,00

Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen und Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht, flir die keine
Fristigkeit vereinbart wurde, werden als kurzfristig ausgewiesen, jedoch nur nach Maf3gabe der Liquiditat des jeweiligen Schuldners
eingefordert.

Die Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen stellen sich wie folgt dar:

30. April 2015 30. April 2014

EUR TEUR

Forderungen zu Direktdarlehen 1.122.861.442,81 309.177
Wertberichtigungen zu Forderungen Direktdarlehen -64.692.160,87 -26.718
Forderungen zu Treuhanddarlehen gegentiber der IMMOFINANZ Corporate Finance Consulting GmbH 68.350.639,28 97.265
Wertberichtigungen zu Forderungen Treuhanddarlehen -31.813.675,46 -48.184
Forderungen aus Leistungsverrechnung 101.931.427,10 45.654
Wertberichtigung zu Forderungen aus Leistungsverrechnungen -690.661,58 -9
Forderungen aus Steuerumlagen 11.915.695,40 37.198
Sonstige 495.909,74 877
Gesamt Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.208.358.616,42 415.259

Die Methode zur Einschatzung der Wertberichtigungen wird in den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtzen beschrieben.

Im Geschdftsjahr bzw. in Vorjahren kam es bei Immobilienwerten der Tochtergesellschaften der IMMOFINANZ AG zu einer Werterho-
lung und daher hatte man Zuschreibungen zu wertberichtigten Forderungen i.H.v. EUR 9.960.493,81(VJ: TEUR 13.780) vornehmen
konnen. Diese Zuschreibungen hdtten zu einer ertragsteuerlichen Belastung gefuihrt und da steuerlich keine Zuschreibungspflicht
vorliegt, wurde diese unterlassen.

Die sonstigen Forderungen enthalten im Wesentlichen eine Forderung gegentiber dem Finanzamt i.H.v. EUR 0,00 (V) TEUR 6.450),
Forderungen aus VersicherungsprovisioneniH.v. EUR 330.147,45 (VJ: TEUR 694) und eine Barsicherheit fiir die derivativen Finanz-
instrumente bei der Deutsche Bank Aktiengesellschaft i.H.v. EUR 3.750.716,67 (V): TEUR 3.750).

Sonstige Wertpapiere und Anteile

Der Bestand betrifft 224 Stiick Wandelanleihen 2017 mit einem Nominale von EUR 22.400.000,00 (\J: TEUR 22.400) und 1.562.000
Stiick Wandelanleihen 2018 mit einem Nominale von EUR 6.435.440,00 (VJ: TEUR 6.435).
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Die BUWOG AG hat im Vorfeld des Spin-offs am 25. April 2014 auf Grundlage der Ermdchtigung der Hauptversammlung vom
7. Mdrz 2014 eine 3,5% Wandelanleihe im Gesamtnominale von EUR 260,0 Mio.mit einer Laufzeit biszum 25. April 2019 emittiert. Die
Wandelanleihe wurde auf der Basis des Ubernahmevertrags vom 25. April 2014 zur Ganze von der IMMOFINANZ AG gezeichnet. Ge-
madf3 den Emissionsbedingungen wurde der anfangliche Wandlungspreis mit EUR 18,93 festgesetzt; entsprechend einer Pramie von
40% auf den arithmetischen Durchschnitt der XETRA-Schlusskurse der Aktie der BUWOG AG an den ersten fiinf Handelstagen
(28. April 2014 bis 5. Mai 2014).

Die BUWOG AG war im Zeitraum bis zum 27. Janner 2015 berechtigt, die gesamte Wandelanleihe mit Kiindigungsfrist von mindestens
30 Tagen zu kiindigen und zu 101% des Nominalwerts zuzliglich aufgelaufener Zinsen zurtickzuzahlen.

Die BUWOG AG hatim Jdnner 2015 vom Kiindigungsrecht Gebrauch gemacht und 101% des Nominalwerts zuziglich der angefallenen
Zinsen an die IMMOFINANZ AG riickgeftihrt.

Guthaben bei Kreditinstituten

Dieser Posten betrifft im Wesentlichen Guthaben bei der UniCredit Bank Austria AG, Wien, der RAIFFEISEN BANK INTERNATIONAL AG,
Wien, der ERSTE GROUP BANK AG, Wien, der Deutsche Bank Aktiengesellschaft, Wien, Sberbank Europe AG, Wien, sowie der Liechten-
steiner Landesbank (Osterreich) AG, Wien.

Rechnungsabgrenzungsposten

Dieser Posten umfasst im Geschdftsjahr zahlungswirksame Aufwendungen, die das Folgejahr betreffen, wie Finanzmarktaufsicht,
Versicherungen, Flige, Wartung und Lizenzen.

Passiva

Eigenkapital

Das Grundkapital betragt EUR 1.114.171.813,16 (V: TEUR 1.172.060) und stellt sich wie folgt dar:

Stiick Grundkapital EUR Stiick Grundkapital EUR
30. April 2015 30. April 2015 30. April 2014 30. April 2014
Inhaberaktien 1.073193.688 1.114.171.81316 1128952.687 1.172.059.877,28
Summe 1.073.193.688 1.114.171.813,16 1.128.952.687 1.172.059.877,28
Das Eigenkapital zum 30. April 2015 stellt sich wie folgt dar:
Werte in EUR 30. April 2015 30. April 2014
Grundkapital 111417181316 1.172.059.877,28
Kapitalriicklagen
1) Gebundene 2.750.866.252,79  3.126.481.365,31
Gewinnriicklagen
1) Andere Riicklagen (freie Riicklagen) 0,00 29.330.271,19
Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 118.160.888,74
Bilanzgewinn 0,00 0,00
Eigenkapital 3.865.038.065,95  4.446.032.402,52

Kapital- und Gewinnriicklagen

Die Riicklagenim unternehmensrechtlichen Einzelabschluss der IMMOFINANZ AG beinhalten gebundene Kapitalriicklagen aus Kapital-
erh6hungen geman S 229 Abs. 2 Z 1UGB sowie der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit der IMMOFINANZ AG. Die Veranderung der
gebundenen Kapitalriicklagen beruht im Wesentlichen auf der Einziehung der eigenen Aktien aus der Sachdividende im Dezember
2014, welche IMMOFINANZ AG von IMBEA IMMOEAST Beteiliungsverwaltung GmbH erhalten hat, i.H.v.EUR 11.653.283,10 und den gehal-
tenen eigenen Anteileni.H.v. EUR 46.234.781,01im Mdrz 2015. Zur Abdeckung des Bilanzverlusts wurde die Gewinnricklage i.H.v.
EUR 29.330.271,19 und die gebundene Kapitalriicklage i.H.v. EUR 433.503.794,77 (VJ: TEUR 891.298) aufgeldst.
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Riickstellungen

Die Rickstellung fuir Abfertigungen (EUR 284.115,95 VI: TEUR 278) wurde versicherungsmathematisch mit einem Rechenzinssatz von
14% (V): 3%) und einem Pensionseintrittsalter von 62 Jahren fur Manner ermittelt.

Die weiteren Riickstellungen betreffenim Wesentlichen Riickstellungen fiir Steuerni.H.v.EUR 34,4 Mio. (V): EUR 19,2 Mio.), Prifungs-,

Steuerberatung- und Rechtsberatungsaufwendungen i.H.v. EUR 1,0 Mio. (V) EUR 4,0 Mio.), Schatzgutachten i.H.v. EUR 0,5 Mio.
(V) EUR 0,9 Mio.), Personal i.H.v. EUR 5,0 Mio. (V): EUR 6,7 Mio.) sowie Derivate iH.v. EUR 5,6 Mio. (V): EUR 7,8 Mio.).

Verbindlichkeiten

Wandelanleihen

Zum 30. April 2015 hat die IMMOFINANZ AG zwei Wandelanleihen mit einem Nominale i.H.v. EUR 558,7 Mio. aushaftend.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeit Wandelanleihen nach Buchwerten stellt sich zum 30. April 2015 wie folgt dar:

Werte in TEUR Buchwert DavonRestlauf- Davon Restlauf- Davon Restlauf- Buchwert Davon Restlauf- Davon Restlauf- Davon Restlauf-
30. April 2015 =zeitunterlJahr  zeitzwischen zeitiiber5Jahre 30. April 2014 zeitunter1Jahr  zeit zwischen zeitiiber 5 Jahre

1und5 Jahren 1und5 Jahren
Wandelanleihe 2007-17 53.040,5 243,0 52.797,5 0,0 68.078,3 68.078,3 0,0 0,0
Wandelanleihe 2011-18 518.096,6 518.096,6 0,0 0,0 518.298,9 31789 515.120,0 0,0
Summe 571.137,1 518.339,6 52.797,5 0,0 586.377,2 71.257,2 515.120,0 0,0

Wandelanleihe 2007—2017, ISIN XS0332046043 (WA 2017)

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2017 mit Wirkung vom 16. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stlick der Wandelanleihe 2017 mit
einem Nominale i.H.v. EUR 100.000 pro Stiick zur Wandlungin12.547,05 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverandert) und 660,95 Aktien
der BUWOG AG (bisher: 627,35).

Mit Wirkung zum 19. November 2014 endete die Klindigungsfrist fUr die vorzeitige Rlickzahlung der Wandelanleihe 2017.137 Stuck
Wandelanleihen 2017 wurden von den Inhabern zur Riickzahlung gektindigt und der Betrag i.H.v.EUR 13,7 Mio. zuzliglich Zinsen wurde
aus den vorhandenen Barmitteln der Gesellschaft getilgt. Nach Tilgung der zur Riickzahlung gektindigten Wandelanleiheist noch ein
Nominale von EUR 43,8 Mio. aushaftend. Dieses noch aushaftende Nominale wird am19. November 2017 (Falligkeitstag) getilgt, so-
fernzwischenzeitlich keine Wandlungen in Aktien der Gesellschaft erfolgen. IMMOFINANZ AG hdlt noch nicht eingezogene zurtickge-
kaufte WA 2017 im Gesamtnominale von EUR 22,4 Mio.

Wandelanleihe 2011—-2018, ISIN XS0592528870 (WA 2018)

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2018 mit Wirkung vom15. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stiick der Wandelanleihe 2018 mit
einem Nominale i.H.v. EUR 4,12 pro Stiick zur Wandlung in 1,157 3 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverandert) und 0,0606 Aktien der
BUWOG AG (bisher: 0,0579).

Die im 2. Quartal 2014/15 von einem Inhaber gewandelten Wandelanleihen 2018 wurden mittels eigener Aktien (und Aktien der
BUWOG AG) bedient. Die Wandelanleihe 2018 hat daher zum 30. April 2015 ein aushaftendes NominaleiH.v. EUR 514,9 Mio. mit einer
Put-Option der Inhaber am 8. Marz 2016. Da sich die Aktienkurse der IMMOFINANZ AG und der BUWOG AGin der Folge positiv entwi-
ckelten und am 30. April 2015 mit EUR 2,68 bzw. EUR 18,09 schlossen, ist die Wandelanleihe 2018 zum Bilanzstichtag im Geld.
IMMOFINANZ AG hdlt noch nicht eingezogene zurlickgekaufte WA 2018 im Gesamtnominale von EUR 6,4 Mio.

Exchangeable (Umtauschanleihe)

Mit Wirkung vom 11. September 2014 platzierte die IMMOFINANZ AG eine Umtauschanleihe auf Aktien der BUWOG AG mit einem Volu-
men von EUR 375,0 Mio. Die Anleihe weist einen Kupon von1,5% p.a. auf undist mit rund 23,1 Mio. Stlick Aktien der BUWOG AG hinter-
legt. Die MMOFINANZ AG hat die Moglichkeit, im Umtauschfall Aktien der BUWOG AG oder einen Barausgleich zuliefern. Die Umtausch-
anleihe wird zu 100% des Nominales emittiert und getilgt. Laufzeitendeist der 11. September 2019 mit einer Put-Option der Inhaber
am11. September 2017. Der Umtauschpreis betrug urspringlich EUR 17,03 und wurde aufgrund der am14. Oktober 2014 beschlos-
senen Dividendenausschtittung der BUWOG AG i.H.v. EUR 0,69 pro Aktie auf EUR 16,26 angepasst.
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Im Zusammenhang mit der Umtauschanleihe in Aktien der BUWOG AG wurden mit BNP Paribas, J.P. Morgan und Morgan Stanley — sie
fungierten als Joint Bookrunners der Emission der Umtauschanleihe — Vertrdge Uiber eine Wertpapierleihe tiber bis zu12.000.000
Stiickaktien der BUWOG AG abgeschlossen. Mit Stichtag 30. April 2015 wareninsgesamt 2.258.428 Aktien der BUWOG AG verliehen.

Die Umtauschanleiheist im Posten Verbindlichkeiten aus der Begebung von Anleihen mit einem Buchwert von EUR 375,7 Mio. enthal-
ten. Da die Moglichkeit besteht, dass die Anleiheneigner von ihrem Umtauschrecht innerhalb von zwdlf Monaten nach dem Bilanz-
stichtag Gebrauch machen, wird die Anleihe als kurzfristig ausgewiesen.

Im Mdrz 2015 wurde eine Wandlung des Exchangeable im Nominale von TEUR 100 vorgenommen und aus dem eigenen Bestand an
BUWOG Aktien bedient. Am 30. April 2015 ist ein Nominale von EUR 374,9 Mio ausstehend.

Unternehmensanleihe
Weiters enthalt dieser Posten eine Unternehmensanleihe mit einem Gesamtnominale von EUR 100,0 Mio. (2013/14:EUR 100,0 Mio.),
einer Laufzeit von flinf Jahren und einer Verzinsung von 5,25%, welche im Juli 2012 begeben wurde.

Ausiibung von Wandlungsrechten und Ausgabe von Bezugsaktien im Geschaftsjahr 2014/15
Im Geschdftsjahr 2014 /15 wurden Wandlungsrechte flrinsgesamt 56.022 Sttick Wandelanleinen WA 2018 im Gesamtnominale von
EUR 230.810,64 ausgelibt. Die Bedienung erfolgte mit eigenen Aktien der IMMOFINANZ AG (und Aktien der BUWOG AG).

Ermdchtigung zur Ausgabe neuer Wandelanleihen

In der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2011 wurde der Vorstand ermdchtigt, Wandelanleihen, mit denen ein
Umtausch-und/oder Bezugsrecht auf bis zu 212.804.717 auf Inhaber lautende Stammaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital von bis zu EUR 220.930.312,99 verbundenist, mit oder ohne Bezugsrechtsausschluss jeweils auchin mehre-
ren Tranchen bis zu einem Gesamtnennbetrag voninsgesamt EUR 1,2 Mrd. auszugeben. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerho-
hung gemaf S 159 AktG um EUR 220.930.312,99 zur Bedienung von Umtausch- oder Bezugsrechten von Inhabern von Wandelanlei-
hen beschlossen, die von der Gesellschaft (i) auf Grundlage eines Beschlusses der Hauptversammlung vom 28. September 2011
und/oder (i) in der Hauptversammlung vom 27. September 2007 ausgegeben oder mit Umtauschrechten in junge Aktien ausge-
stattet wurden bzw. werden.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeit ergibt sich aus folgendem Verbindlichkeitenspiegel:

Werte in EUR 30. April 2015 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr zwischen1und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Anleihen 1.051.159.520,87 898.362.017,70 152.797.503,17 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 35.602.313,56 10.385.477,16 3.000.000,00 22.216.836,40
Erhaltene Anzahlungen 75.184,93 75.184,93 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.880.759,00 4.880.759,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.502.352.695,84 1.375.850.629,63 85.876.350,97 40.625.715,24
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht 1.105.755,31 1.105.755,31 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 11.807.782,45 11.807.782,45 0,00 0,00
Summe 2.606.984.011,96 2.302.467.606,18 241.673.854,14 62.842.551,64
Werte in EUR 30. April 2014 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter1Jahr zwischen 1 und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Anleihen 690.713.812,59 75.593.854,67 615.119.957,92 0,00
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 186.295.988,08 150.779.091,18 2.600.000,00 32.916.896,90
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4,954.507,84 4.954,507,84 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 885.571.333,23 665.057.504,36 220.513.828,37 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 261.731.002,15 261.731.002,15 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 1.496.438,92 1.496.438,92 0,00 0,00
Summe 2.030.763.082,81 1.159.612.399,62 838.233.786,29 32.916.896,90

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen fur die keine Fristigkeit vereinbart wurde, werden als kurzfristig aus-

gewiesen.
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Finanzierung mit eigenen Aktien

Im Geschdftsjahr 2012/13 verauf3erte und tUbertrug die IMMOFINANZ Group 101.605.741 Stiick eigene Aktien zu Finanzierungszwe-
cken anKreditinstitute und erhielt dafur Finanzierungenim Gesamtvolumen von EUR 150,0 Mio. Aufgrund von Riickerwerbsrechten
fuhrte diese Transaktion bilanziell zu keiner Ausbuchung der eigenen Aktien, sondern zur Erfassung des Zuflusses als Finanzverbind-
lichkeit. Diese Finanzierung wurde im Mdrz 2015 zuriickgeftihrt. Dadurch standen der IMMOFINANZ Group 101.605.741 Sttick eigene
Aktien wieder zur Verfligung. Im Geschdftsjahr wurden 55.758.999 Stiick eigene Aktien eingezogen. Der Bestand an eigenen Aktien
der IMMOFINANZ Group zum 30. April 2015 betrug 80.561.942 Stiick.

Die Riickfuhrung der Finanzierungsverbindlichkeiti.H.v.EUR 150,0 Mio zuzliglich vereinbarter Zinsen wurde am 27. Mdrz 2015 durch-
geflihrt und die zur Besicherung hinterlegten Aktien wurden zu diesem Stichtag von der Gesellschaft riickerworben.

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen beinhalten ausschlief3lich sonstige Verbindlichkeiten und betreffenim
Wesentlichen Darlehen von verbundenen Unternehmeni.H.v. EUR 982.076.169,60 (VJ: TEUR 380.604) sowie sonstige Verbindlichkei-
teniH.v.EUR 519.991.457,40 (VJ: TEUR 504.655), welche sichim Wesentlichen auf einen noch nicht bezahlten GrofRmutterzuschuss
gegeniber der IMMOEAST Beteiligungs GmbH beziehen.

Die Position Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht, beinhaltet im Wesentlichen die
Stundung der Wandelanleihe 2019 an die BUWOG AGi.H.v.EUR 0,00 (VJ: EUR 260 Mio) und die Zinsen fir die Stundung der Wandelan-
leihe 2019 i,H.v. EUR 1.072.054,79 (VI: TEUR 150).

Die BUWOG AG hat am 25. April 2014 eine Wandelschuldverschreibung tiber EUR 260,0 Mio. zu 3,5% Nominalzins mit Falligkeit 2019
emittiert. Die Schuldverschreibung wurde zur Ganze von IMMOFINANZ Group gezeichnet. Der Emissionserlds dient der BUWOG Group
zum Erwerb eines norddeutschen Wohnungsportfolios mit rund 18.000 Einheiten und einer Gesamtmietfldche von ca. 1,09 Mio. m’,
Der Emissionserlos wurde der IMMOFINANZ Group bis zum Closing des Erwerbs des DGAG-Portfolios gestundet. Die Zinsvereinbarung
war marktiblich. Die Stundungsvereinbarung endete im Juni 2014. Die Wandelanleihe wurde im Janner 2015 durch die BUWOG AG vor-
zeitig rickgeflhrt.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen vorwiegend eine Verbindlichkeit an das Finanzamt i.H.v. EUR 11.232.810,37 (VI: Forderung
TEUR 6.450), welche im Wesentlichen erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam wird,

Haftungsverhaltnisse

Es wurden von der IMMOFINANZ AG zur Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit Patronatserkldrungen zugunsten einzelner
Tochtergesellschaften erstellt. In diesen Patronatserkldrungen verpflichtet sich die IMMOFINANZ AG, daflir Sorge zu tragen, dass die
betreffenden Gesellschaften tiber ausreichende Zahlungsmittel verfligen, umihre Schulden bei Falligkeit begleichen zu konnen. Weiters
verpflichtet sich die IMMOFINANZ AG, alle sonstigen Maf3nahmen zu treffen, die im Sinne der anwendbaren insolvenzrechtlichen Be-
stimmungen notwendig sind. Dartiber hinaus ist die IMMOFINANZ AG flir sdmtliche gegentber der IMMOFINANZ AG bestehenden Ver-
bindlichkeiten, die aus Sicht der betreffenden Gesellschaft Fremdkapital darstellen, die Verpflichtung eingegangen, hinter allen anderen
Gldubigern, die nicht Gesellschafter der betreffenden Gesellschaft sind oder sonst nachrangig gestellt sind, zurtickzustehen.

Weiters bestehen Garantien bzw. Verpfandungen fir (ehemalige) Tochtergesellschaften zugunsten von Kreditinstituten i.H.v.
EUR 7.619.929,94 (V): TEUR 84.525). Die IMMOFINANZ AG hat weiters Haftungen fuir verbundene Unternehmen gegentiiber Dritten von
EUR 82.035.761,00 (VI: TEUR 106) und eine Garantie fur Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, zugunsten der
Berlin Hyp i.H.v.EUR 0,00 (V) EUR 200,0 Mio) libernommen,

Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos hat die Gesellschaft Vertrdge tiber folgende derivative Finanzinstrumente abgeschlossen:

Art Kontraktpartner Wahrung Nominale Laufzeit NetPresent Value 30. April 2015
Swap Deutsche Bank AG EUR 159.794.155,68 31. Juli 2013-6. Oktober 2016 -4.842.747,53
Swap Deutsche Bank AG EUR 39.378.482,92 31. Juli 2013—6. Oktober 2016 -771.233,10
In den sonstigen Riickstellungen erfasst -5.613.980,63

Im Juli 2015 wurden beide Derivate aufgeldst.
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4. Erlauterungen zur Gewinn- und
Verlustrechnung

Umsatzerlose
Die Umsatzerldse betreffen an Konzerngesellschaften weiterverrechnete Verwaltungsgebiihren sowie Versicherungsprovisionen.

Die IMMOFINANZ AG und die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH (Betrieb der ehem. IMMOEAST AG) erbringen als ge-
schdftsleitende Holdinggesellschaften Management Dienstleistungen an Tochtergesellschaftenim In-und Ausland. Fir die leistungs-
orientierte Aufteilung der Kostenbasisist zwischen den beiden Gesellschaften eine fremdtibliche Ausgleichszahlung vorzunehmen.
Im Wirtschaftsjahr 2014 /15 wurde ein Erlos fir die Ausgleichszahlung von IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH an
IMMOFINANZ AGi.H.v.EUR 35.331.097,11(V: Erldsabgrenzung TEUR 41.262) in Rechnung gestellt, da die IMMOFINANZ AG entsprechende
Kosten getragen hat, die wirtschaftlich der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH zuzurechnen sind. Weiters wurde fur das
Wirtschaftsjahr 2013/14 eine Nachverrechnung flr die Kostenumlage i.H.v. EUR 4.819.604,26 fakturiert.

Sonstige betriebliche Ertrdge

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge betreffen im Wesentlichen neben den Auflésungen von sonstigen Rickstellungen i.H.v.
EUR 649.272,01(V): TEUR 1.655), Ertrdge aus der Aufldsung von WertberichtigungeniH.v.EUR 17.188.532,73 (V: TEUR 10.124), Ertrdge
aus Weiterverrechnungeni.H.v. EUR 2.318.373,03 (V): TEUR 854) sowie Kursgewinne i.H.v. EUR 21.231,79 (V): TEUR 345).
Personalaufwendungen

Die Personalaufwendungen betrugen fiir das Geschaftsjahr 2014/15 EUR 25.702.052,15 (V): TEUR 27.888).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Im Geschaftsjahr 2014/15 wurden Wertberichtigungen und Ausbuchungen zu Forderungeni.H.v.EUR 36.489.688,02 (VJ: TEUR 2.793)
vorgenommen.

Die weiteren wesentlichen Postenin den sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Aufwendungen ftir Rechts-, Priifungs-
und Beratungskosten iH.v. EUR 4.469.216,48 (V: TEUR 13.737), Aufwendungen fiir Schatzgutachten i.H.v. EUR 1.033.184,67
(V) TEUR 1.564), Buchfiihrungskosten i.H.v. EUR 330.030,82 (V) TEUR 862), Miet- und Leasingaufwand i.H.v. EUR 2.456.858,04
(V) TEUR 2.373) sowie Fahrt- und Reisespeseni.H.v. EUR 1.451.811,09 (VJ: TEUR 1.914).

GemsR S 237 Z 14 letzter Satz UGB verweist die Gesellschaft auf den Konzernabschluss www.IMMOFINANZ.com/de/investor-
relations/berichte/.

Die Bezlige der Mitglieder des Aufsichtsrats werden im laufenden Geschdftsjahr flir das jeweils vorangegangene Wirtschaftsjahr
genehmigt und ausbezahlt. Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhielten fiir das Geschéftsjahr 2013/14 EUR 289.575,00 (VJ: TEUR 300)
ausbezahlt.

Ertrage aus Beteiligungen

In der Position Ertrdge aus Beteiligungen wird eine Dividende der Tochtergesellschaft IMMOWEST IMMOBILIEN ANLAGEN GMBH i.H.v.
EUR 30.000.000,00 (VI: TEUR 0) sowie die Dividende 2014 der BUWOG AG i.H.v. EUR 31.318.628,04 (VJ: TEUR 0) gezeigt.
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Zinsen und dhnliche Ertrage

Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrage beinhaltenim Wesentlichen die Zinsertrdge aus Treuhanddarlehen der IMMOFINANZ Cor -
porate Finance Consulting GmbH iH.v. EUR 1.891587,73 (Vi TEUR 2.346) sowie Zinsen aus Konzernforderungen iH.v.
EUR 10.977.228,51 (VI: TEUR 13.732) und die Zinsen fir die BUWOG Wandelschuldverschreibung 2019 iH.v. EUR 9.162.865,02
(V) TEUR 150).

Aufwendungen aus Finanzanlagen

Im Geschdftsjahr 2014 /15 wurden auf3erplanmdf3ige Abschreibungen auf Anteile an IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH
i.H.v.EUR 452.744.795,68 (VJ: TEUR 174.891) vorgenommen, sieche Anlagevermdégen unter Erlduterungen zur Bilanz.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In diesem Posten sind Zinsaufwendungen aus KonzernforderungeniH.v. EUR 24.092.574,97 (Vi: TEUR 27.648) sowie Zinsaufwendun-
gen zu begebenen Anleiheni.H.v. EUR 32.522.651,55 (VJ: TEUR 32.102) enthalten.

Steuern vom Einkommen

Der Posten Steuern vom Einkommen setzt sich wie folgt zusammen:

Werte in EUR 2014/15 2013/14
Kdrperschaftsteuer -385.000,00 -321.812,50
Korperschaftsteuer Vorjahre -262.927,50 0,00
Auflésung Korperschaftsteuer Riickstellung 418.392,00 0,00
Steueraufwand (Gruppenbesteuerung) aperiodisch -14.063.049,76 -9,039.016,80
Steuerertrag (Gruppenbesteuerung) 10.497.549,26 36.492.224,12
Steuerertrag (Gruppenbesteuerung) aperiodisch 7.516.556,25 0,00
Riickstellungsdotierung fiir negative Steuerumlagen fiir Gruppenmitglieder -6.489.705,76 -9.513.282,91
Bildungspramie 0,00 953,34
Summe -2.768.185,51 17.619.065,25

Im Steuerertrag des laufenden Geschdftsjahres sind u.a. aperiodische Effektei.H.v.EUR 2.552.429,99 enthalten, die aus den nunmehr
vorliegenden Korperschaftsteuerbescheiden bzw. Korperschaftsteuererkldrungen der Gruppenmitglieder der Jahre 2011bis 2014
resultieren. Daraus ergeben sich keine materiellen Folgeauswirkungen.

Vom Bilanzierungswahlrecht, geman § 198 Abs. 10 UGB aktive latente Steuern auf temporare Differenzen zwischen dem unterneh-
mensrechtlichen und dem steuerrechtlichen Ergebnis anzusetzen, wurde im Geschdftsjahr 2014 /15 nicht Gebrauch gemacht.

Das Ausmaf3 aktiver latenter Steuern zum 30. April 2015 betrdgt TEUR 679 (V) TEUR 303).
Die Gesellschaft hatim Wirtschaftsjahr 2013714 eine Ruckstellung fur den Schlussausgleich fiir an die steuerliche Unternehmens-

gruppe (Gruppentrager: IMMOFINANZ AG) zugewiesene Verlustiiberhdnge von BUWOG Gesellschaften gebildet, dieim Geschaftsjahr
2014 /15 angepasst wurde.
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5. Sonstige Angaben

Angaben zu den Gréf3enmerkmalen gem. S 221UGB

Die Gesellschaft ist eine grof3e Kapitalgesellschaft gemaf3 S 221 Abs. 1UGB.

Angaben zur Gruppenbesteuerung gem. S 9 KStG

Gemdf3 Gruppenantrag vom 29. April 2005 fungiert die Gesellschaft seit dem Veranlagungsjahr 2005 als Gruppentrdgerin einer
Unternehmensgruppe iSd S 9 KStG. Die Unternehmensgruppe wurde mehrfach erweitert.

Die Gesellschaftist Gruppentrager der Unternehmensgruppe gemaf S 9 KStG. Zwischen dem Gruppentrager und dem Gruppenmit-
glied besteht eine Steuerumlagevereinbarung, welche im Wirtschaftsjahr 2011/12 gedndert wurde. Nach dem gednderten Steuerum-
lagevertrag hat das Gruppenmitglied im Falle eines positiven Ergebnisses eine Steuerumlage an den Gruppentrdger i.H.v. 25% der
Bemessungsgrundlage zu entrichten. Im Falle eines Verlusts eines Gruppenmitglieds wird dieser Verlust evident gehalten undkannin
Folgejahren gegen einen steuerlichen Gewinn des Gruppenmitglieds zu 100% verrechnet werden. Insoweit entfdllt eine Zahlung des
Gruppentrdgers an das Gruppenmitglied.

Im Berichtszeitraum wurde eine Ruickstellung i.H.v.EUR 6.489.705,76 fUr verwertete negative Steuerergebnisse von Gruppenmitglie-
dern der IMMOFINANZ Steuergruppe gebildet. Der Stand der Ruckstellung flr negative Steuerumlagen ftir Gruppenmitglieder zum
30. April 2015 betrdgt EUR 16.002.988,57.

Weiters wurde die Ruckstellung i.H.v. EUR 11,84 Mio flir verwertete negative Steuerergebnisse von Gruppenmitgliedern der
IMMOFINANZ Steuergruppe nicht gebildet, da die IMMOFINANZ daraus keine zukUnftigen Steuerbelastungen erwartet.

In den Vorjahren hatte das Gruppenmitgliedim Falle eines positiven steuerlichen Ergebnisses eine Steuerumlage an den Gruppentrd-
ger zu entrichten. Im Falle eines steuerlichen Verlusts des Gruppenmitglieds hatte der Gruppentrdger eine Steuerumlage an das
Gruppenmitglied zu leisten, wobei in beiden Fdllen ein K6St.-Satz von 12,5% angewandt wurde.

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
im Sinne des S 237 Z 8b UGB

Geschdfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen fanden im Geschdftsjahr nur zu fremdublichen Konditionen statt.

Risikomanagement

Allgemeines

Die IMMOFINANZ Groupist als international tdtiges Unternehmen verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt. Die bedeutendsten
finanziellen Risiken fiir den Konzern ergeben sich aus moglichen Anderungen von Fremdwahrungskursen und Zinssatzen sowie aus
der Verschlechterung der Bonitdt und Zahlungsfahigkeit von Kunden und Geschdftspartnern der IMMOFINANZ Group.

Die IMMOFINANZ Group hat in die operativen Abldufe und Berichtswege ein aktives Risikomanagementsystem integriert. Dieses er-
moglicht bei Risiken ein friihzeitiges Gegensteuern und wirkt sich unmittelbar auf strategische Entscheidungen und operative Pro-
zesse aus. Interne Richtlinien, Reportingsysteme und Kontrollmechanismen, die eine Uberwachung, Bewertung und Steuerung der
Risiken des operativen Geschdfts ermoglichen, sind im gesamten Unternehmen etabliert. Das Risikomanagement wird in der
IMMOFINANZ Group auf allen Ebenen wahrgenommen und vom Vorstand verantwortet, der in alle risikorelevanten Entscheidungen
eingebundenist. Zusatzlich hat die IMMOFINANZ Group zur Frilherkennung und Uberwachung von Risiken das Interne Kontrollsystem
(IKS) weiter ausgebaut. Das IKS wird im Lagebericht beschrieben.

Die origindren Finanzinstrumente umfassen auf der Aktivseite im Wesentlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Finan-
zierungsforderungen, Kredite und sonstige Forderungen, Immobilienfondsanteile, kurzfristige Wertpapiere, tibrige andere Finanzin-
strumente undliquide Mittel. Auf der Passivseite enthalten die origindren Finanzinstrumente im Wesentlichen die Finanzverbindlich-
keiten, Verbindlichkeiten aus Wandelanleihen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen. Die Ubrigen finanziellen Vermo-
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genswerte und Verbindlichkeiten werden mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten angesetzt. Die beizulegenden Zeitwerte erge-
ben sich aus den Borsenkursen oder werden auf der Grundlage anerkannter Bewertungsmethoden ermittelt.

Finanzielles Risikomanagement

Ausfall-/Kreditrisiko

Ausfall-/Kreditrisiken ergeben sich, wenn ein Vertragspartner der IMMOFINANZ Group seinen Verpflichtungen nicht nachkommt und
infolgedessen einfinanzieller Schaden fiir die Gruppe entsteht. Das maximale Risiko entspricht den auf der Aktivseite ausgewiese-
nen und diesen Risiken zurechenbaren Werten. Ausfallrisiken werden durch entsprechende Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Das Hauptsteuerungsinstrument in diesem Bereich ist die permanente Evaluierung der Bonitdt der Vertragspartner. Die
IMMOFINANZ Group arbeitet in diversen Entwicklungsprojekten mit lokalen Developern zusammen. Aufgrund dieser Kooperationenist
die IMMOFINANZ Group dem Risiko ausgesetzt, dass Geschdftspartner ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht zeitge-
recht nachkommen. Mit einer entsprechenden Vertragsgestaltung wird diesem Risiko begegnet. So sind beispielsweise Strafzahlun-
genund Entschadigungsleistungen beinicht vertragskonformer Erfullung vorgesehen. Ferner werden Tatigkeiten und Zielerreichung
vom Asset Management laufend Uberpriift.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegeniiber Mieternist gering. Von den Mietern wird in der Regel eine liquiditdtsnahe Sicherheit — bei
Wohnimmobilien sind dies regelmaflig Barkautionen, bei Gewerbeimmobilien Bankgarantien oder Barkautionen —verlangt. Auf3erdem
wird die Bonitdt der Mieter laufend tberpriift.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegentiber Bankenist ebenfalls als gering einzustufen, da sdmtliche Finanzgeschdfte mit Finanz-
instituten guter Bonitdt abgeschlossen werden. Das Kontrahentenausfallrisiko wird durch ein laufendes Monitoring, fixe Veranla-
gungslimits und Diversifikation der Finanzinstitute gering gehalten.

Liquiditatsrisiko

Liquiditatsrisiken werden durch einen Mittelfristplan Uber funf Jahre, einim Monatsraster geplantes Jahresbudget und monatlich re-
volvierende Liquiditatsplanungen mit Abweichungsanalysen minimiert. Ein tdglich betriebenes Liquiditdtsmanagement stellt sicher,
dass die operativ eingegangenen Verpflichtungen erflllt, Mittel optimal veranlagt werden und die Flexibilitdt flr kurzfristige Akquisiti-
onschancen gewahrt bleibt.

Daneben setzt die IMMOFINANZ Group auf langfristige Finanzierungen, bei denen die wirtschaftliche Tragfdhigkeit der Immobilien
(,interest coverage ratio" bzw. , debt service coverage ratio") und ihre Marktwerte (,loan-to-value ratio") beriicksichtigt werden.

Um Kosteniberschreitungen und einen damit verbundenen tberhohten Liquiditdtsabfluss zu vermeiden, fuhrt die IMMOFINANZ Group
bei Entwicklungsprojekten und Instandhaltungsmaf3nahmen kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittstiberwachungen durch.

Das negative Working Capital zum 30. April 2015 gefdhrdet die Liquiditdt der Gesellschaft nicht. Diese wird mittels einer konzernwei-
ten monatlich revolvierenden Liquiditatsplanung und darauf abgestimmte Maf3nahmen sichergestellt. Des Weiterenist die kurzfristi-
ge Verbindlichkeit aus der Umtauschanleihe mit einem Volumen von EUR 374,9 Mio. mit rund. 23,1 Mio. Aktien der BUWOG AG hinter-
legt, welche im Finanzanlagevermdgen ausgewiesen werden.

Fremdwahrungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist dem Wahrungsrisiko in unterschiedlicher bilanzmaf3iger und zahlungswirksamer Ausprdgung ausgesetzt.
Zum einen konnen Wechselkursdnderungen die Bewertungsergebnisse beeinflussen und zum anderen kdnnen diese die Vermdgens-
lage der Unternehmen beeinflussen.

Dem Risiko der Wertminderung von Bankguthaben und Barbestdanden in Fremdwahrung wird durch ehestmagliche Konvertierung in
EUR begegnet.

Zur Steuerung des strukturell geringen Fremdwdhrungsrisikos werden fallweise derivative Finanzinstrumente herangezogen. Die
derivativen Finanzinstrumente, die die IMMOFINANZ Group zur Absicherung des Fremdwahrungsrisikos verwendet, werden als frei-

stehende Derivate und nicht als Sicherungsinstrumente bilanziert, d.h. Hedge Accounting wird nicht angewendet.

Die Bewertung der freistenenden Derivate erfolgt ergebniswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung.
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Zinsdanderungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist als international agierendes Unternehmen den Zinsdnderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteil-
madrkte ausgesetzt. Zinserhohungen kdnnen das Ergebnis des Konzerns in Form von hoheren Zinsaufwendungen flir bestehende
variable Finanzierungen beeinflussen.

Eine Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das Finanzer-
gebnis des Unternehmens. Die IMMOFINANZ Group limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu htheren Zinsaufwendungen und zu
einer Verschlechterung des Finanzergebnisses filhren wiirden, durch den Einsatz von fix verzinsten Finanzierungsvertrdgen und
derivativen Finanzinstrumenten (v.a. Caps und Swaps). Diese derivativen Finanzinstrumente werden als freistehende Derivate und
nicht als Sicherungsinstrumente bilanziert.

Der Marktwert entspricht jenem Wert, den das jeweilige Unternehmen bei Auflosung des Geschdfts am Bilanzstichtag erhalten wiir-
de oder zahlen miisste.

Eine Anderung des Marktzinssatzes beeinflusst die Bewertung von Zinsderivaten. Mit kapitalwertorientierten Verfahren nach der
DCF-Methode, die auch fir die Derivatebewertung Verwendung finden, erfolgt die Ermittiung des Marktwerts durch Abzinsung der
zukunftigen Cashflows mit aktuellen Zinskurven. Steigende Zinsen fihren zu einem hoheren Diskontfaktor und somit zu einer Re-
duktion des Barwerts der Derivate.

Neben Kreditverbindlichkeiten kdnnen auch Wertpapiere und Forderungen, insbesondere Forderungen aus Finanzierungen (gewahrte
Darlehen an Dritte) zinssensitiv sein. Die bestehenden Forderungen aus Finanzierungen sind tiberwiegend fix verzinst, weshalb sich
aus diesen kein bzw. nur ein geringes Zinsdnderungsrisiko ergibt.

Kapitalmanagement

Das Ziel des Managements der IMMOFINANZ Groupist es, die kurz-, mittel- undlangfristige Liquiditdt sicherzustellen. Auf3erdem wird
gerade in Zeiten niedriger Zinsen versucht, diese Situation durch zinssichernde Instrumente wie Caps und Swaps auszugleichen.
Mittelfristig wird ein ausgeglichenes Eigen-/Fremdkapitalverhdltnis respektive ein LTV (,Loan to Value")-Verhdltnis von 50,00%
angestrebt.

Das Unternehmen unterliegt keinen externen Mindestkapitalanforderungen. Im abgelaufenen Geschdftsjahr 2014 /15 fanden keine
Anderungen im Kapitalmanagement der IMMOFINANZ Group statt.

Rechtsstreitigkeiten

In diesem Kapitel wird der Status jener Verfahren dargestellt, die aufgrund von Klagen von (ehemaligen) Aktionarinnen und Aktion&-
ren geflihrt werden bzw. dieim Zusammenhang mit dem vormaligen Managementvertrag mit der Constantia Privatbank Aktienge-
sellschaft (jetzt: Aviso Zeta AG) und/oder friheren Vorstandsmitgliedern des Konzerns stehen. Die angefiihrten Streitwerte beinhal-
ten teilweise idente Sachverhalte und sind daher nicht einfach addierbar.

Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen die IMMOFINANZ AG und die IMBEA IMMOEAST
Beteiligungsverwaltung GmbH

Beginnend mit November 2008 brachten einige Aktiondrinnen und Aktionare Klagen gegen IMMOFINANZ AG (kurz: IFAG) und IMMOEAST
AG (nunmehr IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, kurz: IMBEA) ein. Teilweise handelt es sich bei den Kldgern um Aktiona-
rinnen und Aktiondre der IMMOFINANZ AG, teilweise um Aktiondrinnen und Aktiondre der enemaligen IMMOEAST AG, die Anspriliche
gegen IMMOFINANZ AG geltend machen oder gegen IMBEA als Rechtsnachfolgerin der IMMOEAST AG. In samtlichen Verfahren machen
dieKldager Schadenersatzanspriiche aufgrund von Prospekthaftung oder anderen angeblich mangelhaften Kapitalmarktinformatio-
nen geltend. Inhaltlich besteht die Argumentation der Kldger im Wesentlichen darin, dass die Prospekte der IMMOFINANZ AG oder der
IMMOEAST AG mangelhaft gewesen seien. Daneben stiitzen zahlreiche Kldger ihre Anspriiche noch auf weitere Rechtsgrundlagen,
etwa dass gegen Ad-hoc-Meldepflichten verstof3en worden wadre. Die Kldger brachten u.a. vor, dass die aufgrund offentlicher Ange-
bote erhaltenen Mittel nicht flir Akquisitionen oder Entwicklung neuer Immobilienprojekte, sondern flr die Finanzierung der
IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und den Erwerb von Aktien der IMMOFINANZ AG und der MMOEAST AG verwendet worden seien.
Die IMMOFINANZ AG und IMBEA bestreiten diese Ansprliche. Besonders hervorzuheben sind19,,Sammelklagen" dsterreichischer Pra-
gung,indenen zwischen zehn und 908 Kldger Anspriiche gegen die IMMOFINANZ AG — grofdteils gemeinsam mit der IMBEA — geltend
machen.

Bis Ende April 2015 wurden 811Klagen gegen die IMMOFINANZ AG (wobei teilweise auch IMBEA geklagt wurde) und 79 Klagen nur gegen
die IMMOEAST AG/IMBEA, insgesamt somit 890 Klagen, mit einem Streitwert voninsgesamt ca.EUR 252,0 Mio. eingebracht. Ein Grof3-
teil der Kldager hat Deckung durch eine Rechtsschutzversicherung oder den Prozessfinanzierer AdvoFin. Der Stand der anhdngigen
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Verfahrenist unterschiedlich. Der Grof3teil befindet sich nach wie vor im Anfangsstadium. In vielen Verfahren wurden bereits die Kla-
ger vernommen, erst in wenigen erfolgten mehr oder weniger umfangreiche Beweisaufnahmen. In 74 Verfahren erging ein erstin-
stanzliches Urteil bzw. ein Endbeschluss jeweils — aus unterschiedlichen Griinden — zugunsten der IMMOFINANZ AG bzw. IMMOEAST
AG/IMBEA. In einem weiteren Verfahren wird in den ndchsten Monaten ein Urteil erwartet. In flinf Verfahren wurde der Klage gegen
IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA stattgegeben. IMMOFINANZ AG und IMBEA haben gegen diese Urteile mit einer Ausnahme berufen
bzw. Berufung angemeldet. Die Entscheidungen des Oberlandesgerichts Wien (OLG Wien) werden in den ndchsten Monaten erwartet.
Teilweise wurden die Entscheidungen durch das OLG Wienbzw. den Obersten Gerichtshof aufgehoben und zur neuerlichen Verhand-
lung an die erstinstanzlichen Gerichte zurtickverwiesen. Insgesamt wurden bisher 323 Verfahren beendet (ein rechtskraftiges klags-
stattgebendes Urtell, 45 rechtskrdftige klagsabweisende Urteile, 19 Klagsriickziehungen, 195 Vereinbarungen ewigen Ruhens, 63
Vergleiche, wobei IMMOFINANZ und IMBEA keine Zahlungen an Kldger leisteten). Zieht man von den oben erwahnten, bis Ende April
2015 eingebrachten 890 Klagen die bisher beendeten 323 Verfahren ab, ergibt sich folgender Stand an anhdngigen Verfahren per
Ende April 2015:

Anhéngige Verfahren: IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in TEUR
IFAG 216 22.100,0
IMBEA 33 6.700,0
IFAG und IMBEA 318 215.600,0
Gesamt 567 244.400,0

Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen Anlageberater und die Aviso Zeta AG

und Streitverkiindigungen gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA

Beginnend mit August 2008 brachten Aktionadrinnen und Aktionare der IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr: IMBEA) Klagen
gegen die Constantia Privatbank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung
GmbH (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH), Uiber die sie IMMOFINANZ- und IMMOEAST-Aktien erworben hatten, ein. Die
Klager behaupteninsbesondere falsche Anlageberatung, irreflhrende Werbung sowie unrichtige Darstellung der IMMOFINANZ AG und
der IMMOEAST AG in der Offentlichkeit durch angebliches Verschweigen des Naheverhaltnisses zwischen der ehemaligen Constantia
Privatbank AG und der IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG. Weiters wird das Verschweigen substanzieller Transaktionen der ehemaligen
Constantia Privatbank AG mit Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und zweck- und prospektwidrige Verwendung von
Anlegergeldern behauptet. Die Kldger begehren den Ersatz bzw. die Feststellung entstandener Vermdgensschdden. Die Kldger
brachtenin diesen Fdllen keine direkten Klagen gegen IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG ein. IMMOFINANZ AG undIMBEA sind aber an zahl-
reichen dieser Verfahren gegen die Aviso Zeta AG oder die Swiss Life Select Osterreich GmbH als Nebenintervenienten beteiligt. Ein
Nebenintervenientist jeder, der einrechtliches Interesse daran hat, dass in einem zwischen anderen Personen anhdngigen Rechts-
streit eine Partei obsiegt. Hintergrund dieser Nebenintervention ist, dass sich die Beklagten im Falle des Verlusts an
IMMOFINANZ AG/IMBEA regressieren wollen und daher IMMOFINANZ AG/IMBEA den Streit verkiinden. Wiirden IMMOFINANZ AG/IMBEA
den Verfahren nicht beitreten, konnten siein allfdlligen Regressprozessen keine nicht schonim Vorprozess erdrterten Punkte mehr
entgegenhalten. Das Hauptargument der Beklagten gegen IMMOFINANZ AG/IMBEA ist, dass der Schaden der Kldger durch Handlungen
der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG, diein einem Strafverfahren von der Staatsanwaltschaft Wien untersucht werden, verur-
sacht worden wdre.

Bis Ende April 2015 verkiindete die Aviso Zeta AG der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 412 Verfahren den Streit, im Grof3teil der
Verfahren beiden. Weiters verkiindete die Swiss Life Select Osterreich GmbH der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 229 Verfahren
den Streit, auch in Sammelklagen, die gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH gefiihrt werden. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA
traten den meisten dieser Verfahren bei.

In 21 Verfahren gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH und 56 Verfahren gegen die Aviso Zeta AG liegen nach dem derzeitigen
Wissen der IMMOFINANZ AG bereits Urteile vor. Die jeweils beklagten Parteien unterlagen teilweise, in manchen Fdllen obsiegten sie.
Weder die Swiss Life Select Osterreich GmbH noch die Aviso Zeta AG haben bis dato Regressanspriiche gegen die IMMOFINANZ AG
oder IMBEA geltend gemacht. Ein GroBteil der Verfahren gegen Swiss Life Select Osterreich GmbH ist bereits abgeschlossen.

Streitverkiindungen an IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in TEUR
Aviso Zeta 412 42.400,0
AWD (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH) 229 32.300,0
Gesamt 641 74.700,0

Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit IMMOFINANZ AG
Die IMMOFINANZ AG wurde gemdf3 Verschmelzungsvertrag vom 21. Jdnner 20710 als tibernehmende Gesellschaft mit der IMMOEAST AG
als Ubertragende Gesellschaft verschmolzen. Den ehemaligen Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOEAST AG wurdenim Zuge der
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Verschmelzung gemdf? dem vereinbarten Umtauschverhdltnis von drei Aktien der IMMOFINANZ AG flir zwei IMMOEAST-Aktieninsge-
samt 567.363.702 Aktien der IMMOFINANZ AG gewdhrt. Sowohl von Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOFINANZ AG als auch von
ehemaligen Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOEAST AG wurde geméf3 SS 225¢ ff AktG die nachtragliche gerichtliche Uberprii-
fung des Umtauschverhdltnisses beim Handelsgericht Wien beantragt. Dieser Schritt hat ein entsprechendes Verfahren eingeleitet.
Die IMMOFINANZ AG erstattete umfassende Stellungnahmen zu den Antrdgen. Das Handelsgericht Wien hat das gesetzlich vorgese-
hene Gutachten des Gremiums zur Uberpriifung des Umtauschverhéltnisses (S 225g AktG) beauftragt. Das Gremium hat im April
2014 Dr.Hans Bodendorfer als Sachverstdndigen bestellt und mit einem Gutachten beauftragt, ob das festgesetzte Umtauschver-
hdltnis der Sach- und Rechtslage entspricht und zu untersuchen, ob die angewandten Bewertungsmethoden plausibel sind. Das
Gutachten wird bis Ende des Jahres erwartet.

Entscheidungen oder Vergleiche in diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses wirken zugunsten aller Aktiona-
rinnen und Aktiondre der jeweiligen Aktiondrsgruppe (Erga-omnes-Wirkung). Werden in diesem Verfahren Zuzahlungen (Aus-
gleichszuzahlungen) festgesetzt, erhalten die Aktiondrinnen und Aktiondre der benachteiligten Aktionarsgruppe diese zuztiglich
Zinsen von 2% liber dem Basiszinssatz ab Eintragungsstichtag (28. April 2010). Vonseiten der IMMOFINANZ AG wurde optional das
Recht zur Gewdhrung weiterer Aktien anstelle barer Ausgleichszuzahlungen beantragt.

Obindiesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) zugunsten einer Aktio-
ndrsgruppe zugesprochen werden und in welcher Hohe, kann derzeit nicht abgeschdtzt werden.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Die IMMOFINANZ AG brachte im Mdrz 2011 Klage gegen drei ehemalige Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder der ehemaligen
Constantia Privatbank AG wegen Optionsgeschdften zum Nachteil der ehemaligen IMMOEAST AG ein. Das Verfahren wurde nach der
ersten Verhandlung im September 2011bis zur rechtskrdftigen Entscheidung im Strafverfahren gegen diese Vorstands-bzw. Auf-
sichtsratsmitglieder unterbrochen. In diesem Strafverfahren erfolgte eine (nicht rechtskraftige) erstinstanzliche Verurteilung u.a. von
zwei der drei im Zivilverfahren Beklagten. In erster Instanz erfolgte (nicht rechtskraftig) ein Zuspruch an die IMBEA i.H.v. rund
EUR 7,0 Mio. Weiters wurde der Aviso Zeta ein BetragiH.v.rund EUR 4,0 Mio. zugesprochen. Das Verfahren tiber die Nichtigkeitsbe-
schwerdenist weiterhin beim Obersten Gerichtshof anhdngig. Dieser stellte zu einer Verfahrensfrage einen Aufhebungsantrag an den
VfGH. Nach der Entscheidung des VfGH wird die Entscheidung des OGH flir Sommer 2015 erwartet.

Eine weitere Klage brachte die IMMOFINANZ AGim September 2011 ein, mit der Anspriiche gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied
und andere Personenin Zusammenhang mit Zahlungen geltend gemacht werden, die auf Veranlassung des Vorstandsmitglieds treu-
widrig an Dritte geleistet wurden. Im Verfahren haben erst einige Parteieinvernahmen stattgefunden.

IMMOFINANZ AG und IMBEA brachten 2013 eine Klage gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied auf Zahlung von EUR 10,0 Mio. Scha-
denersatz ein. In diesem Verfahren sind erste Zeugen- und Parteieneinvernahmen durchgeftihrt worden, die ndchste Tagsatzung
findet Ende 2015 statt.

Im August 20711 brachte ein ehemaliges Vorstandsmitglied eine Klage gegen die IMMOFINANZ AG auf Zahlung von Verglitung seiner
Vorstandstadtigkeit Uber einen Zeitraum von etwa drei Monaten ein. Dieses Verfahrenist derzeit bis zur Entscheidung Uber ein Paral-
lelverfahren unterbrochen. Das Parallelverfahrenist ein gesondertes Verfahren gegen IMBEA. Auch hier brachte das ehemalige Vor-
standsmitglied eine Klage auf Zahlung von Verglitung seiner Vorstandstdtigkeit tiber denselben Zeitraum von etwa drei Monaten ein.
Durch mehrfachen Richterwechsel ist das Beweisverfahren noch nicht abgeschlossen.

Wie bereits oben angefiihrt beinhalten die Streitwerte teilweise idente Sachverhalte. Nach Einschdtzung des voraussichtlichen Ver-
fahrensausgangs wurdenim Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group Ruckstellungen flir Rechtsstreitigkeiten und Riickstellungen
fur Prozesskosten in ausreichender Hohe bilanziert.

In einzelnen Landern Osteuropas konnen Rechtsunsicherheiten die Grundeigentumsverhdltnisse betreffend auftreten.

Im Mai 2015 ist von den Aktiondrinnen und Aktionaren O1Group Limited und PHIFinanzbeteiligungs und Investment GmbH (mittelbar
100%-Tochtergesellschaft der CAImmobilien Anlagen AG) Feststellungs- und Anfechtungsklage beim Handelsgericht Wien gegen die
in der auf3erordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom17. April 2015 erfolgten Wahlen von Herrn Mag. Horst Populorum
und Herrn KR Wolfgang Schischek in den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG erhoben worden. Bei den Wahlen kamen die von OTund CA
Immo vorgeschlagenen Kandidaten, Frau Dr. Tamara Gutmann und Herr Oliver Puhl, nicht zum Zug. IMMOFINANZ AG hat die Abweisung
der Klage beantragt. Die Anfechtung wird mit der Satzungsbestimmung (S 10 Abs. 5) begriindet, nach der das ,,erste Amtsjahr" bei
Wahlin einer auf3erordentlichen Hauptversammlung mit der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung endet. Mit dieser Bestim-
mung wird jedoch — entgegen dem Vorbringen der Kldger — die Zahlung der Amtsjahre geregelt, nicht aber die Amtsperiode bis zur
ndchsten ordentlichen Hauptversammlung verkirzt. Mit der Anfechtung widersprechen O1/CA Immo auchihren eigenen Wahlvor-
schldgeninder auf3erordentlichen Hauptversammlung am 17. April 2015, die ebenfalls flir eine Amtsperiode von dreieinhalb Jahren
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erfolgten. O1/CAImmo machen weiters geltend, dass die weibliche Kandidatin nicht gewahlt wurde. Das Gesetz hat aber mit Absicht
keine Frauenquote eingeflihrt. Aus Sicht der IMMOFINANZ AG liegen keine Anfechtungsgrtinde vor.

Angaben zu Beteiligungsgesellschaften

Die Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen stellen sich wie folgt dar:

Gesellschaft Stichtag  Kapital- Eigenkapital Jahresiiberschuss /
anteil zum Stichtag -fehlbetrag
IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, Wien 30. April 2014 100% 3.496.414.222,00 EUR 12.755.235,95 EUR
IMMOWEST Immobilien Anlagen GmbH, Wien 30. April 2014 100% 200.080.633,08 EUR -733.648,07 EUR
BUWOG AG, Wien 30. April 2014 45,56% 1.356.473.214,46 EUR -1.196.224,42 EUR
EHL Immobilien GmbH, Wien 31. Dezember 2014 49% 1.780.157,59 EUR 1.659.157,59 EUR

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeithnehmer

Stand Stand

30. April 2015 30. April 2014

Angestellte 260 260
Gesamt 260 260

Verpflichtungen aus der Nutzung
von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

30. April 2015 30. April 2014

EUR TEUR
Verpflichtungen des folgenden Jahres 2.297.969,03 2334
Verpflichtungen der folgenden fiinf Jahre 2.772.543,45 4.657

Angaben liber Organe

Die Organe der IMMOFINANZ AG sind:

Vorstand

Dr. Oliver Schumy — Chief Executive Officer (bestellt ab 1. Marz 2015; CEO ab 1. Mai 2015)
Dr. Eduard Zehetner — Chief Executive Officer (bis 30. April 2015)

Mag. Birgit Noggler — Chief Financial Officer

Mag. Dietmar Reindl — Chief Operating Officer

Die Mitglieder des Vorstands haben im Geschaftsjahr 2014/15 VergiitungeniH.v. EUR 4,95 Mio. (2013/14:EUR 3,9 Mio.) bezogen. Es
wurden Beitrdge an die Mitarbeitervorsorgekasse i.H.v. TEUR 74,5 (2013/14: TEUR 59,3) sowie Pensionskassenbeitrage i.H.v.
TEUR 137,6 (2013/14: TEUR 149,2) geleistet. Die variablen Beziige fiir das Geschaftsjahr 2014/15 betragen EUR 2,59 Mio.

Die Vereinbarung mit Dr. Eduard Zehetner sah vor, seinen variablen Pramienbestandteil mit 0,5% des Betrags der ausgeschtitteten
Dividende vor Kapitalertragsteuer zu bemessen. In Abweichung dazu hat der Aufsichtsrat beschlossen, Herrn Dr. Zehetner fUr die
erfolgreiche Abspaltung der BUWOG fur das Geschdftsjahr 2013/14 einen Bonus von EUR 1,2 Mio. sowie flir das Geschdftsjahr
2014 /15 einen Bonus von EUR 1 Mio. zu gewdhren. Die im Geschdftsjahr 2014 /15 dargestellten variablen Bezlige von Dr. Zehetner
betreffen die Auszahlung der variablen Bezlige flir beide Geschdftsjahre.
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Aufsichtsrat

Dr. Michael Knap — Vorsitzender

Dr. Rudolf Fries — Stellvertreter des Vorsitzenden
Mag. Christian Bohm — Mitglied

Nick J. M. van Ommen, MBA FRICS - Mitglied

Mag. Horst Populorum — Mitglied (seit 17. April 2015)
KR Wolfgang Schischek — Mitglied (seit 17. April 2015)

Vom Betriebsrat entsendete Mitglieder des Aufsichtsrats
Der Betriebsrat der IMMOFINANZ AG hat nachfolgende Betriebsratsmitglieder in den Aufsichtsrat entsandt:

Nikolaus Obermair Akad.BO (bis 17. November 2014)
Mag. Mark Anthony Held

Mag. (FH) Philipp Obermair (seit 21. November 2014)
Carmen Balazs (seit 17. April 2015)

Wien, am 6. August 2015

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG

Dr. Oliver Schumy
CEO
, )

Mag. Birgit Noggler Mag. Dietmar Reindl
CFO Co0
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Anschaffungs- oder Herstellungskosten

Werte in EUR Stand Zugdnge Abgénge Umbuchungen Stand
1. Mai 2014 30. April 2015

1. Markenrechte und Software 137847818 91.991,00 0,00 0,00 1.470.469,18
Immaterielle Vermdgensgegenstande 1.378.478,18 91.991,00 0,00 0,00 1.470.469,18
1. Bauten auf fremden Grund 1.762.050,50 0,00 0,00 0,00 1.762.050,50

2. Betriebs- und Geschdftsausstattung 1.521.017,53 495.568,72 292.287,00 0,00 1.724.299,25
Sachanlagen 3.283.068,03 495.568,72 292.287,00 0,00 3.486.349,75
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 5.530.629.580,21 10.680.000,00 1.065.000,00 7.078.334,05 5547.322.914,26

2. Beteiligungen 702.167.201,66 0,00 148.353,97 0,00 702.018.847,69

3. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 8.129.03331 3.497.314,50 0,00 -7.078.334,05 4,548.013,76
Davon gegentiber verbundenen Unternehmen 7.078.334,05 0,00 0,00 -7.078.334,05 0,00
4.Eigene Anteile 118.160.888,74 142.634,80 118.303.523,54 0,00 0,00
Finanzanlagen 6.359.086.703,92 14.319.949,30 119.516.877,51 0,00 6.253.889.775,71
Summe Anlagevermogen 6.363.748.250,13 14.907.509,02 119.809.164,51 0,00 6.258.846.594,64
Abschreibung Buchwert Abschreibung Zuschreibungen

Werte in EUR Kumuliert 30. April 2015 30. April 2014 Laufendes Jahr Laufendes Jahr
1. Markenrechte und Software 1.049.128,32 421.340,86 691.769,59 362.419,73 0,00
Immaterielle Vermdgensgegenstande 1.049.128,32 421.340,86 691.769,59 362.419,73 0,00
1. Bauten auf fremden Grund 690.166,84 1.071.883,66 1.253.047,01 181.163,35 0,00

2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 990.060,67 734.238,58 638.141,44 399.471,58 0,00
Sachanlagen 1.680.227,51 1.806.122,24 1.891.188,45 580.634,93 0,00
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.009.719.084,26 | 4.537.603.830,00 4.973.655.291,63 452.744.795,68 0,00

2. Beteiligungen 0,00 702.018.847,69 702.167.201,66 0,00 0,00

3. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 1.302,00 4.546.711,76 8.129.033,31 1.302,00 0,00
Davon gegentiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 7.078.334,05 0,00 0,00
4.Eigene Anteile 0,00 0,00 118.160.888,74 0,00 0,00
Finanzanlagen 1.009.720.386,26 | 5.244.169.389,45 5.802.112.415,34 452.746.097,68 0,00
Summe Anlagevermogen 1.012.449.742,09 | 5.246.396.852,55 5.804.695.373,38 453.689.152,34 0,00
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Lagebericht flir das Geschaftsjahr 2014/15

A. Allgemeines

Die IMMOFINANZ AG ist Osterreichs grof3te borsennotierte Immobiliengesellschaft mit Sitz in A-1100 Wien, Wienerbergstrafe 11. Die
IMMOFINANZ AG (in der Folge IMMOFINANZ) ist das oberste Mutterunternehmen des IMMOFINANZ-Konzerns, auch IMMOFINANZ Group
genannt. Die Geschdftsaktivitdten der MMOFINANZ Group umfassendie Entwicklung, den Ankauf, die Vermietung und die bestmaogliche
Verwertung von Liegenschaften mit dem Ziel der Veranlagungsoptimierung, Die IMMOFINANZ notiert im ATX (ISINAT 0000809058) der
Wiener Borse und an der Warschauer Borse. Zum Stichtag 30. April 2015 waren 1.073.193.688 stimmberechtigte, nennbetragslose
Stlickaktienim Umlauf. Die Marktkapitalisierung betrug beieinem Schlusskurs von EUR 2,678 am Ende des Geschdftsjahres 2014 /15
rund EUR 2,87 Mrd. Die Aktien der IMMOFINANZ AG befinden sich Uberwiegend im Streubesitz. Der Gesellschaft ist auf Basis der ihr
zugegangenen Meldungen bekannt, dass die Fries-Gruppe (FRIES Familien-Privatstiftung sowie die Dr. Rudolf FRIES Familien-
Privatstiftung und Mitglieder der Familie Fries) per 30. April 2015 direkt und indirekt tUiber 6% der Aktien (6,5% der Aktien) besessen
haben. Gemdf3 Mitteilung vom 28. April 2015 halten O1Group Limited und PHIFinanzbeteiligungs und Investment GmbH, eine indirekte
100%-Tochtergesellschaft der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, direkt oder aufgrund wechselseitiger Zurechnung gemdf3
S 92 7 7 BorseG, insgesamt 61.133.364 IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einem Anteil von rund 5,7% des Grundkapitals der
IMMOFINANZ AG.

B. Titigkeit

Uber die IMMOFINANZ Group

Die IMMOFINANZ Group ist ein gewerblicher Immobilienkonzern mit Fokus auf Europa. Seit seiner Griindung im Jahr 1990 hat das Un-
ternehmen ein hochwertiges Portfolio aufgebaut, mit derzeit mehr als 470 Immobilien und einem Buchwert von rund EUR 6,7 Mrd. Die
IMMOFINANZ Group fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente Einzelhandel, Bliro und Logistik in acht regionalen Kernmdrkten:
Osterreich, Deutschland, Tschechien, Slowakei, Ungarn, Rumanien, Polen und Russland.

Zum Kerngeschdft zdhlen die Bewirtschaftung und die Entwicklung von Immobilienin den Kernmdrkten. Zielist die Schaffung eines
diversifizierten, risikooptimierten und nachhaltigen Bestandsimmobilienportfolios.

Das Unternehmen ist an den Borsen Wien (Leitindex ATX) und Warschau gelistet.

C. Geschaftsverlauf

Vermogenslage

Das Vermogen der IMMOFINANZ bestehtim Wesentlichen aus Finanzanlagen, Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen und
Wertpapieren des Umlaufvermaogens. Die Bilanzsumme betrdgt EUR 6.527.048.981,53. Diese hat sich gegentiber dem Vorjahr um
EUR 1.945.976,89 reduziert. Die Verdnderung ist im Wesentlichen auf die Abschreibung der Anteile an der IMBEA IMMOEAST Beteili-
gungsverwaltung GmbH und als gegenldufigen Effekt dazu auf die Ausgabe der Umtauschanleihe zurtickzuflihren. Die Eigenkapital-
quote betrdgt 59,22% (V): 68,10%).

Ertragslage
Derim Geschéftsjahr 2014 /15 erzielte Jahresfehlbetrag betrdgt EUR -462.834.065,96 (2013/14: TEUR -153.233). Diesist im Wesent -
lichen auf die Abschreibung der Anteile an verbundenen Unternehmen zurtickzufuhren.

Finanzlage

Die Veranderung des Finanzmittelbestands gegentiber dem Vorjahr betragt TEUR 25.340 (V) TEUR -109.893). Der Nettogeldfluss aus
der laufenden Geschaftstdtigkeit belduft sich auf TEUR 27.208 (Vi TEUR 280.787). Der Nettogeldfluss aus der
Investitionstatigkeit betrdgt TEUR 56.420 (V) TEUR 11.541). Der Nettogeldfluss aus der Finanzierungstatigkeit betrdgt
TEUR -58.287 (VI: TEUR-402.221) und beruht im Wesentlichen auf der Aufnahme einer Anleihe, der Riickfilhrung der Finanzierung
mit eigenen Anteilen und aus der Ruckfiihrung von Verbindlichkeiten an verbundenen Unternehmen.
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Nicht-finanzielle Leistungsindikatoren

Die IMMOFINANZ hat im Berichtsjahr die Anzahl der indirekt gehaltenen Bestandsimmobilien von 363 auf 330 gesenkt. Dieser Riick-
gangist auf Verkdufe sowie die erstmalige Anwendung von IFRS 10 und IFRS 11zurlickzufiihren. Damit einhergehend reduzierte sich
die vermietbare Fldche der Bestandsimmobilien von 3.825 Mio. m? auf 3.279 Mio. m’,

Nettogeldfluss aus laufender Geschaftstatigkeit in TEUR VJin TEUR
Jahresfehlbetrag -462.834 -153.233
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen 943 814
Abschreibungen auf Finanzanlagen 452.746 174.891
Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Finanzanlagevermagen 1.065 0
Verdnderung Forderungswertberichtigungen 22274 -11.815
Unbare Zinsertrage und -aufwendungen 13121 19.718
Verdnderung der Forderungen -28.107 233.275
Verdnderung der Verbindlichkeiten 24,997 -14.066
Verdnderung der Riickstellungen 3.686 30.385
Verdnderung der Rechnungsabgrenzungsposten -684 818
Operativer Cashflow 27.208 280.787

Nettogeldfluss aus Investitionstatigkeit

Investitionen inimmaterielle Vermdgenstdtigkeiten und Sachanlagen -588 -608
Investitionen in Finanzanlagen -14.177 -81.532
Forderungen Darlehen 71.185 58.723
Riickkauf Wandelanleihe 260.000 0
Investition in Wandelanleihe -260.000 0
Erlose aus Abgangen von Sachanlagen 0 29
Erldse aus Abgdngen von Finanzanlagen 0 34,929
Summe 56.420 11541

Nettogeldfluss aus Finanzierungstatigkeit

Tilgung/Aufnahme Kredite und Anleihen 209.924 -120.333
Riickkauf Wandelanleihen 43 93.454
Verbindlichkeiten Darlehen -268.254 -212.680
Ausschiittungen 0 -162.663
Summe -58.287 -402.221
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands 25.340 -109.893

Verdnderung Finanzmittelbestand

Am Anfang der Periode 1.355 111.248
Am Ende der Periode 26.695 1.355
Summe 25.340 -109.893

D. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 29. Juli 2015 fand das Signing zum Verkauf der assoziierten TriGranit Holding Ltd. statt. Die TriGranit Holding ist mit ihren Tochter-
unternehmen vorrangig in der Entwicklung und Bewirtschaftung von Immaobilenin Zentral- und Osteuropa sowie Russland tdtig. Der
Fokus liegt dabeiauf den Assetklassen Einzelhandel und Buro. Die Entscheidung zur Verduf3erung ist der strategischen Fokussierung
der IMMOFINANZ Group und der Bereinigung der Beteiligungsstruktur um nicht-strategische Minderheitsbeteiligungen geschuldet.
Der Transaktionspreis wurde werterhellend bei der Bewertung der Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen zum Bilanz-
stichtag berticksichtigt.
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E. Angaben zum Kapital

Das Grundkapital der IMMOFINANZ AG betragt zum 30. April 2015 EUR 1.114.171.813,16 (30. April 2014:EUR 1.172.059.877,28). Dieses
Grundkapitalistin1.073.193.688 (30. April 2014:1.128.952.687) stimmberechtigte, nennbetragslose Stiickaktien mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital von je (gerundet) EUR 1,04 unterteilt,

Sdmtliche Aktien der Gesellschaft sind auf Inhaber lautende, nennbetragslose Stlickaktien, die gemdf3 den anwendbaren gesetzli-
chen Regelungen zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Auslibung des Stimmrechts bzw. zur Ausiibung der sonstigen

Aktiondrsrechte berechtigen. Jede Inhaberaktie gewdhrt eine Stimme.

Dem Vorstand sind keine Vereinbarungen zwischen den Aktiondrinnen und Aktiondren bekannt, die eine Beschrdnkung der Stimm-
rechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen,

Es gibt keine Aktien mit besonderen Kontrollrechten im Sinne von S 243a Abs. 17 4 UGB,

Die Entwicklung der Aktienzahl hat sich im Geschdftsjahr 2014 /15 wie folgt dargestellt:

Stiick Aktien Differenz Sachverhalt
30. April 14 1.128.952.687
Dezember 14 1.117.728.000 11.224.687 Einziehung eigener Aktien
Médrz 15 1.073.193.688 44534312 Einziehung eigener Aktien
30. April 15 1.073.193.688

Wandelanleihen

Wandelanleihe 2007—2017, ISIN XS0332046043 (WA 2017)

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2017 mit Wirkung vom 16. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stlick der Wandelanleihe 2017 mit
einem Nominale i.H.v. EUR 100.000 pro Stiick zur Wandlungin12.547,05 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverdndert) und 660,95 Aktien
der BUWOG AG (bisher: 627,35).

Mit Wirkung zum 19. November 2014 endete die Klindigungsfrist flir die vorzeitige Rtickzahlung der Wandelanleihe 2017.137 Stiick
Wandelanleihen 2017 wurden von den Inhabern zur Riickzahlung gektindigt und der Betragi.H.v.EUR 13,7 Mio. zuziiglich Zinsen wurde
aus den vorhandenen Barmitteln der Gesellschaft getilgt. Nach Tilgung der zur Riickzahlung gektindigten Wandelanleiheist noch ein
Nominale von EUR 43,8 Mio. aushaftend. Dieses noch aushaftende Nominale wird am19. November 2017 (Falligkeitstag) getilgt, so-
fern zwischenzeitlich keine Wandlungen in Aktien der Gesellschaft erfolgen. IMMOFINANZ AG hdlt noch nicht eingezogene zurtickge-
kaufte WA 2017 im Gesamtnominale von EUR 22,4 Mio.

Wandelanleihe 2011—2018, ISIN XS0592528870 (WA 2018)

Infolge der beschlossenen Dividendenausschtittung der BUWOG AG wurden die Wandlungsrechte der von der IMMOFINANZ AG emit-
tierten Wandelanleihe 2018 mit Wirkung vom15. Oktober 2014 angepasst. Derzeit berechtigt ein Stlick der Wandelanleihe 2018 mit
einem Nominale i.H.v. EUR 4,12 pro Stiick zur Wandlung in 1,1573 Aktien der IMMOFINANZ AG (unverandert) und 0,0606 Aktien der
BUWOG AG (bisher: 0,0579).

Die im 2. Quartal 2014/15 von einem Inhaber gewandelten Wandelanleihen 2018 wurden mittels eigener Aktien (und Aktien der
BUWOG AG) bedient. Die Wandelanleihe 2018 hat daher zum 30. April 2015 ein aushaftendes Nominalei.H.v. EUR 514,9 Mio. mit einer
Put-Optionder Inhaber am 8. Mdrz 2016. Da sich die Aktienkurse der IMMOFINANZ AG und der BUWOG AGin der Folge positiv entwi-
ckelten und am 30. April 2015 mit EUR 2,68 bzw. EUR 18,09 schlossen, ist die Wandelanleihe 2018 zum Bilanzstichtag im Geld.
IMMOFINANZ AG hdlt noch nicht eingezogene zurlickgekaufte WA 2018 im Gesamtnominale von EUR 6,4 Mio.

Ausiibung von Wandlungsrechten und Ausgabe von Bezugsaktien im Geschaftsjahr 2014/15
Im Geschdftsjahr 2014 /15 wurden Wandlungsrechte flirinsgesamt 56.022 Sttick Wandelanleihen WA 2018 im Gesamtnominale von
EUR 230.810,64 ausgelibt. Die Bedienung erfolgte mit eigenen Aktien der IMMOFINANZ AG (und Aktien der BUWOG AG).
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Zusammenfassung der Entwicklung der Nominalwerte der Wandelanleihen im Geschdftsjahr 2014 /15:

ISIN Nominale per Wandlungen Tilgungen Nominale per

30. April 2014 in TEUR 2014/15in TEUR 2014/15inTEUR  30. April 2015in TEUR

WA 2017 XS0332046043 57.500,0 0,0 -13.700,0 43.800,0
WA 2018 XS0592528870 515.120,0 -230,8 0,0 514.889,1
Summe 572.620,0 558.689,1

Ermdchtigung zur Ausgabe neuer Wandelanleihen

In der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2011 wurde der Vorstand ermdchtigt, Wandelanleihen, mit denen ein
Umtausch-und/oder Bezugsrecht auf bis zu 212.804.717 auf Inhaber lautende Stammaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital von bis zu EUR 220.930.312,99 verbundenist, mit oder ohne Bezugsrechtsausschluss jeweils auchin mehre-
ren Tranchen bis zu einem Gesamtnennbetrag voninsgesamt EUR 1,2 Mrd. auszugeben. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerho-
hung gemaf § 159 AktG um EUR 220.930.312,99 zur Bedienung von Umtausch- oder Bezugsrechten von Inhabern von Wandelanlei-
hen beschlossen, die von der Gesellschaft (i) auf Grundlage eines Beschlusses der Hauptversammlung vom 28. September 2071
und/oder (ii) in der Hauptversammlung vom 27. September 2007 ausgegeben oder mit Umtauschrechten in junge Aktien ausge-
stattet wurden bzw. werden.

Eigene Aktien

Erwerbe und Einziehung von eigenen Aktien in Geschiftsjahren vor dem Berichtszeitraum () 2014/15)

Erwerbe von eigenen Aktien im Geschaftsjahr 2010/11 aufgrund der Vereinbarungen zum,,IBAG Bond* und Aviso Zeta

Die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, eine 100%-Tochtergesellschaft der MMOFINANZ AG, hatam 23. August 2010im
Zuge des Closings der Vereinbarungen zwischen IMMOFINANZ Group und Constantia Packaging B.V. zum sogenannten ,IBAG Bond"
(EUR 512,0 Mio.) 55.005.409 Stiick IMMOFINANZ-Aktien zum Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vonEUR 2,75 erworben. Wei-
ters hat die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH 2.066.020 Stiick IMMOFINANZ-Aktien von der Aviso Zeta AG (nunmehrige
100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG) am 29. September 2010 zum Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie iH.v.
EUR 2,708 pro Aktie gekauft.

Dieinsgesamt von der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH erworbenen 57.071.429 Stiick IMMOFINANZ-Aktien umfassen
einen anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 59.250.607,08, das entspricht 5,32% des Grundkapitals zum 30. April 2015.

Durch den Erwerb sdmtlicher Aktien der Aviso Zeta AG durch die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH im Dezember 2010
erfolgte mittelbar ein Erwerb von sechs Stlick auf Inhaber lautende Aktien (ehemalige Namensaktien) der IMMOFINANZ AG. Die sechs
IMMOFINANZ-Aktien entsprechen einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 6,23.

Sdmtliche Erwerbe erfolgten auf Basis des Erlaubnistatbestands , Schadensabwehr' gemaf3 S 65 Abs. 1Z 1 AktG.

Aktienriickkaufprogramm 2010/11

Im Rahmen des Aktienriickkaufprogramms 2010/ 11hat die IMMOFINANZ AG 47.350.248 Stiick eigene Aktien erworben (Gesamtkauf-
preis EUR 145.755.598,48, anteiliger Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von EUR 49.158.238,87, entsprechend 4,41% des
Grundkapitals der Gesellschaft zum 30. April 2015).

Aktienriickkaufprogramm 2012/13

Im Rahmen des Aktienrtickkaufprogramms 2012/13 sindinsgesamt 20.000.000 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG erworben worden
(Gesamtkaufpreis VONEUR 62.361.443,45, anteiliger Betrag am Grundkapital EUR 20.763.666,91, entsprechend1,86% des Grundkapi-
tals zum 30. April 2015).

Ermdchtigungsbeschliisse der Hauptversammlung im Zusammenhang mit eigenen Aktien

Ermdchtigung des Vorstands zum Erwerb eigener Aktien

Mit Beschluss der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 30. September 2014 wurde der Vorstand gemaf3 S 65 Abs. 1Z 8 und
Abs. 1b AktG fur die Dauer von 30 Monaten ab dem Datum der Beschlussfassung ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
eigene Aktien der Gesellschaftim Ausmaf3 von bis zu10% des Grundkapitals der Gesellschaft auch unter wiederholter Ausnutzung
der 10%-Grenze sowohl Uber die Borse als auch aufderbdrslich auch unter Ausschluss des quotenmdf3igen Andienungsrechts der
Aktiondrinnen und Aktiondre zu erwerben.
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Ermdchtigung des Vorstands zur Verduf3erung eigener Aktien

Mit Beschluss der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 30. September 2014 wurde der Vorstand fiir die Dauer von flinf Jah-
renab Beschlussfassung gemaf S 65 Abs. b AktG erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft
auch auf andere Art als Uiber die Borse oder durch ein dffentliches Angebot zu jedem gesetzlich zuldssigen Zweck zu verduf3ern oder
zu verwenden und hierbei auch das quotenmafige Kaufrecht der Aktiondrinnen und Aktiondre auszuschlieRen (Ausschluss des
Bezugsrechts).

Riickfiihrung der Finanzierung mit eigenen Aktien

Die Finanzierungsgeschdfte mit eigenen Aktien sindim Geschdftsjahr 2014 /15 riickgefuhrt worden. Dabei hat die Gesellschaft am
27. Mdrz 2015 insgesamt 101.605.741 Stiick eigene Aktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von
EUR 105.485.388,09, entsprechend 9,47 % des Grundkapitals zum 30. April 2015, erworben.

57.071.429 Stiick der rlickerworbenen Aktien, die aus dem Bestand der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH stammen,
sind gemdf3 den zwischen IMMOFINANZ AG und IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH vereinbarten Finanzierungsbedingun-
gen wieder an die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH riicktibertragen worden.

Einziehungen von eigenen Aktien im Geschéftsjahr 2014/15

Die Gesellschaft hat mit Wirkung zum 17. Dezember 2014 insgesamt 11.224.687 Stiick eigene Aktien eingezogen. Die Einziehung
erfolgte auf Grundlage der Ermachtigung der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. September 2014 gem&f3 S 65 Abs. 178
AktG. Die eingezogenen Aktien stammen aus dem Aktienrtickkaufprogramsnm 2012/13 und sind — nach der konzerninternen Verduf3e-
rung an die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH — nunmehr zur Einziehung durch Sachausschittung an die Gesellschaft
tibertragen worden. Durch die Einziehung ist das Grundkapital der Gesellschaft durch vereinfachte Kapitalherabsetzung (S 192 Abs. 3
AktG) um EUR 11.653.283,10 herabgesetzt worden.,

Mit Wirkung zum 27. Mdrz 2015 sind weitere 44.534.312 Stlick eigene Aktien — nach Ruickerwerb im Zuge der Riickflhrung der Fi-
nanzierungsgeschdfte — entsprechend einem anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von EUR 46.234.781,01 von der
Gesellschaft eingezogen worden. Die eingezogenen eigenen Aktien stammen zum Teil aus dem Aktienrtickkaufprogramm 2010 /11
und 2012/13. Durch die Einziehung der Aktienist das Grundkapital der Gesellschaft durch vereinfachte Kapitalherabsetzung (S 192
Abs. 3 AktG) entsprechend um EUR 46.234.781,01herabgesetzt worden und betragt nunmehr EUR 1.114.171.813,16 undist zerlegt in
1.073.193.688 Stuck auf den Inhaber lautende Sttickaktien.

Aktienriickkaufprogramm 2014—-2015

Im Zuge des Aktienrlickkaufprogramms 2014 /15 sindinsgesamt 10.167.053 Sttick Aktien der IMMOFINANZ AG rlickerworben worden.
Das Aktienriickkaufprogramm erfolgte auf Grundlage der von der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG am 30. September 2014
beschlossenen Ermachtigung des Vorstands, gemaf S 65 Abs. 17 8 AktG eigene Aktien zu erwerben. Das Aktienriickkaufprogramm
ist zwischen 23. Dezember 2014 und 6. Mdrz 2015 durchgefiihrt worden. Die Aktien sind von der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-
waltung GmbH, einer 100% Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, zu einem Durchschnittspreis von EUR 2,26 pro Aktie erworben
worden. Der Gesamtkaufpreis betrug EUR 23.014.581,16. Der anteilige Betrag dieser Aktien am Grundkapital der IMMOFINANZ AG be-
trdgt EUR 10.555.265,10, das entspricht 0,95% des Grundkapitals der Gesellschaft zum 30. April 2015.

Aktienriickkaufprogramm 2015

Ein weiteres Aktienrtickkaufprogrammistam . April 2015 gestartet worden. Das Aktienriickkaufprogramm erfolgte auf Grundlage
der von der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG am 30. September 2014 beschlossenen Ermdchtigung des Vorstands, gemdf3
S 65 Abs.1Z 8 AktG eigene Aktien zu erwerben. Im Berichtszeitraum sind von der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH,
einer 100% Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, zum Stichtag 30. April 2015 insgesamt 13.323.454 Stick Aktien der
IMMOFINANZ AG zu einem Gesamtkaufpreis von EUR 37.238.886,08 erworben worden. Der anteilige Betrag dieser Aktien am Grund-
kapital der IMMOFINANZ AG betrdgt EUR 13.832.188,04, das entspricht 1,24 % des Grundkapitals der Gesellschaft zum 30. April 2015.
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Datum Aktienanzahl Sachverhalt und Erlaubnistatbestand Anteiliger Betrag am Grund-  Anteiliger Betrag am Grund-  Kauf-/Verkaufspreis
kapitalzum 30. April 2015  kapital zum 30. April 2015 inEUR
inEUR in%

August 2010 55.005.409 Erwerb gemadf} Vereinbarungen mit 57.105.699,52 513% 151.264.874,75

Constantia Packaging B.V. zum ,IBAG Bond" (konzerninterne

(S 65 Abs. 17 1 AktG) Verrechnung)

September 2010 2.066.020 Erwerb zur Beendigung der 2.144.907,56 0,19% 5.594.782,16

Bankgeschdftstatigkeit der Aviso Zeta

(S 65 Abs.1Z 1 AktG)

Dezember 2010 6 Erwerb der Aviso Zeta 6,23 0,00% 1,00
(S 65 Abs. 171 AktG)

Nov. 2010- 47.350.248 Aktienriickkaufprogramm 2010/11 49.158.238,87 4,41% 145.755.598,48
Mar. 2011 (S 65 Abs. 1Z 8 AktG)

Oktober 2012 -11.526.415 Einziehung eigener Aktien -11.966.532,08 -1,07% n.a.
(S 65 Abs. 1Z 8 AktG)

Okt.2012— 20.000.000 Aktienriickkaufprogramm 2012/13 20.763.666,91 1,86% 62.361.443,45
Feb. 2013 (S 65 Abs. 17 8 AktG)

Janner 2013 -101.605.741 VerdufBerung zur Finanzierung mit eigenen -105.485.388,09 -9,47% 150.000.000,00

Aktien (S 65 Abs. 1b AktG) (Finanzierungs-

valuta)

Oktober 2014 -64.834 Bedienung WA 2018 -67.309,58 -0,01% 142.634,80

Dezember 2014 -11.224.687 Einziehung eigener Aktien -11.653.283,10 -1,05% n.a.
(S 65 Abs. 1Z 8 AktG)

Dez.2014- 10.167.053 Aktienriickkaufprogramm 2014/15 10.555.265,10 0,95% 23.014.581,67
Marz 2015 (S 65 Abs. 17 8 AktG)

Mdrz 2015 101.605.741 Riickerwerb zur Finanzierung eingesetzter 105.485.388,09 9,47% 150.000.000,00

eigener Aktien (S 65 Abs. 17 8 AktG) (Finanzierungs-

valuta)

Marz 2015 -44.534.312 Einziehung eigener Aktien -46.234.781,01 -4,15% na.
(S 65 Abs. 17 8 AktG)

April 2015— 13.323.454 Aktienriickkaufprogramm 2015 13.832.188,04 124% 37.238.886,08
(laufend) (S 65 Abs. 17 8 AktG)

IMMOFINANZ Group 80.561.942 83.638.066,45 1,51% na.

gesamt April 2015

Zum 30. April 2015 halt die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH (100% Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG) als zivil-
rechtliche EigentUmerininsgesamt 80.561.936 Stiick eigene Aktien. Sechs Stiick eigene Aktien werden von Aviso Zeta AG, ebenso
eine 100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, gehalten. Der anteilige Betrag am Grundkapital der Gesellschaft betrdgt fur diese
in Summe 80.561.942 Stiick Aktien insgesamt EUR 83.638.066,45, das entspricht 7,51% des Grundkapitals der Gesellschaft zum
30. April 2015.

Genehmigtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. September 2014 wurde der Vorstand bis zum 29.01.2020 ermdch-
tigt, gemaf S 169 AktG mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft um bis zu EUR 234.411.975,04 durch
Ausgabe vonbiszu 225.790.537 Stiick neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlagen zu erhdhen. Das genehmigte Kapitalkann auch
unter Bezugsrechtsausschluss ausgentitzt werden und zwar (i) bei Kapitalerhohung gegen Bareinlage bis zu 10% des Grundkapitals
der Gesellschaft zum Ausnutzungszeitpunkt und (i) bei Sacheinlagen, Mehrzuteilungsoption (, Greenshoe"") oder Ausgleich von Spit-
zenbetrdgen.Insgesamt darf das genehmigte Kapital unter Bezugsrechtsausschluss bis zu 20% des Grundkapitals der Gesellschaft
bei Austibung ausnutzen. Auf diese Grenze sind neue Aktien anzurechnen, die aufgrund einer wahrend der Laufzeit des genehmigten
Kapitals unter Ausschluss des Bezugsrechts begebenen Wandelschuldverschreibung auszugeben sind.

Kontrollwechselbestimmungen (,,Change of Control*)

Wandelanleihen

Die Emissionsbedingungen der WA 2017 sowie WA 2018 berechtigen jeden Inhaber dieser Schuldverschreibungen, im Fall eines Kon-
trollwechsels alle oder einzelne seiner Schuldverschreibungen, die noch nicht gewandelt oder zurlickgezahlt wurden, zu kiindigen. In
diesem Fall hat die IMMOFINANZ AG die betreffenden Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zuziiglich bis zu diesem Stichtag aufge-
laufener Zinsen zurickzuzahlen. Details zu diesen Bestimmungen sind in den Emissionsbedingungen der WA 2017 sowie WA 2018
enthalten.
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Unternehmensanleihe 2017

Die IMMOFINANZ AG hatimJuli 2012 die 5,25% 2012—2017 Teilschuldverschreibungen (ISINATOO00AQVDPS) (,,Unternehmensanleihe
2017")im Gesamtvolumen von EUR 100,0 Mio. begeben. Die Laufzeit der Anleihne 2017 betragt fiinf Jahre (3. Juli 2012 bis 2. Juli 2017).
Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen zu kiindigen und sofortige Rtickzahlung zum Nennbetrag zuzlig-
lich der bis zum Tag der Riickzahlung aufgelaufenen Zinsen zu verlangen, falls ein Kontrollwechsel erfolgt und dieser Kontrollwechsel
zueiner wesentlichen Beeintrdchtigung der Fahigkeit der IMMOFINANZ AG fuhrt, ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen
zu erfllen.

Umtauschanleihe 2019

Die Emissionsbedingungen der UA 2019 berechtigen jeden Inhaber dieser Schuldverschreibung, im Fall eines Kontrollwechsels alle
oder einzelne seiner Schuldverschreibungen, die noch nicht gewandelt oder zuriickgezahlt wurden, zu kiindigen. In diesem Fall hat die
IMMOFINANZ AG die betreffenden Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zuzliglich bis zu diesem Stichtag aufgelaufener Zinsen
zurlickzuzahlen oder das Recht, an Zahlung statt BUWOG-Aktien anzudienen. Details zu diesen Bestimmungen sind in den Emissi-
onsbedingungen der UA 2019 enthalten.

Vorstand und Aufsichtsrat
In allen Vorstandsvertrdgen sind,,Change of Control"-Klauseln enthalten. Diese kdnnen zu einer Vertragsbeendigung fuihren.

Fir den Fall eines 6ffentlichen Ubernahmeangebots bestehen zwischen der Gesellschaft undihrem Vorstand Entschadigungsverein-
barungen. Je nach Restlaufzeit des Vorstandmandats bleiben die Anspriiche der Vorstandsmitglieder aus den jeweiligen Dienstver-
trdgen maximal ein bzw. zwei Jahre aufrecht.

Fur die Mitglieder des Aufsichtsrats oder Arbeitnehmer gibt es keine entsprechenden Vereinbarungen.

Dariiber hinaus gibt es keine bedeutenden Vereinbarungen, die im Falle eines Kontrollwechsels in der Gesellschaft infolge eines Uber-
nahmeangebots wirksam werden, sich dndern oder enden.

Anderungen der Satzung der Gesellschaft, Organbestellungen und -abberufungen

Nach§ 21der Satzung der MMOFINANZ AG beschlief3t die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen, und
in Fdllen, in denen eine Kapitalmehrheit erforderlichist, mit einfacher Mehrheit des beider Beschlussfassung vertretenen Grundkapi-
tals, sofern das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt. Dies gilt auch flir Satzungsdnderungen und die vorzeitige
Abberufung von Mitgliedern des Aufsichtsrats.

Bei Stimmengleichheit im Aufsichtsrat entscheidet gemdf3 Satzung der IMMOFINANZ AG die Stimme des Leiters der jeweiligen Auf-
sichtsratssitzung. Dies gilt auch fur die Wahl und Abberufung von Mitgliedern des Vorstands.

Bedeutende Beteiligungen

Gemdf3 borserechtlichen Stimmrechtsmeldungen und Directors' Dealings-Meldungen halten die FRIES Familien-Privatstiftung sowie
die Dr. Rudolf FRIES Familien-Privatstiftung und Mitglieder der Familie Fries (zusammen , Fries-Gruppe") direkt und tiber inre Beteili-
gungsgesellschaften gemeinsam 69.781.813 IMMOFINANZ-Aktien und damit eine Beteiligung von 6,5%.

Gemdf3 Mitteilung vom 28. April 2015 halten O1Group Limited und PHI Finanzbeteiligungs und Investment GmbH, eine indirekte 100%-
Tochtergesellschaft der CAlmmobilien Anlagen Aktiengesellschaft, direkt oder aufgrund wechselseitiger Zurechnung gemaf? S 9277
BdrseG,insgesamt 61.133.364 IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einem Anteil vonrund 5,7% des Grundkapitals der IMMOFINANZ AG.

F. Forschung und Entwicklung

Die IMMOFINANZ tdtigt keine Ausgaben fur Forschung und Entwicklung,.

G. Zweigniederlassungen

Die IMMOFINANZ hat keine Zweigniederlassungen.
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H. Finanzinstrumente und Risikoberichterstattung

Risikomanagement

Alsinternational tdtiger Immobilieninvestor und -entwickler ist die IMMOFINANZ Group inihrer Geschaftstdtigkeit unterschiedlichen
Chancen und Risiken ausgesetzt. Mit einem aktiven Risikomanagement stellt das Unternehmen sicher, dass jene Entwicklungen, die
strategische und operative Ziele gefdhrden kdnnten, rechtzeitig erkannt undin den jeweiligen Entscheidungsprozessen berticksich-
tigt werden. Zielist es, gewerbliche Immaobilienin den Assetklassen Einzelhandel, Buiro und Logistik zu bewirtschaften, zu entwickeln
und zyklusoptimiert zu verkaufen. Der geografische Fokus liegt auf acht Kernldndern: Osterreich, Deutschland, Polen, Tschechien,
Slowakel, Rumdnien, Ungarn und Russland.

Die IMMOFINANZ Group hat in die operativen Abldufe und Berichtswege ein aktives Risikomanagementsystem integriert. Dieses er-
moglicht ein friihzeitiges Gegensteuern und wirkt sich unmittelbar auf strategische Entscheidungen und operative Prozesse aus.
Interne Richtlinien, Reporting-Systeme und Kontrollmechanismen, die eine Uberwachung, Bewertung und Steuerung der Risiken des
operativen Geschdfts ermoglichen, sindim gesamten Unternehmen etabliert. Das Risikomanagement wird in der IMMOFINANZ Group
auf allen Ebenen wahrgenommen und vom Vorstand verantwortet, der in alle risikorelevanten Entscheidungen eingebundenist. Zu-
sadtzlich hat die IMMOFINANZ Group zur Friiherkennung und Uberwachung von Risiken Mafznahmen zur Optimierung des Internen
Kontrollsystems (IKS) gesetzt.

Die bedeutendsten Risikofaktoren sind unternehmensstrategischer, finanzieller sowie markt- undimmobilienspezifischer Natur. Die
wesentlichen finanziellen Risikofaktoren ergeben sich aus (Re-)Finanzierungen, aus Anderungen von Fremdwahrungskursen und
Zinssdtzen sowie aus der Verschlechterung der Bonitdt und Zahlungsfahigkeit von Kunden und Geschdftspartnern. Betreffend die
finanziellen Risikofaktoren verweisen wir auf den Anhang.

Markt- undimmobilienspezifische Risiken ergeben sich aus der mikro- bzw. makrockonomischen Entwicklungin den einzelnen Lan-
dernbzw. aus Entwicklungen auf Immobilienebene. Dazu zdhlen das Marktpreisrisiko, die Wettbewerbssituation sowie das Transak-
tionsrisiko.

Unternehmensstrategische Risiken

Konzentrationsrisiko

Unter Konzentrationsrisiko versteht man die Haufung von gleichgelagerten Risiken, die dem Grundsatz der Risikostreuung wider-
sprechen. Solche Risiken reduziert die IMMOFINANZ Group, indem sie auf eine sektorale und regionale Diversifikation des Portfolios
achtet. Neben einer sektoralen und regionalen Streuung steht auch die Diversifikation der Mieterstruktur im Vordergrund. Die
IMMOFINANZ Group verflugt dementsprechend Uber einen sehr ausgewogenen und diversifizierten Mietermix.

Nach Abspaltung der BUWOG AG Ende April 2014 hat sich die geografische Portfolioaufteilung stdrker in Richtung Osteuropa verscho-
ben, Russlandist nunmehr der grof3te Einzelmarkt der IMMOFINANZ Group. InBezug auf Russland bestehen mehrere spezifische Kon-
zentrationsrisiken: Zum einen verfiigt die IMMOFINANZ Group mit dem Moskauer Einkaufszentrum Golden Babylon Rostokino Uiber ein
einzelnes Investment, das gemessen am Verkehrswert mehr als 15% des gesamten Bestandsimmobilienportfolios ausmacht. Zum
anderenkonzentrieren sich die Immobilienin Russland auf den Moskauer Einzelhandelsmarkt, der 26,4 % des gesamten Immobilien-
vermaogens betrdgt.

Kapitalmarkt- und Finanzierungsrisiko

Die Refinanzierung am Kapitalmarktist fiir die IMMOFINANZ Group von hoher strategischer Bedeutung, Signifikante Schwankungen an
den Kapitalmdrkten kénnen die Aufnahme von Eigen- bzw. Fremdkapital gefahrden. Um das Refinanzierungsrisiko gering zu halten,
achtet die IMMOFINANZ Group auf einen ausgewogenen Mix zwischen Eigen- und Fremdkapital bzw. auf unterschiedliche Laufzeiten
der Bankfinanzierungen.

Die Compliance-Richtlinie der IMMOFINANZ Group stellt die Einhaltung der Kapitalmarktverpflichtungen sicher. Zu diesem Zweck
wurden u.a. die Compliance-Organisation definiert sowie Befugnisse und Aufgaben des Compliance-Verantwortlichen festgelegt.
Stdndige und fallweise vortibergehende Vertraulichkeitsbereiche werden laufend eingerichtet und Sperrfristen bzw. Handelsverbote
fur diein diesen Vertraulichkeitsbereichen tdtigen Personen festgelegt.

Prozesse zur Evaluierung von operativen Kostensenkungs- bzw. Optimierungsmaoglichkeiten werden kontinuierlich angewandt und
weiterentwickelt. Interne Beschaffungsrichtlinienin den operativen Bereichen, vor allem bei lmmobiliendienstleistungen und bei Bau-
und Bewirtschaftungsmafinahmen, stellen wesentliche Rahmenbedingungen dieser Kostenreduktions- bzw. Optimierungsmaf3-
nahmen dar.
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Um Kredite zu erhalten oder weiterhinin Anspruch nehmen zu kdnnen, muss die IMMOFINANZ Group bestimmte Verpflichtungen bei
diesen Finanzierungen, sogenannte Financial Covenants, erfiillen. Die IMMOFINANZ Group Uberwacht die Einhaltung dieser Covenants
permanent und steht dazu in engem Kontakt mit den Kreditgebern. Werden diese Verpflichtungen nicht erfllt, kann es unter gewis-
sen Umstdnden zu einer Kiindigung des Kreditvertrags durch den Kreditgeber kommen.

Marktumfeldrisiko und immobilienspezifische Risiken

Branchen- und Marktumfeldrisiko

Die IMMOFINANZ Groupist derzeit hauptsdchlichin drei gewerblichen Assetklasseninvestiert. Abgesehen davon, dass mit jeder As-
setklasse spezifische Risiken einhergehen, ist der Konzern Risikofaktoren ausgesetzt, die von konjunkturellen und volkswirtschaftli-
chen Entwicklungen abhdngen.

Diese Risiken betreffen die Entwicklungen der globalen Finanz- und Kapitalmadrkte sowie politische, mikro- und makrookonomische
Entwicklungen jener Ldnder,in denen die IMMOFINANZ Group tdtigist. Aus diesen Faktoren konnen sich wesentliche Auswirkungen
auf den Marktwert der Immobilien (Wertanderungsrisiko), auf die Ergebnisse, auf die Entwicklungsplane und auf die Investitions-und
Verkaufsaktivitdten ergeben.

Das Geschdftsmodell der IMMOFINANZ Group beinhaltet Verkdufe und Zukdufe von Bestandsimmobilien und Projektentwicklungen.
Kommen einzelne Transaktionsmarkte zum Erliegen (Transaktionsrisiko), kdnnten die vorgesehenen weiteren Portfoliooptimierungen
und -bereinigungen nicht oder nur zeitlich verzogert umsetzbar sein. Die Transaktionsvolumina bestdtigen allerdings die Erholung
des Immobilienmarkts in Europa. Laut CBRE erhohte sich das gewerbliche Transaktionsvolumen in Europaim Jahr 2014 um 35,2%
gegenuber dem Vorjahr auf EUR 223,4 Mrd. In den CEE-Ldndern exkl. Russland wurden 2014 Immobilienim Wert von rund EUR 7,57
Mrd. (plus 25,1% im Vergleich zu 2013) gehandelt. Die Renditen sind in West- und Osteuropa weiterhin auf niedrigem Niveau. Die Risi-
kobereitschaft der Investoren hat sich erhoht, Investoren auf der Suche nach h6heren Renditen setzen zusehends auf renditestdrke-
re Assetklassen wie etwa Logistik oder Retail.

Vermietungs- und Mietausfallrisiko

Das Vermietungsrisiko korreliert in hohem Ausmaf? mit der allgemeinen wirtschaftlichen Situation in den einzelnen Landern. Eine
Verschlechterung der Wirtschaftslage kann zu geringerer Nachfrage der Mieter nach Flachen bzw. dazu flhren, dass Mietvertrdge
nicht verlangert werden und der Leerstand steigt.

Auch die Konkurrenzsituation hat Auswirkungen auf die Vermietung. Eine hohe Neuproduktion an Fldchen, die nicht vom Markt ab-
sorbiert werden, kann die Mietpreise unter Druck bringen bzw. zur Folge haben, dass bestehende Vertrdge nicht verldngert werden
und Mieter in neue Gebdude abwandern. Bei Mietvertragsverldngerungen kdnnen notwendige Mietreduktionen bzw. hohere finanziel-
le Anreize zu einer Ertragsminderung fuhren.

Die um Akgquisitionen, Verkdufe und Fertigstellungen bereinigten Mieterldse der IMMOFINANZ Group sankenim Geschdftsjahr 2014 /15
im Vergleich zum Vorjahr um10,0% auf EUR 387,2 Mio. Dieser Rlickgang ist vor allem auf die aktuelle Situationin Russland zurtickzu-
fuhren, wo die IMMOFINANZ den Mieterninihren Moskauer Einkaufszentren tempordre Mietreduktionen gewdhrt. Im Jahresvergleich
sind die bereinigten Mieterldse aus Russland tempordr um EUR -36,3 Mio. auf EUR 127,2 Mio. gesunken. In Prag und Warschau kamen
hohe Volumina an Neufldchen auf den Bliromarkt, was zu einem gestiegenen Leerstand in einigen Bliroimmobilien fuhrte.

Um das Inflationsrisiko zu minimieren, sind in den Standardmietvertrdgen der IMMOFINANZ Group Wertsicherungsklauseln vor-
gesehen.

Die IMMOFINANZ Group unterliegt einem Ausfallrisiko durch die Mieter. Konzernrichtlinien sehen vor, dass fur kiinftige Mieter eine
Bonitdatsprifung durchgefiihrt werden muss, zusdtzlich werden Sicherheitsleistungen gefordert. Esist trotzdem nicht auszuschlie-
3en, dass ein Mieter in Verzug gerdt. Dies ist vor allemin Russland im Laufe des Geschdftsjahrs 2014 /15 der Fall gewesen. Sdmtliche
offene Forderungen werden quartalsweise bewertet.

In Russland hat die IMMOFINANZ Group im Dezember 2014 allen Mietern in ihren Moskauer Einkaufszentren, mit denen zu diesem
Zeitpunkt keineindividuelle Vereinbarung bestanden hat, eine allgemeine und fUr drei Monate gliltige Wechselkursfixierung der Miet-
zahlungen angeboten. Bedingung war, dass allfdllige Auf3enstdnde beglichen werden missen. Aufgrund der kurzfristig unveranderten
wirtschaftlichen Situation kam es unter Auflagen zu befristeten Verldngerungen bestehender Mietreduktionen und neuerlichen
Wechselkursfixierungen.

Risiken aus der Inmobilienentwicklung

Beilmmobilienentwicklungsprojekten bestehen Risiken, die einerseits zu Termin- und Baukostentiberschreitungen flihren kdnnen
und andererseits das Vermietungsrisiko betreffen. Dazu zahlen etwa Verzdgerungen bei Widmungs- und Baugenehmigungsverfah-
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ren oder bei Kreditvergaben, Probleme mit General- oder Subunternehmern, Baumdngel sowie fehlende Nachfrage nach Mietflachen
aufgrund herrschender Marktbedingungen oder unerwarteter Ereignisse. Verzogerungen wdahrend der Bauphase oder beider Erst-
vermietung kdnnen negative Auswirkungen auf das Ergebnis aus der Immobilienvermietung haben.

Die IMMOFINANZ Group minimiert diese Risiken, indem sie Projekte mit regelmdf3igen Kosten- und Terminkontrollen sowie darauf auf-
bauenden Abweichungsanalysen begleitet.

Immobilienbewertungsrisiko

Verdndern sich makroSkonomische Rahmenbedingungen oder bestimmte immobilienspezifische Faktoren, so besteht das Risiko von
deutlichen Wertschwankungen des Immobilienportfolios. Negative Marktwertverdnderungen kdnnen das Konzernergebnis beein-
flussen und das Eigenkapital reduzieren. Viele Faktoren, die zu nachteiligen Entwicklungen fihren kdnnen, liegen dabei auf3erhalb des
Einflussbereichs der IMMOFINANZ Group.

Das Geschdftsjahr 2014 /15 zeigt eine gesamte wahrungsbereinigte Neubewertung des Immobilienvermogens von EUR -312,3 Mio.
Diese betrifft mit EUR -197,0 Mio. das Russland-Portfolio, wobei vor allem tempordr niedrigere Mieterldse sowie ein Anstieg der Be-
wertungszinssdtze ausschlaggebend waren. Weiters ergaben sich Wertdnderungen einiger osteuropdischer Bliroimmobilien auf-
grund von objektspezifischen Faktoren. In Polen wirkte sich zudem die rege Neubautdtigkeit der letzten Jahre auf die allgemeine
Marktsituation aus und hatte einen steigenden Leerstand zur Folge.

Durch eine sektorale bzw. regionale Diversifikation des Immobilienportfolios kdnnen Marktzyklen und -schwankungen sowie Kon-
zentrationsrisiken teilweise ausgeglichen werden. Um friihzeitig auf Verdnderungen in den Mdrkten reagieren zu kdnnen, werden
regelmdf3ig fundierte Marktstudien erstellt undin Verbindung mit Berichten anerkannter Immobilienexperten analysiert. Sdmtliche
Marktdnderungen werden bei der Analyse des Immobilienportfolios beriicksichtigt und beeinflussen maf3geblich Investitions-, Ver-
kaufs-und Projektplanungen und somit mittelfristig die Unternehmensplanung. Teil der Strategie der IMMOFINANZ Group ist es, sdmt-
liche Risiken bereits vor dem Erwerb neuer Immobilien zu erkennen und in Zusammenhang mit rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftli-
chen, technischen und sozialen Fragen zu bewerten.

Sonstige Risiken
Rechtliche Risiken

Alsinternational tdtiges Unternehmenist die IMMOFINANZ Group einer Vielzahl von rechtlichen Risiken ausgesetzt. Dazu zahlen u.a.
Risikenim Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der Verduf3erung von Immobilien sowie Rechtsstreitigkeiten mit Mietern oder Joint-
Venture- bzw. Development-Partnern. Rechtsgeschdfte der IMMOFINANZ Group werden grundsdtzlich von der konzerneigenen
Rechtsabteilung untersttitzt, bei Bedarf auch unter Zuhilfenahme externer Experten.

Die Ergebnisse von gegenwadrtig anhdngigen bzw. kiinftigen Verfahrenlassen sich nicht mit Sicherheit voraussehen. Aufgrund von
Vergleichsvereinbarungen, gerichtlichen oder behdrdlichen Entscheidungen knnen Aufwendungen entstehen, die nicht oder nichtin
vollem Umfang durch Versicherungsleistungen bzw. durch bestehende Ruickstellungen abgedeckt sind und daher Auswirkungen auf
die Ergebnisse der IMMOFINANZ Group haben kénnen.

Umweltrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist Umweltrisiken und dem Risiko von Katastrophen ausgesetzt. Naturkatastrophen und extreme Wetterein-
wirkungen, wie beispielsweise Erdbeben, Uberflutungen, Sturm und Hagel, kénnen erhebliche Schaden an in Bau befindlichen und
bereits fertiggestellten Immobilien verursachen. Solche Schdden kdnnen auch durch von Menschen verursachte Katastrophen, wie
beispielsweise nukleare Storfdlle, hervorgerufen werden.

Um sich gegen wesentliche Schadensereignisse aus diesen Risiken zu schiitzen, schlief3t die IMMOFINANZ Group Versicherungen
entweder auf Konzernebene (diverse Haftpflichtversicherungen) oder auf Entwicklungsprojekt- bzw. Bestandsimmobilienebene ab.
Durch Bestandsversicherungen sind teilweise oder gdnzliche Zerstérungen und Beschddigungen von Gebduden oder Gebdudeteilen,
Schadden gegentiber Dritten (Haftpflicht) sowie eventuelle Mietausfalle (optional) im Rahmen eines versicherten Sachschadens ab-
gedeckt, Bauwesenversicherungen (Construction Allrisk, CAR) decken in der Regel diese Bereiche fir in Bau befindliche Gebdude
oder Gebdudeteile (Bauwesen) ab, die Versicherung gegen einen eventuellen Verdienstentgang (Advanced Loss of Profit, ALOP) ist
optional.

Die IMMOFINANZ Group evaluiert periodisch das Ausmaf3 ihres Versicherungsschutzes nach den Kriterien Risiko, Kosten und Verflig-
barkeit. Trotz allem besteht die Moglichkeit, dass Risiken von der Versicherungsdeckung nicht oder nicht ausreichend umfasst sind.
Im Geschdftsjahr 2014 /15 war die IMMOFINANZ Group mit keinen wesentlichen Schadensereignissen konfrontiert, die durch Umwelt-
risiken oder nicht vorhandenen bzw. nicht ausreichenden Versicherungsschutz entstanden sind.
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Steuerliche Risiken

Die IMMOFINANZ Group unterliegt als international tdtiger Immobilienkonzern einer Vielzahl nationaler Steuersysteme, die laufend
Anderungen erfahren, etwa hinsichtlichimmobilienbezogener Steuern, Umsatz- oder Ertragsteuern. Auf3ergewohnliche Steuerbe-
lastungen konnen die Folge sein und stellen damit ein Ertragsrisiko dar. Flr bekannte Risiken aufgrund von Betriebsprifungen, finanz-
gerichtlichen oder auf3ergerichtlichen Verfahren wird in ausreichender Hohe bilanzielle Vorsorge getroffen.

BUWOG-Beteiligung

Nach der mehrheitlichen Abspaltung und dem erfolgreichen Bérsengang der fritheren Wohnimmobilientochter BUWOG Ende des
Geschdftsjahres 2013/14 hdlt die IMMOFINANZ Group einen 49%-Anteil an der BUWOG. Die Aktie der BUWOG AG st per 30. April 2015
im Prime-Segment der Wiener Borse notiert. Als Immobilienbestandshalter und -entwickler ist die BUWOG ebenfalls unterschiedli-
chen Risiken ausgesetzt, wobei finanzielle, markt- und immobilienspezifische zu den bedeutendsten Risikofaktoren zdhlen.

Am11. September 2014 hat die IMMOFINANZ AG eine Umtauschanleihe auf Aktien der BUWOG AGim Volumen von EUR 375,0 Mio. mit
einer Laufzeit bis zum 11. September 2019 begeben. Die Umtauschanleihe weist einen Kupon von1,5% p.a. sowie einen anfanglichen
Umtauschpreis von EUR 17,03 auf. Aufgrund der von der BUWOG AG ausgeschltteten Dividendei.H.v.EUR 0,69 wurde der Umtausch-
preis mit Wirkung ab dem 15. Oktober 2014 auf EUR 16,26 angepasst.

Aktie und Umtauschanleihe unterliegen Marktpreisrisiken.

Rechtsstreitigkeiten

In diesem Kapitel wirdim Wesentlichen der Status jener Verfahren dargestellt, die aufgrund von Klagen von (ehemaligen) Aktionadrin-
nenund Aktiondren gefiuihrt werden bzw. dieim Zusammenhang mit dem vormaligen Managementvertrag mit der Constantia Privat-
bank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und/oder friiheren Vorstandsmitgliedern des Konzerns stehen. Die angefiihrten
Streitwerte beinhalten teilweise idente Sachverhalte und sind daher nicht einfach addierbar.

Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen IMMOFINANZ AG und IMBEA IMMOEAST

Beteiligungsverwaltung GmbH

Beginnend mit November 2008 brachten einige Aktiondrinnen und Aktionare Klagen gegen IMMOFINANZ AG (kurz: IFAG) und IMMOEAST
AG (nunmehr IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, kurz: IMBEA) ein. Teilweise handelt es sich bei den Kldgern um Aktiona-
rinnen und Aktiondre der IMMOFINANZ AG, teilweise um Aktiondrinnen und Aktiondre der enemaligen IMMOEAST AG, die Ansprliche
gegen IMMOFINANZ AG geltend machen oder gegen IMBEA als Rechtsnachfolgerin der IMMOEAST AG. In samtlichen Verfahren machen
dieKldger Schadenersatzanspriiche aufgrund von Prospekthaftung oder anderen angeblich mangelhaften Kapitalmarktinformatio-
nen geltend. Inhaltlich besteht die Argumentation der Kldger im Wesentlichen darin, dass die Prospekte der IMMOFINANZ AG oder der
IMMOEAST AG mangelhaft gewesen seien. Daneben stiitzen zahlreiche Kldger ihre Anspriiche noch auf weitere Rechtsgrundlagen,
etwa dass gegen Ad-hoc-Meldepflichten verstof3en worden wadre. Die Kldger brachten u.a. vor, dass die aufgrund offentlicher Ange-
bote erhaltenen Mittel nicht flir Akquisitionen oder Entwicklung neuer Immobilienprojekte, sondern flr die Finanzierung der
IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und den Erwerb von Aktien der IMMOFINANZ AG und der MMOEAST AG verwendet worden seien.
Die IMMOFINANZ AG und IMBEA bestreiten diese Ansprliche. Besonders hervorzuheben sind 19 ,,Sammelklagen" dsterreichischer Pra-
gung,indenen zwischen zehn und 908 Kldger Anspriiche gegen die IMMOFINANZ AG — grof3teils gemeinsam mit der IMBEA — geltend
machen.

Bis Ende April 2015 wurden 811Klagen gegen die IMMOFINANZ AG, wobei teilweise auch IMBEA geklagt wurde, und 79 Klagen nur gegen
die IMMOEAST AG/IMBEA, insgesamt somit 890 Klagen, mit einem Streitwert voninsgesamt ca.EUR 252,0 Mio. eingebracht. Ein Grof3-
teil der Kldager hat Deckung durch eine Rechtsschutzversicherung oder den Prozessfinanzierer AdvoFin. Der Stand der anhdngigen
Verfahrenist unterschiedlich. Der Grof3teil befindet sich nach wie vor im Anfangsstadium. In vielen Verfahren wurden bereits die Kla-
ger vernommen, erst in wenigen erfolgten mehr oder weniger umfangreiche Beweisaufnahmen. In 74 Verfahren erging ein erstin-
stanzliches Urteil bzw. ein Endbeschluss jeweils — aus unterschiedlichen Griinden — zugunsten der IMMOFINANZ AG bzw. IMMOEAST
AG/IMBEA. In einem weiteren Verfahren wird in den ndchsten Monaten ein Urteil erwartet. In flinf Verfahren wurde der Klage gegen
IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA stattgegeben. IMMOFINANZ AG und IMBEA haben gegen diese Urteile mit einer Ausnahme berufen
bzw. Berufung angemeldet. Die Entscheidungen des Oberlandesgerichts Wien (OLG Wien) werden in den ndchsten Monaten erwartet.
Teilweise wurden die Entscheidungen durch das OLG Wienbzw. den Obersten Gerichtshof aufgehoben und zur neuerlichen Verhand-
lung an die erstinstanzlichen Gerichte zurtickverwiesen. Insgesamt wurden bisher 323 Verfahren beendet (ein rechtskraftiges klags-
stattgebendes Urtell, 45 rechtskrdftige klagsabweisende Urteile, 19 Klagsriickziehungen, 195 Vereinbarungen ewigen Ruhens, 63
Vergleiche, wobei IMMOFINANZ und IMBEA keine Zahlungen an Kldger leisteten). Zieht man von den oben erwahnten, bis Ende April
2015 eingebrachten 890 Klagen die bisher beendeten 323 Verfahren ab, ergibt sich folgender Stand an anhdngigen Verfahren per
Ende April 2015:
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Anhéngige Verfahren: IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in MEUR
IFAG 216 221
IMBEA 33 6,7
IFAG und IMBEA 318 215,6
Gesamt 567 2444

Gerichtliche Verfahren von Aktiondrinnen und Aktiondren gegen Anlageberater und die Aviso Zeta AG

und Streitverkiindigungen gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA

Beginnend mit August 2008 brachten Aktionarinnen und Aktionare der IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr: IMBEA) Klagen
gegen die Constantia Privatbank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung
GmbH (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH), tiber die sie IMMOFINANZ- und IMMOEAST-Aktien erworben hatten, ein. Die
Kldger behaupteninsbesondere falsche Anlageberatung, irrefiinrende Werbung sowie unrichtige Darstellung der IMMOFINANZ AG und
der IMMOEAST AG in der Offentlichkeit durch angebliches Verschweigen des Naheverhaltnisses zwischen der ehemaligen Constantia
Privatbank AG und der IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG. Weiters wird das Verschweigen substanzieller Transaktionen der ehemaligen
Constantia Privatbank AG mit Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und zweck- und prospektwidrige Verwendung von
Anlegergeldern behauptet. Die Kldger begehren den Ersatz bzw. die Feststellung entstandener Vermdgensschdden. Die Kldger
brachtenin diesen Fdllen keine direkten Klagen gegen IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG ein. IMMOFINANZ AG und IMBEA sind aber an zahl-
reichen dieser Verfahren gegen die Aviso Zeta AG oder die Swiss Life Select Osterreich GmbH als Nebenintervenienten beteiligt. Ein
Nebenintervenientist jeder, der einrechtliches Interesse daran hat, dass in einem zwischen anderen Personen anhdngigen Rechts-
streit eine Partei obsiegt. Hintergrund dieser Nebenintervention ist, dass sich die Beklagten im Falle des Verlusts an
IMMOFINANZ AG/IMBEA regressieren wollen und daher IMMOFINANZ AG/IMBEA den Streit verktinden. Wtirden IMMOFINANZ AG/IMBEA
den Verfahren nicht beitreten, kdnnten sie in allfdlligen Regressprozessen keine nicht schonim Vorprozess erdrterten Punkte mehr
entgegenhalten. Das Hauptargument der Beklagten gegen IMMOFINANZ AG/IMBEA ist, dass der Schaden der Kldger durch Handlungen
der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG, diein einem Strafverfahren von der Staatsanwaltschaft Wien untersucht werden, verur-
sacht worden wadre.

Bis Ende April 2015 verklindete die Aviso Zeta AG der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 412 Verfahren den Streit, im Grof3teil der
Verfahren beiden. Weiters verkiindete die Swiss Life Select Osterreich GmbH der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 229 Verfahren
den Streit, auch in Sammelklagen, die gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH gefiihrt werden. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA
traten den meisten dieser Verfahren bei.

In 21Verfahren gegen die Swiss Life Select Osterreich GmbH und 56 Verfahren gegen die Aviso Zeta AG liegen nach dem derzeitigen
Wissen der IMMOFINANZ AG bereits Urteile vor. Die jeweils beklagten Parteien unterlagen teilweise, in manchen Fdllen obsiegten sie.
Weder die Swiss Life Select Osterreich GmbH noch die Aviso Zeta AG haben bis dato Regressanspriiche gegen die IMMOFINANZ AG
oder IMBEA geltend gemacht. Ein Grof3teil der Verfahren gegen Swiss Life Select Osterreich GmbH ist bereits abgeschlossen.

Streitverkiindungen an IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren  Streitwert in MEUR
Aviso Zeta 412 424
AWD (nunmehr: Swiss Life Select Osterreich GmbH) 229 32,3
Gesamt 641 74,7

Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit IMMOFINANZ AG

Die IMMOFINANZ AG wurde gemdf3 Verschmelzungsvertrag vom 21. Jdnner 20710 als tibernehmende Gesellschaft mit der IMMOEAST AG
als Ubertragende Gesellschaft verschmolzen. Den ehemaligen Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOEAST AG wurdenim Zuge der
Verschmelzung gemdf3 dem vereinbarten Umtauschverhdltnis von drei Aktien der IMMOFINANZ AG flir zwei IMMOEAST-Aktieninsge-
samt 567.363.702 Aktien der IMMOFINANZ AG gewdhrt. Sowohl von Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOFINANZ AG als auch von
ehemaligen Aktiondrinnen und Aktiondren der IMMOEAST AG wurde gemaf SS 225c¢ ff AktG die nachtragliche gerichtliche Uberprii-
fung des Umtauschverhdltnisses beim Handelsgericht Wien beantragt. Dieser Schritt hat ein entsprechendes Verfahren eingeleitet.
Die IMMOFINANZ AG erstattete umfassende Stellungnahmen zu den Antrdgen. Das Handelsgericht Wien hat das gesetzlich vorgese-
hene Gutachten des Gremiums zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses (S 225g AktG) beauftragt. Das Gremium hat im April
2014 Dr.Hans Bodendorfer als Sachverstdndigen bestellt und mit einem Gutachten beauftragt, ob das festgesetzte Umtauschver-
hdltnis der Sach- und Rechtslage entspricht und zu untersuchen, ob die angewandten Bewertungsmethoden plausibel sind. Das
Gutachten wird bis Ende des Jahres erwartet.

Entscheidungen oder Vergleichein diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses wirken zugunsten aller Aktion&-
rinnen und Aktionare der jeweiligen Aktiondrsgruppe (Erga-omnes-Wirkung). Werden in diesem Verfahren Zuzahlungen (Aus-
gleichszuzahlungen) festgesetzt, erhalten die Aktiondrinnen und Aktiondre der benachteiligten Aktionarsgruppe diese zuztiglich
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Zinsen von 2% tiber dem Basiszinssatz ab Eintragungsstichtag (28. April 2010). Vonseiten der IMMOFINANZ AG wurde optional das
Recht zur Gewdhrung weiterer Aktien anstelle barer Ausgleichszuzahlungen beantragt.

Obindiesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) zugunsten einer Aktio-
ndrsgruppe zugesprochen werden und in welcher Hohe, kann derzeit nicht abgeschdtzt werden.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Die IMMOFINANZ AG brachte im Mdrz 2011 Klage gegen drei ehemalige Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder der ehemaligen
Constantia Privatbank AG wegen Optionsgeschdften zum Nachteil der ehemaligen IMMOEAST AG ein. Das Verfahren wurde nach der
ersten Verhandlung im September 2011bis zur rechtskrdftigen Entscheidung im Strafverfahren gegen diese Vorstands-bzw. Auf-
sichtsratsmitglieder unterbrochen. In diesem Strafverfahren erfolgte eine (nicht rechtskraftige) erstinstanzliche Verurteilung u.a. von
zwei der drei im Zivilverfahren Beklagten. In erster Instanz erfolgte (nicht rechtskraftig) ein Zuspruch an die IMBEA i.H.v. rund
EUR 7,0 Mio. Weiters wurde der Aviso Zeta ein BetragiH.v.rund EUR 4,0 Mio. zugesprochen. Das Verfahren tiber die Nichtigkeitsbe-
schwerdenist weiterhin beim Obersten Gerichtshof anhdngig. Dieser stellte zu einer Verfahrensfrage einen Aufhebungsantrag an den
VfGH. Nach der Entscheidung des VfGH wird die Entscheidung des OGH flir Sommer 2015 erwartet.

Eine weitere Klage brachte die IMMOFINANZ AGim September 2011 ein, mit der Anspriiche gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied
und andere Personenin Zusammenhang mit Zahlungen geltend gemacht werden, die auf Veranlassung des Vorstandsmitglieds treu-
widrig an Dritte geleistet wurden. Im Verfahren haben erst einige Parteieinvernahmen stattgefunden.

IMMOFINANZ AG und IMBEA brachten 2013 eine Klage gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied auf Zahlung von EUR 10,0 Mio. Scha-
denersatz ein. In diesem Verfahren sind erste Zeugen- und Parteieneinvernahmen durchgeftihrt worden, die ndchste Tagsatzung
findet Ende 2015 statt.

Im August 20711 brachte ein ehemaliges Vorstandsmitglied eine Klage gegen die IMMOFINANZ AG auf Zahlung von Verglitung seiner
Vorstandstadtigkeit Uber einen Zeitraum von etwa drei Monaten ein. Dieses Verfahrenist derzeit bis zur Entscheidung Uber ein Paral-
lelverfahren unterbrochen. Das Parallelverfahrenist ein gesondertes Verfahren gegen IMBEA. Auch hier brachte das ehemalige Vor-
standsmitglied eine Klage auf Zahlung von Verglitung seiner Vorstandstdtigkeit tiber denselben Zeitraum von etwa drei Monaten ein.
Durch mehrfachen Richterwechsel ist das Beweisverfahren noch nicht abgeschlossen.

Wie bereits oben angefiihrt beinhalten die Streitwerte teilweise idente Sachverhalte. Nach Einschdtzung des voraussichtlichen Ver-
fahrensausgangs wurdenim Konzernabschluss der IMMOFINANZ Group Ruckstellungen flir Rechtsstreitigkeiten und Riickstellungen
fur Prozesskosten in ausreichender Hohe bilanziert.

In einzelnen Landern Osteuropas konnen Rechtsunsicherheiten die Grundeigentumsverhdltnisse betreffend auftreten.
Hinsichtlich der vorhandenen Haftungen verweisen wir auf die Haftungsverhdltnisse im Anhang.

Im Mai 2015 ist von den Aktiondrinnen und Aktionaren O1Group Limited und PHIFinanzbeteiligungs und Investment GmbH (mittelbar
100%-Tochtergesellschaft der CAlImmobilien Anlagen AG) Feststellungs- und Anfechtungsklage beim Handelsgericht Wien gegen die
in der auf3erordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom17. April 2015 erfolgten Wahlen von Herrn Mag. Horst Populorum
und Herrn KR Wolfgang Schischek in den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG erhoben worden. Bei den Wahlen kamen die von OTund CA
Immo vorgeschlagenen Kandidaten, Frau Dr. Tamara Gutmann und Herr Oliver Puhl, nicht zum Zug. IMMOFINANZ AG hat die Abweisung
der Klage beantragt. Die Anfechtung wird mit der Satzungsbestimmung (S 10 Abs. 5) begriindet, nach der das,,erste Amtsjahr" bei
Wahlin einer auf3erordentlichen Hauptversammlung mit der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung endet. Mit dieser Bestim-
mung wird jedoch — entgegen dem Vorbringen der Kldger — die Zahlung der Amtsjahre geregelt, nicht aber die Amtsperiode bis zur
ndchsten ordentlichen Hauptversammlung verktirzt. Mit der Anfechtung widersprechen 01/ CAlmmo auchihren eigenen Wahlvor-
schldgeninder auf3erordentlichen Hauptversammlung am 17. April 2015, die ebenfalls flir eine Amtsperiode von dreieinhalb Jahren
erfolgten. O1/CAImmo machen weiters geltend, dass die weibliche Kandidatin nicht gewdhlt wurde. Das Gesetz hat aber mit Absicht
keine Frauenquote eingeflihrt. Aus Sicht der IMMOFINANZ AG liegen keine Anfechtungsgriinde vor.

Internes Kontrollsystem

Alsinternational tdtiges Unternehmen bezieht sich die IMMOFINANZ Group beider Ausgestaltung des Internen Kontrollsystems (IKS)
auf das Rahmenwerk des Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission (COSQ), das aus flinf Komponenten
besteht: Kontrollumfeld, Risikobeurteilung, KontrollmaRnahmen, Information und Kommunikation sowie Uberwachung.

Im IKS sind sdmtliche aufeinander abgestimmte Methoden und Maf3nahmen zusammengefasst, die der Vermogenssicherung sowie
der Gewdhrleistung von Genauigkeit und Zuverldssigkeit in Bezug auf die Rechnungslegung und Finanzberichterstattung dienen.
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Zudem soll das IKS die Einhaltung der vom Vorstand vorgeschriebenen Geschdftspolitik unterstlitzen. Die Zielsetzung dabeiist, inter-
ne und externe regulatorische Anforderungen zu erfillen und gleichzeitig Unternehmensprozesse und Kontrollen effizient zu halten.

Das Kontrollumfeld auf Unternehmensebene umfasst jene Rahmenbedingungen, unter denen die internen Kontrollmaf3nahmen aus-
gestaltet und umgesetzt werden. Dazu gehoren gesetzliche Bestimmungen, unternehmensindividuelle Vorgaben und Richtlinien der
IMMOFINANZ Group — wie z.B. die Kompetenzordnung, die Compliance-Richtlinie, IT General Controls — sowie die klare Organisations-
struktur und die Kommunikation der Grundwerte durch das Management.

Die bestehende Prozesslandschaft stellt die Ausgangsbasis flr die Evaluierung des IKS auf Prozessebene dar. Die Kontrollaktivitdten
der IMMOFINANZ Group werden mithilfe einer speziellen Prozessmanagement- & IKS-Software im Rahmen einer Risiko-Kontroll-
Matrix unter Berlicksichtigung der Schliisselrisiken in die Prozessabldufe integriert.

DasIKS sorgtin der Konzernrechnungslegung und der Finanzberichterstattung daftir, dass Ordnungsmafligkeit, Sicherheit und Wirt-
schaftlichkeit gewdhrleistet werden und die notwendigen Informationenrichtig, vollstandig und zeitnah vorliegen. Die Eckpunkte des
IKS im Rechnungslegungsprozess bei der IMMOFINANZ Group bestehen aus einer angemessene Funktionstrennung, durchgehende
Anwendung des Vier-Augen-Prinzips bei der Bestell- und Rechnungsfreigabe, Verwendung interner Richtlinien (z.B. des
IMMOFINANZ Group IFRS Accounting Manuals), Kontrolle der erhaltenen Buchhaltungsdaten durch das Konzern-Controlling in Bezug
auf Richtigkeit, Plausibilitdt und Vollstdndigkeit, in die Prozessabldufe integrierte, praventive und detektive Kontrollen und die Auto-
matisierung wesentlicher Kontrollen tiber angemessene Systemeinstellungen der Finanzbuchhaltung Navision und der Konsolidie-
rungssoftware Hyperion.

Die Implementierung von neuen Richtlinien und Kontrollmafinahmen wird im Vorfeld mit samtlichen Abteilungen abgestimmt und mit
laufenden Informationsveranstaltungen unterstitzt. Anschlief3end werden die Fortschritte und Verbesserungspotenziale an den
Vorstand berichtet. Im Rahmen der monatlicheninternen Berichterstattung werden Budgetdaten mit Ist-Daten verglichen und Ab-
weichungen analysiert, damit Risiken frilhzeitig erkannt und Gegenmafinahmen eingeleitet werden kdnnen.

Die Einhaltung der Kontrollen wird durch die Interne Revisionim Rahmen des Revisionsauftrags Uberwacht. Die Interne Revision, als
Stabsstelle dem Gesamtvorstand der IMMOFINANZ AG und disziplinarisch dem Finanzvorstand (Mag. Birgit Noggler) unterstellt, ist
konzernweit flir die Erbringung der Revisionstdtigkeit zustdndig. Flr sdmtliche Revisionsaktivitdten gilt die entsprechende, konzern-
weit gltige Organisationsrichtlinie.

Auf Grundlage eines vom Aufsichtsrat genehmigten, jahrlichen Revisionsplans prift die Interne Revision unabhdngig und regelmadf3ig
operative Prozesse und Geschdftsabwicklungen. Die Prioritdten flir den Revisionsplan werden nach Risikokriterien und entsprechend
den Organisationszielen festgelegt. Gepriift werden dabei vor allem die Ordnungsmadfligkeit, die internen Kontrollsysteme und Mog-
lichkeiten zur Effizienzverbesserung.

Die Ergebnisse der Priifungen werden regelmdf3ig an den Vorstand der IMMOFINANZ AG und zweimal jahrlich an den Aufsichtsrat be-
richtet. Im Rahmen eines Jahresberichts legt die Revision Rechenschaft Uber ihre Tatigkeit im Revisionsjahr ab und prdsentiert zu-
sammenfassend alle wesentlichen Revisionsgebiete und -ergebnisse.

l. Ausblick

Nach dem Spin-off der BUWOG hat sich die IMMOFINANZ Group erfolgreich als gewerblicher Immobilienkonzern mit Ausrichtung auf
den zentral- und osteuropdischen Raum positioniert. Im Geschdftsjahr 2015/16 liegt der Fokus auf der weiteren Vereinfachung der
Portfoliostruktur sowie auf wertschaffendem Wachstum, um das Bestandsvermadgen zu stdrken.

Unsere robuste Bilanz sowie die vorhandene Liquiditdt des Konzerns erlauben uns weiterhin die Wahrnehmung geeigneter Investiti-
onsmoglichkeiten in unseren Kernmdrkten in den Bereichen Einzelhandel und Biiro. Dies kann sowohl tber Zukdufe von Bestands-
immobilien als auch tiber Projektentwicklungen mit Schwerpunkt auf Osterreich, Deutschland und Polen erfolgen. Mit diesem Wachs-
tum streben wir auch eine gleichmdfligere geografische Verteilung unseres Portfolios zwischen West- und Osteuropa an.

In der Bewirtschaftung unserer Bestandsimmobilien wollen wir die Verbesserung der operativen Performance vorantreiben, den
Vermietungsgrad erhohen sowie das Angebot fur unsere Kunden optimieren. In einer Like-for-like-Betrachtung erwarten wir mit
Ausnahme Russlands weitgehend stabile Mieten.

Die Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungenin Russland hat sichin splirbar gesunkenen Mieterlgsenin unseren
Moskauer Einkaufszentren sowieim Bewertungsergebnis niedergeschlagen. Wir konnen mit dieser Situation allerdings gut umgehen.
Mit befristeten Mietreduktionen nehmen wir den kurzfristigen wirtschaftlichen Druck von unseren Mietern und gewdhrleisten gleich-
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zeitig eine moglichst hohe Auslastung unserer Einkaufszentren. Auch wenn es aus Sicht der letzten Monate zu einer Erholung des
Rubelkurses und einer Stabilisierung des russischen Finanzmarkts gekommen ist, kann noch nicht mit einer dauerhaften Erholung
gerechnet werden. Die Einschdtzung der kiinftigen wirtschaftlichen Lage in Russlandist daher mit einem hohen Maf3 an Ungewiss-
heit behaftet. Aus heutiger Sicht gehen wir davon aus, dass die tempordr gewahrten Reduktionen und Wechselkursfixierungen fur
die Mieter in unseren Moskauer Immobilien zumindest bis Jahresende fortgesetzt werden missen.

Die momentane wirtschaftliche Situationin Russlandist auch ausschlaggebend daflir, dass der Vorstand der IMMOFINANZ der Haupt-
versammlung fur das Geschdftsjahr 2014 /15 keine Dividende vorschlagen wird. Mit den beiden Aktienrtickkaufprogrammen 2014 /15
sowie 2015 hat die IMMOFINANZ allerdings eigene Aktien fur rund EUR 102 Mio. erworben, was rund EUR ct 10 je Aktie gleichkommt.
Dieser Ausblick entspricht den Einschdtzungen des Vorstands zum 6. August 2015 und berticksichtigt keine Auswirkungen von
moglichen Akquisitionen, VerduBerungen oder anderen strukturellen Anderungeninnerhalb des Geschaftsjahres 2015/16. Die vo-
rausblickenden Aussagen unterliegen sowohl bekannten als auch unbekannten Risiken und Unsicherheiten, die dazu flihnren kdnnen,
dass die tatsdchlichen Ereignisse von den hier getroffenen Aussagen abweichen kdnnen.

Wien, am 6. August 2015

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG

Dr. Oliver Schumy
/ i CEO

Mag. Birgit Noggler Mag. Dietmar Reindl
CFO COO0
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Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der IMMOFINANZ AG, Wien, fur das Geschdftsjahr vom 1. Mai 2014 bis zum 30. April 2015
unter Einbeziehung der Buchftihrung geprtift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 30. April 2015, die Gewinn-und Ver-
lustrechnung flir das am 30. April 2015 endende Geschdftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und fiir die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fuir die Buchfiihrung sowie fiir die Aufstellung und den Inhalt eines Jahresabschlusses
verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit
den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines
moglichst getreuen Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von
wesentlichen Fehldarstellungenist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahlund Anwendung
geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen
Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Prifung.
Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsatze ordnungsgema-
3er Abschlusspriifung durchgefuhrt. Diese Grundsdtze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Prifung so planen
und durchfihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kdnnen, ob der Jahresabschluss frei von wesent-
lichen Fehldarstellungenist. Eine Priifung beinhaltet die Durchfuhrung von Prufungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachwei-
sen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angabenim Jahresabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtgemd-
3en Ermessen des Abschlussprifers unter Berticksichtigung seiner Einschdtzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehl-
darstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschdtzung be-
rucksichtigt der Abschlusspriifer das interne Kontrollsystem, soweit es flir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung
eines moglichst getreuen Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Berticksich-
tigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Uber die Wirksam-
keit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der ange-
wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schdt-
zungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und ge-
eignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Priifungsurteil dar-
stellt.

Priifungsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt. Auf Grund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-
und Finanzlage der IMMOFINANZ AG zum 30. April 2015 sowie der Ertragslage der Gesellschaft flir das Geschdftsjahr vom 1. Mai 2014
bis zum 30. April 2015 in Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiiger Buchfiihrung,

Aussagen zum Lagebericht

Der Lageberichtist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschlussin Einklang steht und ob
die sonstigen Angabenim Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestdtigungsver-
merk hat auch eine Aussage dartiber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die Angaben
nachS 243aUGB zutreffen. Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss. Die Angaben ge-
maR S 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 6. August 2015

Mag. Marieluise Krimmel Mag. Friedrich Wiesmiillner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH



