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IMMOFINANZ bestatigt Ergebniszahlen: Erstes Quartal 2014/15 operativ solide,
durch wahrungsbedingte Neubewertung negativ belastet

KENNZAHLEN (in MEUR) 1. Mai 2014 - Ain % 1. Mai 2013 -

31. Juli 2014 31. Juli 2013
Mieterlose 117,6 -6,8% 126,1
Ergebnis aus Asset Management 95,4 -13,5% 110,3
Ergebnis aus Immobilienverkéufen 7,3 n.a. -0,9
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -2,0 n.a. 3,3
Nicht direkt zurechenbare Aufwendungen -13,2 -30,9% -19,0
Operatives Ergebnis 90,9 -6,5% 97,2
Ergebnis aus der Geschéftstatigkeit (EBIT) 11,9 -92,3% 155,3
Konzernergebnis -14,0 n.a. 119,8
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 73,3 12,9% 64,9

Die IMMOFINANZ Group erwirtschaftete im 1. Quartal des Geschéftsjahres 2014/15 ein solides
operatives Ergebnis in Hohe von EUR 90,9 Mio. Der Rickgang im Vergleich zum Vorjahr um
6,5% (Vorjahr: EUR 97,2 Mio.) ist vor allem auf die plangemall durchgefiihrten
Immobilienverkaufe im letzten Geschéaftsjahr zurickzufiihren. Nachdem sich die Mieterlése im
Geschéftsjahr 2013/14 in einer Like-for-like-Betrachtung weitgehend stabil (-1,3%) entwickelt
hatten, wurde im Startquartal des aktuellen Geschéftsjahres 2014/15 ein Plus von 1,4% erzielt
(im Vergleich zum Q4 2013/14). Damit bestatigt die IMMOFINANZ die am 19. September
publizierten vorlaufigen Zahlen fir das Q1 2014/15.

Trotz der soliden operativen Entwicklung ist das Konzernergebnis fir das 1. Quartal 2014/15 mit
EUR -14,0 Mio. (Vorjahr: EUR 119,8 Mio.) negativ. Ausschlaggebend dafir sind vor allem negative
Effekte aus der wéahrungsbedingten Neubewertung des Immobilienvermégens, die auf die Rubel-
Aufwertung im Zeitraum Anfang Mai bis Ende Juli 2014 gegeniiber EUR und USD zurtckzufiihren
sind. Diese wahrungsbedingte Neubewertung in H6he von EUR -75,9 Mio. reduziert das
Konzernergebnis, ist jedoch nicht zahlungswirksam. Die wahrungsbereinigte Neubewertung hatte im
1. Quartal keinen wesentlichen Effekt auf das Konzernergebnis und belauft sich auf EUR -2,7 Mio.

Auf Basis der bisherigen Rubel-Entwicklung seit Beginn des 2. Quartals 2014/15 ist fur dieses 2.
Quartal aus heutiger Sicht eine Umkehrung dieses Effekts, also ein positives wahrungsbedingtes
Ergebnis aus der Neubewertung des Immobilienvermdgens zu erwarten.

.Im Geschéaftsjahr 2013/14, das von einer deutlichen Abschwachung des Rubels gegeniber EUR
und USD gekennzeichnet war, trug die wahrungsbedingte Neubewertung des Immobilienvermdgens
mit EUR 311,0 Mio. positiv zum Konzernergebnis bei. Die Veranderung des Rubel-Wechselkurses
sorgt somit teilweise fur eine hohe Volatilitat in unserer Gewinn- und Verlustrechnung. Es handelt
sich dabei allerdings um nicht zahlungswirksame Positionen®, erklart Eduard Zehetner, CEO der
IMMOFINANZ Group.

Ohne die unbaren negativen Effekte aus Wechselkursen und Derivaten betrdgt das Konzernergebnis
im Q1 2014/15 EUR 47,6 Mio. Dies ist eine Verbesserung um 3,7% gegentber dem Vergleichswert
aus dem Q1 2013/14 (EUR 45,9 Mio.).
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Der nachhaltige Unternehmens-Cashflow (FFO) fir das 1. Quartal belauft sich auf EUR 47,7 Mio.
Dies entspricht einer annualisierten FFO-Rendite nach Steuern von 11,4%."

Weiters ist zu berlcksichtigen, dass das anteilige Quartalsergebnis der BUWOG Gruppe, an der die
IMMOFINANZ 49% haélt, nicht im Konzernergebnis zum 1. Quartal enthalten ist, da die BUWOG ihr
Quartalsergebnis erst nach der IMMOFINANZ Group verdéffentlicht. Diese unterschiedliche zeitliche
Taktung der Abschlusserstellung hat zur Folge, dass die IMMOFINANZ die BUWOG-Quartalszahlen
kinftig mit einer Verzdégerung von einem Quartal in ihrem Ergebnis bericksichtigen wird. Die
erstmalige Berlicksichtigung erfolgt daher in den Ergebniszahlen fur das 2. Quartal 2014/15, in
denen das anteilige BUWOG-Ergebnis aus dem 1. Quartal 2014/15 enthalten sein wird.

Die Mieterlose reduzierten sich im 1. Quartal des Geschéftsjahres 2014/15 aufgrund der
Immobilienverkaufe auf EUR 117,6 Mio. (Vergleichszeitraum des Vorjahres: EUR 126,1 Mio.). Das
Ergebnis aus den Immobilienverkaufen verbesserte sich auf EUR 7,3 Mio. nach EUR -0,9 Mio. im
Vorjahr. Das Ergebnis aus der Immobilienentwicklung reduzierte sich von EUR 3,3 Mio. auf EUR -2,0
Mio. Das operative Ergebnis sank somit um 6,5% auf EUR 90,9 Mio. (nach EUR 97,2 Mio.).

Der Net Asset Value stieg trotz des negativen Quartalsergebnisses minimal auf EUR 4,57 per 31. Juli
2014 (30. April 2014: EUR 4,56). Der Buchwert je Aktie liegt bei EUR 4,21 per 31. Juli 2014 (30. April
2014: EUR 4,19).

AUSBLICK:

.Im Finanzierungsbereich planen wir fur das laufende Geschéaftsjahr 2014/15 sowohl die
Finanzierung mit eigenen Aktien (rund EUR 150,0 Mio.) als auch die sogenannte ,Equity
Bridge* (EUR 260,0 Mio.) — das ist jene Finanzierung, die wir fur die Zeichnung der BUWOG-
Wandelanleihe aufgenommen haben - zuriuckzuzahlen, kundigt IMMOFINANZ-CEO Eduard
Zehetner an. ,Damit wird eine deutliche Reduktion der Finanzierungskosten einhergehen. Die
Ruckfihrung der mit eigenen Aktien besicherten Finanzierung wird zudem die Einziehung dieser
Aktien ermdglichen.“ Was die zur Ganze von der IMMOFINANZ gezeichnete BUWOG-Wandelanleihe
anbelangt, so ist die BUWOG bis Ende Janner 2015 berechtigt, diese zu kindigen und
vollumfanglich zuriickzuzahlen. Das BUWOG-Management hat bereits angekindigt, mit hoher
Wabhrscheinlichkeit von dieser Mdglichkeit Gebrauch machen zu wollen.

Weiters plant der Vorstand fir das laufende Geschéftsjahr 2014/15, die Dividendenzahlungen wieder
aufzunehmen. Die Ausschittung (inklusive eines allfalligen Aktienrtickkaufs) soll sich auf EUR 0,15
bis 0,20 je Aktie belaufen.

Die IMMOFINANZ Group geht davon aus, dass sich die Kernmarkte der Region weiterhin positiv
entwickeln und von einer schrittweisen Erholung der Wirtschaft profitieren. Die geopolitischen
Spannungen in der Ukraine sowie die drohende Ausweitung der Sanktionen gegenuber Russland
stellen allerdings Unsicherheitsfaktoren dar. Vor diesem Hintergrund hat die Organisation fir
wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) Mitte September 2014 ihre
Konjunkturprognose nach unten revidiert. In welchem AusmalR sich die Krise in der Ukraine auf die
kommerzielle Entwicklung der IMMOFINANZ-Zielméarkte, allen voran Russland, auswirken wird, kann

Nachhaltiger Unternehmens-Cashflow (exkl. BUWOG): Cashflow aus dem Ergebnis (EUR 80,9 Mio.) + Erhaltene Zinsen aus
Finanzinvestitionen (EUR 1,3 Mio.) - Gezahlte Zinsen (EUR 36,5 Mio.) - Geldabfluss aus Derivatgeschéften (EUR 5,4 Mio.) +
Ergebnis aus Immobilienverkaufen (EUR 7,3 Mio.) auf Basis Marktkapitalisierung per 18.September 2014 (Aktienkurs EUR
2,37) exkl. eigene Aktien und Marktkapitalisierung des BUWOG-Aktienanteils (EUR 731,7 Mio. bei einem Aktienkurs von EUR
14,99 per 18. September 2014).
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derzeit nicht abgeschatzt werden.

Grundsatzlich sind die Mieteinnahmen des russischen Portfolios in den Wéahrungen Euro oder US-
Dollar fixiert, ein anhaltender Wertverfall des Rubels verschlechtert allerdings die Kostenverhéltnisse
fur die Mieter. Wie bereits im Geschéftsbericht 2013/14 erwahnt, wurden mit einzelnen Mietern in den
Moskauer Einkaufszentren daher zeitlich begrenzte Vereinbarungen getroffen, um deren
wechselkursbedingte Mehrkosten bei der Miete abzufedern und so ihre wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit zu unterstiitzen. Dies hat sich auch bereits wahrend der Finanzkrise 2008/09 als
nachhaltige Vorgehensweise erwiesen.

Durch die weitere Optimierung des Portfolios, eine geplante Erhéhung des Vermietungsgrads,
Kostensenkungen nach erfolgter Abspaltung der Wohnimmobilientochter BUWOG und die
konsequente Weiterfiihrung der erfolgreich verlaufenen Immobilienverkaufe sowie die Intensivierung
der Entwicklungsaktivitaten mit Schwerpunkten Deutschland, Polen, Russland und Rumanien
erwartet die IMMOFINANZ Group 2014/15 einen ansteigenden Unternehmenswert.

ENTWICKLUNG IM DETAIL:
Ergebnis aus Asset Management

Im 1. Quartal 2014/15 wurden Mieterldse in Hohe von EUR 117,6 Mio. erwirtschaftet. Gegenlber dem
Vergleichszeitraum des Vorjahres (EUR 126,1 Mio.) ist das ein Rlckgang von 6,8%, der auf
planmafiig erfolgte Immobilienverkaufe zurtckzufihren ist.

Das Ergebnis aus dem Asset Management reduzierte sich zudem auch aufgrund erhohter
Immobilienaufwendungen gegenuber dem Vorjahr um 13,5% auf EUR 954 Mio.
(Vorjahresvergleichswert: EUR 110,3 Mio.).

Ergebnis aus Immobilienverkaufen

Die Immobilienverkaufe steuerten ein Ergebnis in Hohe von EUR 7,3 Mio. (Vorjahr: EUR -0,9 Mio.)
bei. Im Zuge der Portfoliooptimierung wurden neben kleineren Objekten auch zwei Logistikimmobilien
in Polen und Tschechien verauliert.

Ergebnis aus der Immobilienentwicklung

Durch den Verkauf von Vorratsimmobilien und die Bewertung von aktiv verfolgten
Entwicklungsprojekten erzielte die IMMOFINANZ Group im Berichtszeitraum ein Ergebnis aus der
Immobilienentwicklung in Héhe von EUR -2,0 Mio. (Vorjahr: EUR 3,3 Mio.). Da im 1. Quartal 2014/15
kein Entwicklungsprojekt fertiggestellt bzw. eréffnet wurde, ist das Ergebnis vor Wahrungseffekten
negativ.

Verwaltungsaufwendungen

Die nicht direkt zurechenbaren Aufwendungen (Gemeinkosten und Personalaufwendungen) haben
sich gegenuber dem Vorjahreszeitraum von EUR -19,0 Mio. auf EUR -13,2 Mio. reduziert. Dieser
Ruckgang st auf geringere Rechts-, Prifungs- und Beratungsaufwendungen und auf
Ruckstellungsauflésungen zurtckzufihren.
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Operatives Ergebnis, EBIT, EBT und Konzernergebnis

Das operative Ergebnis reduzierte sich aufgrund der erfolgreichen und planmafigen
Immobilienverkaufe gegentber dem Vorjahr (EUR 97,2 Mio.) um 6,5% auf EUR 90,9 Mio.

Das wahrungsbereinigte Bewertungsergebnis liegt bei EUR -2,7 Mio. (Vorjahreswert EUR -7,9 Mio.).
Das wahrungsbedingte Bewertungsergebnis hingegen ist mit EUR -75,9 Mio. (Vorjahreswert EUR
66,0 Mio.) aufgrund des Anstiegs des Rubels gegeniiber dem Euro im Berichtszeitraum deutlich
negativ. Dadurch reduzierte sich das EBIT im Vergleich zum Vorjahr deutlich von EUR 155,3 Mio. auf
EUR 11,9 Mio.

Das Finanzergebnis verbesserte sich auf EUR -30,4 Mio. (Vorjahr: EUR -40,1 Mio.). Darin sind
unbare, rein buchhalterische Wechselkurseffekte in Hohe von EUR 17,1 Mio. enthalten (Vorjahr:
EUR -15,4 Mio.). Ferner wirkt sich im sonstigen Finanzergebnis (EUR -5,2 Mio.; Vorjahr: EUR 13,8
Mio.) u.a. die unbare Bewertung von Derivaten, die zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos
gehalten werden, negativ aus. Dadurch reduzierte sich das Ergebnis vor Ertragsteuern im Vergleich
zur Vorjahresperiode von EUR 115,2 Mio. auf EUR -18,5 Mio.

Aufgrund der deutlich negativen unbaren Effekte aus Wechselkursen, der Bewertung von Derivaten
und der erst ab dem kommenden Quartal einsetzenden Beriicksichtigung des anteiligen BUWOG-
Ergebnisbeitrags fallt das Konzernergebnis mit EUR -14,0 Mio. negativ aus (Vorjahr; EUR 119,8
Mio.).

Cashflow (exkl. BUWOG)

Der Cashflow aus dem Ergebnis reduzierte sich gegeniiber dem Vorjahreszeitraum auf EUR 80,9
Mio. (Vorjahr: EUR 99,0 Mio.) vor allem aufgrund der plangem&nR durchgefiihrten Immobilienverkaufe
und weil der anteilige Cashflow der BUWOG Gruppe nicht enthalten ist. Der Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit erhohte sich von EUR 64,9 Mio. auf EUR 73,3 Mio. Der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit verringerte sich auf EUR -203,7 Mio. (Vorjahr: EUR 18,7 Mio.), und der Cashflow
aus Finanzierungstatigkeit erhdhte sich von EUR -210,2 Mio. auf EUR 150,6 Mio. Im Cashflow aus
Investitionstatigkeit ist der Erwerb der BUWOG-Wandelanleihe als Investition enthalten, im Cashflow
aus Finanzierungstatigkeit als Mittelaufnahme zur Finanzierung des Erwerbs der BUWOG-
Wandelanleihe.

Der Finanzbericht zum 1. Quartal der IMMOFINANZ AG zum Stichtag 31.07.2014 ist auf der Website
des Unternehmens unter http://www.immofinanz.com/de/investor-relations/berichte/ ab 24. September
2014 abrufbar.

Uber die IMMOFINANZ Group

Die IMMOFINANZ Group zahlt zu den fuhrenden bdrsennotierten Immobilieninvestoren und -entwicklern in Europa und ist im
Leitindex ATX der Wiener Borse sowie an der Borse Warschau gelistet. Seit seiner Grindung im Jahr 1990 hat das
Unternehmen ein hochwertiges Portfolio aufgebaut, mit derzeit mehr als 470 Immobilien und einem Buchwert von rund EUR 6,9
Mrd. Als ,Immobilienmaschine” konzentriert sich das Unternehmen auf die Verzahnung seiner drei Kerngeschéftsbereiche: die
Entwicklung nachhaltiger, maRgeschneiderter Topimmobilien in Premiumlagen, die professionelle Bewirtschaftung der Objekte
und zyklusoptimierte Verkéaufe. Die IMMOFINANZ Group fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente Einzelhandel, Biro und
Logistik in acht regionalen Kernmarkten: Osterreich, Deutschland, Tschechien, Slowakei, Ungarn, Ruménien, Polen und
Russland.

Weitere Information: http://www.immofinanz.com / http://blog.immofinanz.com / http://properties.immofinanz.com
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