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IMMOFINANZ

STRATEGIE-UPDATE

Verkauf des Logistikportfolios

Konzentration auf zwei Assetklassen

~ 20 Mio. Aktien verkauft

BUWOG
~ 20 Mio. Aktien verfiigbar

creneg  Absabe des BUWOG-Anteils

Wachstum durch Zukdufe und Entwicklungen

Nachhaltige Ausschiittungspolitik
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IMMOFINANZ

VERKAUF DES LOGISTIKPORTFOLIOS
BLACKSTONE ALS KAUFER

DEUTSCHLAND

Immobilien 24 2 s

Buchwertin MEUR 302,7

Buchwertin % 67,4%

UNGARN

Immobilien 5

Buchwertin MEUR 60,8

Buchwertin % 13,5%

RUSSLAND

Immobilien 1

Buchwertin MEUR 31,0

Buchwertin % 6,9% IMMOFINANZ 100%
. Immobilien 36

RUMANIEN Buchwertin MEUR 449,0

Immobilien 3

Buchwertin MEUR 24,2

Buchwertin % 5,4%

> Das Closing fand am 1. Februar 2016 statt und
fuhrte zu einem Nettozufluss von 305 MEUR

> Transaktion umfasst 36 Bestandsimmobilien mit einer
vermietbaren Flache von rund 1 Mio. m?, drei in Bau befindliche
Projektentwicklungen sowie Grundsticksreserven

> Verkaufswert entspricht nach Abzug offener Baukosten mit
rund 508 MEUR den Buchwerten per 31. Juli 2015 und bestatigt

Aufwertungen der letzten beiden Geschaftsjahre POLEN SLOWAKEI
A ) - ’ . . Immobili 2 Immobili 1
> Die mit dem Verkauf frei werdenden liquiden Mittel flieBen in den Bmumvéflnn MEUR 17,9 E:]va;te?n MEUR 12,4
Ausbau des deutschen Bilroportfolios Buchwert in % 4,0% Buchwert in % 2,8%

Alle Immobiliendaten per 31. Juli 2015
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IMMOFINANZ

ABGABE BUWOG-ANTEIL
RUCKZUG AUS DEM NONCORE-BEREICH

> Erster Schritt mit erfolgreicher Platzierung von rund 10,3 Mio. BUWOG-Aktien bei
Investoren im September 2015 getatigt

> Zweiter Schritt mit Platzierung weiterer 10 Mio. BUWOG-Aktien erfolgte im Marz 2016

> Erhohung des BUWOG-Streubesitzes auf mehr als 70% resultierte in einem positiven
Kursverlauf der BUWOG-Aktie seit Platzierung

> IMMOFINANZ halt noch rund 28,5 Mio. BUWOG-Aktien
(davon rund 20,6 Mio. Stlck frei verfligbar)

Gesamte
Aktienanzahl
28,5 Mio.
. === \
20,6 Mio. 7,7 Mio. 0,1 Mio.
Anzahl der freien Aktien Underlying fiir Underlying fiir
Wandelanleihe 2018 Wandelanleihe 2017
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IMMOFINANZ

OFFICE

BURO: DEUTSCHLAND
HOHE VORVERMIETUNGSRATE ~ inveve

~750,0

80%
PORTFOLIO-WACHSTUM IN DEUTSCHLAND 417,2 _ﬂ

> Zukilnftiges Deutschland-Portfolio der IMMOFINANZ setzt
sich aus hochwertigen Biroimmobilien in Diusseldorf,

31. Oktober 2015 ‘ Ausblick

Koln und Aachen zusammen
> Bis Mitte 2018 wéachst das deutsche Buroportfolio auf VERMIETBARE FLACHE
eine vermietbare Flache von knapp 200.000 m? mit ~200.000
jahrlichen Mieterlésen von bis zu rund 40 MEUR
> trivago: Errichtung der neuen Firmenzentrale fir trivago >100%
im Dusseldorfer Medienhafen mit 26.000 m? vermietbarer 52,616

Flache — Vollstdandig vorvermietetes Development

> FLOAT: Ein aus sechs Gebdudeteilen bestehendes -

Biro-Ensemble mit ca. 30.000 m? im Dusseldorfer )
31. Oktober 2015 ‘ Ausblick

Medienhafen, das von Stararchitekt Renzo Piano
entworfen wurde — Vollvermietet an die Uniper AG
> Gerling Quartier: Rund 75.000 m? fir Gewerbe und FLOAT, Diisseldorf

hochwertige Wohnungen zum Verkauf in Koln —
eine der grofiten innerstadtischen
Quartiersentwicklungen in Deutschland

> Aachen: Der Cluster Produktionstechnik mit ca. 29.000 m?
vermietbarer Flache ist der grofSte Technologiecluster im
Rahmen der Expansion der RWTH (Rheinisch-
Westfalische-Technische Hochschule) Aachen
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IMMOFINANZ

NACHHALTIGE AUSSCHUTTU NGSPOLITIK
BARDIVIDENDE UND AKTIENRUCKKAUF

Dividendenrendite Dividendenrendite
2,9%* 4,3%2
Aktienriickkaufprogramm Aktienriickkaufprogramm
10 Mio. Aktien moglich

6 Cent/Aktie 6 Cent/Aktie

Basisdividende Basisdividende

FY 2015/16 e FY 2016 e

1) Schlusskurs per 15. Méarz 2016: EUR 2,07
2) Annualisiert (Rumpfgeschaftsjahr)
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IMMOFINANZ

INHALT

02 Drittes Quartal 2015/16 Ergebnisse
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IMMOFINANZ

G&V Q1-Q3 2015/16 VS. Q1-Q3 2014/15

ALLE WERTE IN MEUR ZUM 31. JANUAR 2016 Q1-Q3 2015/16 Q1-Q3 2014/15 VERANDEVAISRNE
Mieterlése (1) 2383 313,5 -24,0%
Weiterverrechnete Betriebskosten 72,3 74,9 -3,4%
Sonstige Umsatzerlose 7,0 7,5 -6,3%
Umsatzerlose 317,6 395,9 -19,8%
Aufwendungen aus dem Immobilienvermoégen 9 -100,2 -84,4 18,7%
Betriebskostenaufwendungen -69,9 -73,5 -4,8%
Ergebnis aus Asset Management 147,4 237,9 -38,0%
Ergebnis aus Immobilienverkaufen 12,9 14,2 -8,9%
Ergebnis aus Immobilienentwicklung 9 -34,9 3,4 n.a.
Sonstige betriebliche Ertrdge Q 24,4 7,2 >100%
Sonstige betriebliche Aufwendungen e -67,3 -41,6 61,8%
Operatives Ergebnis 82,6 221,1 -62,7%
Wahrungsbereinigte Neubewertung von 6 -379,3 -116,9 >100%

Immobilienvermogen

Wahrungsbedingte Neubewertung von 598,4 798,0 -25,0%
Immobilienvermogen

Firmenwertabschreibung und Sonstiges 3,1 -1,4 n.a.
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) 304,7 900,7 -66,2%
Netto Finanzierungskosten -119,5 -122,4 -2,3%
Wechselkursveranderungen -343,3 -544,9 -37,0%
Sonstiges Finanzergebnis -3,4 -11,7 -71,2%
Ergebpisanteile aus nach der Equity-Methode 0 102,1 10,8 >100%
bilanzierten Beteiligungen

Steueraufwendungen 9 -84,1 -142,6 -41,0%
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten -143,4 90,0 n.a.
Ergebnis aus nicht fortgefihrten Aktivitaten -2,7 33,8 n.a.
Konzernergebnis -146,1 123,8 n.a.

KOMMENTAR

1.

v

SPACE TO SUCCEED

Rickgang von MEUR -61,1 in
Russland; Restlicher Riickgang durch
plangeméaRe Verkaufe (z.B. City Box,
Wohnportfolio Osterreich)
Erhohter Instandhaltungsaufwand
zur Auslastungssteigerung und
erhohte Fit-out-Kosten
Abwertung im Gerling Quartier
aufgrund von Kostenuber-
schreitungen; Aufwertungen in
Deutschland (u.a. FLOAT) und Polen
Positiver Einmaleffekt durch den
Wegfall von Steuerverbindlichkeiten
(Adama); Ruckzahlung aus
gesetzlichen Anspriichen gegen
frihere Vorstandsmitglieder
Aufwendungen fir Anlegervergleiche
Abwertung des Portfolios in Russland
von MEUR -399,3; Positive Effekte
insbesondere in Rumanien und
Osterreich
Positiver Effekt von BUWOG:
MEUR 105,1
Niedrigere Steueraufwendungen
durch negatives Ergebnis vor
Ertragsteuern; Einmaleffekte:
> Steuerprifung in Russland
> Nichtansatz aktiver latenter
Steuern auf Verluste in Russland
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IMMOFINANZ

G&V Q3 2015/16 VS. Q2 2015/16

ALLE WERTE IN MEUR ZUM 31. JANUAR 2016 Q32015/16 Q2 2015/16 VERANDEVI\!IERNE KOMMENTAR

i . 1. Stabile Mieteinnahmen in Russland
Mieterlose o s 781 -0,2% 2. Erhohte Aufwendungen fir
Weiterverrechnete Betriebskosten 25,9 23,5 9,8% Instandhaltung (Modernisierung) und
Sonstige Umsatzerlose 2,6 2,2 21,2% Innenausbau
Umsatzerlose 106,5 103,8 2,5% 3. Aufwendungen fur Anlegervergleiche
Aufwendungen aus dem Immobilienvermagen (2] -36,1 -31,9 13,2% in Q2 2015/16
Betriebskostenaufwendungen -25,1 -22,3 12,3% 4. Abwertung des russischen Portfolios
Ergebnis aus Asset Management 45,3 49,7 -8,8% um M,EUR 3993 . .

- — — 5. Reduzierte Ergebnisanteile aus nach
Ergebnis aus Immobilienverkaufen 6,8 51 31,9% der Equity-Methode bilanzierten
Ergebnis aus Immobilienentwicklung -29,3 -3,7 >100% Beteiligungen aufgrund eines
Sonstige betriebliche Ertrdge 5,3 10,8 -51,5% geringeren BUWOG-Ergebnisses
Sonstige betriebliche Aufwendungen 9 -13,8 -40,6 -66,0%

Operatives Ergebnis 14,3 21,4 -33,2%
Wahrungsbereinigte Neubewertung von 0 -403,3 -29,3 >100%

Immobilienvermogen

Wahrungsbedingte Neubewertung von 263,0 150,6 74,7%
Immobilienvermogen

Firmenwertabschreibung und Sonstiges 0,0 1,8 -100%
Ergebnis aus der Geschiftstatigkeit (EBIT) -126,1 144,4 n.a.
Netto Finanzierungskosten -39,4 -40,1 -1,7%
Wechselkursveranderungen -162,8 -87,5 86,1%
Sonstiges Finanzergebnis 19,0 -32,9 n.a.
Ergebpisanteile aus nach der Equity-Methode 9 22,3 64,3 -65,3%
bilanzierten Beteiligungen

Steueraufwendungen 9,9 -34,6 n.a.
Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten -277,3 13,6 n.a.
Ergebnis aus nicht fortgefihrten Aktivitaten -1,0 -7,5 -87,2%
Konzernergebnis -278,3 6,0 n.a.
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IMMOFINANZ

LIKE-FOR-LIKE — MIETERLOSE

Die bereinigten Mieterldse erhohten sich im 3. Quartal des Geschéftsjahres 2015/16 im Vergleich zum Vorquartal geringfugig um 1,5% bzw.
MEUR 1,1 auf MEUR 73,9. Dies ist insbesondere auf die gestiegene Auslastung in den rumanischen Einkaufszentren zurlckzufiihren. In Russland
gewahrt die IMMOFINANZ den Mietern in ihren Moskauer Einkaufszentren temporare Mietreduktionen. Die bereinigten Mieterldse in Russland
liegen im 3. Quartal bei MEUR 19,8 (Vorquartal: MEUR 19,6) und sind damit nahezu stabil geblieben. Der schwachere Rubelkurs konnte dabei durch
das Weihnachtsgeschaft kompensiert werden.

BESTANDSIMMOBILIEN, MIET- MIET- Q3 2015/16 BRUTTO- BRUTTO-
DATEN IN MEUR ANZAHL DER BUCHWERT BUCHWERT EINNAHMEN EINNAHMEN VS. RENDITE RENDITE
ZUM 31. JANUAR 2016 IMMOBILIEN 31.JAN. 2016 31. OKT. 2015 Q3 2015/16 Q2 2015/16 Q2 2015/16 Q3 2015/16 Q2 2015/16
Osterreich 142 1.086,2 1.109,9 16,1 16,1 0,0 5,9% 5,8%
Deutschland 4 116,1 115,1 1,3 1,2 0,1 4,4% 4,3%
Tschechien 20 386,8 385,5 6,1 6,0 0,1 6,3% 6,3%
Ungarn 25 425,6 425,6 6,4 6,5 0,0 6,0% 6,1%
Polen 23 545,6 545,6 8,0 8,0 0,0 5,9% 5,9%
Rumanien 17 647,8 649,2 11,6 10,7 0,8 7,2% 6,6%
Russland 5 1.234,7 1.566,9 19,8 19,6 0,2 6,4% 5,0%
Slowakei 12 183,8 183,8 33 3,4 -0,1 7,3% 7,4%
Nicht-Kernlander 8 83,1 83,1 1,3 1,3 0,0 6,3% 6,3%
IMMOFINANZ 256 4.709,8 5.064,8 73,9 72,9 1,1 6,3% 5,8%
Mieterldse Q2 2015/16 von zugegangenen/veraulerten Objekten und 4,0

Entwicklungsprojekten

IMMOFINANZ 78,0

Blro 85 2.345,5 2.362,9 32,0 32,1 -0,1 5,5% 5,4%
Einzelhandel 160 2.332,7 2.668,6 41,6 40,5 1,1 7,1% 6,1%
Sonstige 11 31,5 33,3 0,3 0,3 0,0 4,0% 3,4%
IMMOFINANZ 256 4.709,8 5.064,8 73,9 72,9 1,1 6,3% 5,8%
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IMMOFINANZ

LIKE-FOR-LIKE — BEWERTUNGSERGEBNIS

Das 3. Quartal des Geschéftsjahres 2015/16 ergab in einer Like-for-like-Betrachtung eine wahrungsbereinigte Abwertung des Immobilienportfolios
um MEUR 404,0. Nachdem sich die Rahmenbedingungen in Russland um den Jahreswechsel deutlich eintribten, die EU die Sanktionen gegen
Russland bis zum Sommer verlangerte und die russische Wirtschaft somit auch 2016 in der Rezession verharren dirfte, wurde der neu fir das CEE-
Portfolio bestellte Gutachter CBRE mit einer Sonderbewertung der finf Moskauer Einzelhandels-Immobilien zum Stichtag 31. Janner 2016
beauftragt. Diese flihrte zu einer wahrungsbereinigten Abwertung in der Hoéhe von rund MEUR 400.

BESTANDSIMMOBILIEN, BEWERTUNGS-

DATEN IN MEUR ANZAHL DER _BUCHWERT EFFEKTE

ZUM 31.JANUAR 2016 IMMOBILIEN 31.JANNER 2016 Q3 2015/16 Kommentar

Osterreich 142 1.086,2 -1,6

Deutschland 4 116,1 -0,3

Tschechien 20 386,8 1,2

Ungarn 25 425,6 -0,3

Polen 23 545,6 -1,2

Rumanien 17 647,8 -0,7

Russland 5 1.234,7 -401,0 Sonderbewertung durch neu bestellten Gutachter CBRE
Slowakei 12 183,8 0,0

Nicht-Kernlander 8 83,1 -0,1

IMMOFINANZ 256 4.709,8 -404,0

Blro 85 2.345,5 -2,8

Retail 160 2.332,7 -401,2 Sonderbewertung durch neu bestellten Gutachter CBRE
Sonstige 11 31,5 0,0

IMMOFINANZ 256 4.709,8 -404,0
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FALLIGKEITSSTRUKTUR FINANZVERBINDLICHKEITEN NACH GESCHAFTSJAHR PER 31. JANUAR 2016 IN MEUR
Historische
MEUR  Finanzierungsvolumina
1.600 M Objektfinanzierungen Finanzierungen barbesichert
reguldre Riuckzahlungen - . .
augs Misteinnahmen g Wandela_nlelhe (Zeitraum flr
& Put-Option ausgelaufen)
# Objektfinanzierungen '
1.400 regulire Ruckzahlungen B Konzernfinanzierung
aus Mieteinnahmen bezahlt % Konzernfinanzierung
. B Objektfinanzierungen bereits bezahlt
1.200 - HaufzeiiEnue B Unternehmensanleihe
% Objektfinanzierungen Lauf- ;
zeitende bereits refinanziert CMBS-Transaktion
bereits refinanziert
1.000 Beteiligungsfinanzierungen
Beteiligungsfinanzierungen
bereits bezahlt
800
|
600
400
B RN NN DRI  F—— Liquide Mittel inkl. Barbesicherung
EUR 297,9 Mio.
200 — I Liquide Mittel EUR 219,38 Mio.
4 I . I
GJ ‘ GJ ‘ ‘ ab GJ
2012/13 | 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26
Auf Basis nomineller Restschuld
Gewichteter durchschnittlicher Zinssatz exkl. Kosten fir Derivate: 3,51%, durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit 3,5 Jahre, Net LTV: 49,7%?!
1) Net LTV = Gesamtschuld abzuglich liquide Mittel (inkl. dem Mittelzufluss aus dem Logistikverkauf) im Verhaltnis zum Immobilienwert plus Marktwert der BUWOG-Aktien
SPACE TO SUCCEED Q1-32015/16 - 13




IMMOFINANZ

INHALT

03 Geschaftsentwicklung Russland
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IMMOFINANZ

GESCHAFTSENTWICKLUNG:
RUSSLAND PER 31. JANUAR 2016

IMMOBILIENBEWERTUNG
Bestandsimmobilien

30. APRIL 30. APRIL 30. APRIL  31.JANNER

20131 2014 2015 2016

Bewerter JLL JLL JLL CBRE
Prime Yield 9,0-9,5% 9,3-9,5% 10,75% 10,00%
Diskontierungs- 11,75-12,00%  11,50-12,50%  12,50-13,75%  12,50-13,75%
zinssatz
Exit Yield 10,75-11,00%  10,50-11,50%  11,50-12,25%  11,00-12,25%
Auslastungsgrad 99,1% 93,3% 86,2% 84,5%
Fair Value (MEUR) 1.575,4 1.710,2 1.536,5 1.234,7
LTV 42,2% 37,7% 48,0% 59,2%
Bruttorendite 11,0% 9,7% 8,9% 6,4%

1) Exkl. Goodzone

FALLIGKEITSSTRUKTUR FINANZVERBINDLICHKEITEN
Werte in MEUR

300
[ Objektfinanzierungen Laufzeitende

200 B Objektfinanzierungen regulare Riickzahlungen aus Mieteinahmen

100

31. Jan. 31. Jan. 31. Jan. 31. Jan. 31.Jan. | 31.Jan. 31. Jan.
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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IMMOFINANZ

BESUCHERFREQUENZ

Q2 2015/16 ‘ Q3 2015/16

MIETFORDERUNGEN RUSSLAND
Werte in MEUR

13,8
11,5
-16,7% .
31. Oktober 2015 31.Janner 2016

GESCHAFTSENTWICKLUNG:
RUSSLAND PER 31. JANUAR 2016

MIETAUSLAUFPROFIL

11% - bis zum 31. Janner 2017
5% . bis zum 31. Janner 2018
2% I bis zum 31. Janner 2019

22% _ bis zum 31. Jdnner 2020

MIETERLOSE (LIKE-FOR-LIKE)
Werte in MEUR

o A

Q2 2015/16 Q3 2015/16
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IMMOFINANZ

VORBEREITUNG FUR KUNFTIGE OPTIONEN

OPTIMIERUNG DES RUSSISCHEN SHOPPING-CENTER-PORTFOLIOS

Sicherstellung der cashflowpositiven Entwicklung der funf
‘ Moskauer Einkaufszentren auf Stand-alone-Basis |

MASSNAHMEN-SPEKTRUM:

NEUE ORGANISATION: OPERATIV: FINANZIERUNGEN:
> Implementierung eines erfahrenen > Erhéhung der Auslastung auf 90%+ > Mogliche Reduktion der
lokalen Management Country Boards > Kostensenkungen: Finanzierungskosten entspricht einem
7,4% Investment in den nachhaltigen

> Neuausschreibung des technischen
> Schlanke Organisationsstruktur Facility Managements, der
Reinigungs- und Sicherheitsservices

> Reduktion der Gemeinkosten/
Leerstandskosten

> Best in class Center Management:
Kooperation mit ECE fur SC
Rostokino

~ g ~
SICHERSTELLUNG DER GRUNDLAGEN FUR:

> Verbesserung der gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen: Moskau bleibt Kernmarkt im Einzelhandelsbereich
> Spin-off der Moskau-Aktivitaten
> Verkauf

Cashflow
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IMMOFINANZ

KONTAKT UND FINANZKALENDER

INVESTOR RELATIONS

+43 (0)1 88 090
E-Mail: investor@immofinanz.com
www.immofinanz.com

1) Veroffentlichung erfolgt nach Borsenschluss an der Wiener Borse

FINANZKALENDER BORSENSYMBOLE

Q3 2015/16 Ergebnisse 16. Mérz 20161 Wiener Borse A

Q3 2015/16 Bericht 17. Mérz 2016 Warschauer Borse A

GJ 2015/16 Ergebnisse 27.Juli 20161 ISIN AT0000809058

GJ 2015/16 Bericht 11. August 2016 Reuters IMFIVI
Bloomberg A AV

ADR PROGRAMM

Symbol: IMNZY CUSIP: 452530201 ISIN: US45253U2015 ADR-Ratio: 1 ADR: 4 Aktien

Depotbank: Deutsche Bank Trust Company Americas

ADR-Broker Hotline: E-Mail: adr@db.com

New York: +1 212 250 9100 ADR Website: www.adr.db.com

London: +44 207 547 6500 Lokale Depotbank: Deutsche Bank, Frankfurt
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