IMMOFINANZ

Bericht des Vorstands der IMMOFINANZ AG zum Ausschluss des Kaufrechts
(Bezugsrechts) gemaR 88 65 Abs 1b iVm 171 Abs 1 iVm 153 Abs 4 AktG bei einer
maoglichen Veraulerung eigener Aktien

1. Ermachtigungsgrundlage - VerauBBerung eigener Aktien auf andere Art und
Ermachtigung zum Ausschluss des Kaufrechts (Bezugsrechtsausschluss) (8 65 Abs
1b AktG)

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG, FN 114425y
(die "Gesellschaft") vom 22.05.2019 ist der Vorstand der Gesellschaft gemafR: § 65 Abs 1b
AktG ermachtigt worden, mit Zustimmung des Aufsichtsrates eigene Aktien der Gesellschaft
auch auf andere Art als Uber die Borse oder durch ein 6ffentliches Angebot zu verauf3ern und
hierbei auch das quotenmaRige Kaufrecht der Aktionare auszuschlieRen (Ausschluss des
Bezugsrechts).

Zur Vorbereitung der Beschlussfassung in der Hauptversammlung am 22.05.2019 hat der
Vorstand gemal § 65 Abs 1b iVm 8§ 170 Abs 2 AktG und 8§ 153 Abs 4 Satz 2 AktG einen
schriftlichen Bericht Uber den Grund fur den teilweisen oder vollstandigen Ausschluss des
Kaufrechts der Aktiondre (Ausschluss des Bezugsrechts) vorgelegt, in dem auch der
vorgeschlagene Ausgabebetrag (Veraul3erungspreis) der Aktien begriindet wurde. Auch auf
Grundlage dieses Berichts hat die Hauptversammlung der Gesellschaft die Erméachtigung zum
Ausschluss des Kaufrechts (Bezugsrechts) beschlossen.

2. Ausschluss des Bezugsrechts — Erganzende Berichterstattung

Der Vorstand der Gesellschaft hat beschlossen, die Vorbereitung einer moglichen Platzierung
von Aktien der Gesellschaft sowie einer mdglichen Emission einer Pflichtwandelanleihe zu
beginnen. Fir den Fall der Durchfiihrung einer der Kapitalmaf3nahmen sollen die Aktien bzw.
die Pflichtwandelanleihe im Rahmen von Privatplatzierungen unter Ausschluss der
Bezugsrechte der Aktionare mittels beschleunigter Platzierungsverfahren
(Accelerated Bookbuilding-Verfahren) institutionellen Investoren angeboten werden.

Ob und welche der KapitalmalRnahmen - Aktienplatzierung sowie Emission einer
Pflichtwandelanleihe — durchgefiihrt werden, sowie jeweils Zeitpunkt und konkrete
Bedingungen, hangen insbesondere vom Kapitalmarktumfeld, dem Kaufinteresse von
Investoren sowie von der Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft ab.

Um die Voraussetzungen fir eine mogliche VeraufRerung und Platzierung von eigenen Aktien
der Gesellschaft im Rahmen eines beschleunigten Platzierungsverfahrens (Accelerated
Bookbuilding-Verfahrens) zu schaffen, hat der Vorstand auf Grundlage der Erméachtigung der
Hauptversammlung vom 22.05.2019 beschlossen, das Bezugsrecht fur eine mogliche
VeraulRerung von bis zu 11.208.526 Stuick eigene Aktien der Gesellschaft auszuschlie3en und
erstattet der Vorstand diesen Bericht gemalR 88 65 Abs 1b iVm 171 Abs 1 iVm 153 Abs 4 AktG
Uber den Grund fur den Ausschluss des Kaufrechts (Bezugsrechts). Ergdnzend wird auf den
zur Vorbereitung der Hauptversammlung vom 22.05.2019 erstatteten Bericht verwiesen.
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Der Vorstand hat, um auch die Voraussetzungen fir eine mégliche Platzierung von neuen
Aktien aus einer Barkapitalerhéhung der Gesellschaft im Rahmen eines beschleunigten
Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) zu schaffen, auf Grundlage der
Erméachtigung der Hauptversammlung vom 11.05.2018 beschlossen, das Bezugsrecht fir eine
mdogliche Barkapitalerhéhung aus genehmigtem Kapital von bis zu 11.208.526 Stiick neuen
Aktien der Gesellschaft auszuschlieRen. Dazu wird ein gesonderter Bericht (88 171 Abs 1iVm
153 Abs 4 AktG) erstattet.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft vom 11.05.2018 hat eine Ermachtigung zur Ausgabe
von Wandelanleihen (einschlielich Pflichtwandelanleihen) (8 174 AktG) im Rahmen eines
beschleunigten Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) beschlossen
und mit diesem Beschluss das Bezugsrecht ausgeschlossen, sodass der Vorstand tber den
Ausschluss des Bezugsrechts keinen Beschluss zu fassen hat und auch keinen weiteren
Bericht zu erstatten hat.

Fur eine mogliche Platzierung von Aktien der Gesellschaft im Rahmen eines beschleunigten
Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) kann die Verauf3erung eigener
Aktien der Gesellschaft sowie eine Erhéhung des Grundkapitals der Gesellschaft gegen
Bareinlagen kombiniert werden. Die Gesamtsumme aus (i) der Anzahl zu platzierender Aktien
(VerauRerung eigener Aktien und Barkapitalerh6hung) und (ii) der Anzahl der (anfanglichen)
Aktien, in Bezug auf die eine Pflichtwandelanleihe emittiert wird, wird 28.021.316 Stuick Aktien
(entsprechend rund 25 % des derzeitigen Grundkapitals der Gesellschaft) als Obergrenze
nicht Uberschreiten.

3. Gesellschaftsinteresse

Esistim Interesse der Gesellschaft, durch eine VeraufZerung eigener Aktien die Kapitalstruktur
der Gesellschaft zu starken. Die Starkung der Kapitalstruktur der Gesellschaft erfolgt
insbesondere zu dem Zweck, die relevanten Kennzahlen fiir das bestehende Kreditrating der
Gesellschaft von Standard & Poor's, derzeit Investmentgrade-Rating (BBB-, stabiler Ausblick),
wie auch fir das Rating der von der Gesellschaft begebenen Anleihen, insbesondere in
Hinblick auf mogliche weitere Krisenentwicklungen zu festigen. Die Nettoemissionserlose
sollen zur Refinanzierung von Finanzverbindlichkeiten, zur Nutzung potentieller
Wachstumschancen und zu allgemeinen Unternehmenszwecken eingesetzt werden.

Bei Durchfiihrung einer Verauf3erung eigener Aktien sollen die eigenen Aktien (institutionellen)
Investoren im Rahmen einer Privatplatzierung mittels eines beschleunigten
Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) angeboten werden. Das
Accelerated Bookbuilding-Verfahren dient auch als Grundlage fir die Festsetzung des
Ausgabebetrags (VerauRerungspreises) der Aktien.

Ein Accelerated Bookbuilding-Verfahren zur Platzierung von Aktien ist am internationalen
Kapitalmarkt tblich. Es handelt sich um ein erprobtes Verfahren, das eine rasche und zeitlich
flexible Aktienplatzierung innerhalb einer kurzen Angebotszeit ermoglicht. Damit kann die
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Gesellschaft die Marktgegebenheiten berlcksichtigen und flexibel mogliche Zeitfenster fir die
Platzierung von Paketen eigener Aktien nutzen.

Durch die rasche Platzierung in einem Accelerated Bookbuilding-Verfahren wird auch das
Platzierungs- und Marktrisiko reduziert. Die Platzierung von Aktien mit Bezugsrecht hat wegen
der zweiwOchigen Bezugsfrist den Nachteil, dass (institutionelle) Investoren aufgrund der
Ausgestaltung des Zuteilungsmechanismus und/oder der sich innerhalb der Bezugsfrist fir
diese Investoren ergebenden Marktrisiken nicht oder nur mit einem geringeren
Emissionsvolumen angesprochen werden kdnnen. Durch eine unmittelbare Platzierung der
eigenen Aktien wird auch das Risiko von negativen Kursverdnderungen wahrend der
Angebotsfrist (insbesondere in volatilen Markten) mit nachteiligen Auswirkungen auf den
Erfolg bzw die Kosten der Kapitalmal3nahme und die Spekulationsgefahr ("short selling")
gegen die Aktie wahrend des Angebotszeitraums vermieden. Die Reduktion des Platzierungs-
und Marktrisikos ist insbesondere in einem schwierigen Bérsenumfeld wesentlich, da sich
gerade in einem zu den makrodkonomischen Faktoren unsicheren und volatilen Marktumfeld
marktbedingt Preisrisiken fir die Gesellschaft ergeben kénnen.

Durch das Accelerated Bookbuilding-Verfahren mit Bezugsrechtsausschluss hat die
Gesellschaft auch die Mdoglichkeit, (institutionelle) Investoren in die Aktienplatzierung
einzubeziehen, die Zusagen zur Ubernahme einer gewissen Menge an Aktien abgeben
(Anchor Investors). Dadurch kdnnen Vorteile fur den umsetzbaren Emissionspreis erzielt
werden. Im Rahmen einer Aktienplatzierung durch ein Accelerated Bookbuilding-Verfahren
kann auch die Aktionarsstruktur der Gesellschaft erweitert und stabilisiert werden. Das betrifft
insbesondere die entsprechende Verankerung des Aktionariats der Gesellschaft bei
institutionellen Investoren (insbesondere Finanzinvestoren und strategische Investoren).

Die Aktienplatzierung im Rahmen eines Accelerated Bookbuilding-Verfahrens reduziert auch
Prospekthaftungsrisiken der Gesellschaft und ist deutlich kostenglnstiger und rascher
umsetzbar als ein prospektpflichtiges 6ffentliches Angebot.

4. Eignung, Erforderlichkeit und VerhaltnismaRigkeit

Der Bezugsrechtsauschluss zur VerauBerung eigener Aktien und Aktienplatzierung im Wege
eines Accelerated Bookbuilding-Verfahrens ist geeignet, um die angefuhrten Zielsetzungen im
Gesellschaftsinteresse zu erreichen. Der Bezugsrechtsausschluss ist dafiir erforderlich und
verhaltnismanig.

Die VeraufRerung eigener Aktien zur Starkung der Kapitalstruktur und Aktienplatzierung sowie
die mit dem Accelerated Bookbuilding-Verfahren verfolgten Ziele und verbundenen Vorteile
kénnen durch eine Verdullerung eigener Aktien mit Einraumung der Bezugsrechte der
Aktionare oder VerédulRerung eigener Aktien Uber die Bérse nicht im gleichen Mal3 erreicht
werden.

Das betrifft insbesondere die héhere Transaktionssicherheit und die regelmafiig erzielbaren
preiswirksamen Platzierungsvorteile durch das Accelerated Bookbuilding-Verfahren sowie
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eine Erweiterung und Stabilisierung der Aktionarsstruktur als auch die Vorteile aus der
Einbeziehung von Anchor Investoren im Rahmen der Platzierung.

Eine Veraulierung eigener Aktien mit Bezugsrecht erfordert auch eine erheblich langere
Vorlaufzeit, insbesondere zur Erstellung und Billigung eines Angebotsprospekts. Dadurch
konnen Marktchancen nicht so rasch und flexibel ausgenutzt werden wie mit einer
VeraulRerung eigener Aktien unter Bezugsrechtsausschluss. Besonders in einem volatilen und
zu den makrodkonomischen Faktoren unsicheren Marktumfeld kann sich eine langerfristige
Vorlaufzeit nachteilig auf die Umsetzung der Kapitalmal3nahme auswirken. Die Entwicklung
des Markt- und Kapitalmarktumfelds ist nicht vorhersehbar und es ist insbesondere schwer
abzuschéatzen, ob und wann sich weitere nachteilige Marktentwicklungen ergeben kénnen.

Ebenso sind die Kostenvorteile bei einer VeraufRerung eigener Aktien mit Bezugsrecht nicht
erzielbar. Auch ist eine Veraul3erung eigener Aktien Uber die Boérse fur die angestrebten
Zwecke nicht in einem angemessenen Zeitrahmen umsetzbar, insbesondere aufgrund der
Ublichen Handelsvolumina an der Borse und daraus abzuleitenden Volumenbeschrankungen
fur Aktienverkaufsprogramme sowie zu erwartender negativer Kursauswirkungen aufgrund
des Abgabedrucks an der Borse wahrend eines Veréuf3erungsprogramms.

Die Festsetzung des Ausgabepreises (VerdufRerungspreises) der Aktien wird in einem
marktublichen Platzierungs- und Preisfindungsverfahren (Accelerated Bookbuilding-
Verfahren) ermittelt und wird abhéngig von den Marktkonditionen auch anhand des
Kursniveaus der Aktien angemessen festgesetzt. Durch die Orientierung des Ausgabepreises
(VeraulRerungspreises) am Borsenkurs der Aktien werden die Interessen der Aktionare
entsprechend gewahrt und eine Verwasserung der Vermdgensbeteiligung der Aktionare
maoglichst vermieden.

Das Ausmald der VeraulRerung eigener Aktien ist mit dem Bestand an eigenen Aktien (rund
10% des Grundkapitals) beschrankt, sodass auch eine allfallige Verwasserung der Aktionare
im Hinblick auf ihre Beteiligungsquote in angemessenen Grenzen gehalten wird. Im Umfang
der Ublichen Handelsvolumina ist ein Zukauf von Aktien Uber die Bérse mdoglich, sodass es
Aktionaren im Regelfall mdglich sein sollte, im Wege des Zukaufs Uber die Borse eine
Verwasserung der Beteiligungsquote auszugleichen.

Fur eine mogliche Platzierung von Aktien der Gesellschaft im Rahmen eines beschleunigten
Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) kann die VeraufRerung eigener
Aktien der Gesellschaft sowie eine Erhéhung des Grundkapitals der Gesellschaft gegen
Bareinlagen kombiniert werden. Die Gesamtsumme aus (i) der Anzahl zu platzierender Aktien
(Veraul3erung eigener Aktien und Barkapitalerhéhung) und (ii) der Anzahl der (anfanglichen)
Aktien, in Bezug auf die eine Pflichtwandelanleihe emittiert wird, wird 28.021.316 Stiick Aktien
(entsprechend rund 25 % des derzeitigen Grundkapitals der Gesellschaft) als Obergrenze
nicht Uberschreiten.

Insbesondere aus den angefiihrten Grinden lGberwiegen die im Gesellschaftsinteresse mit
dem Bezugsrechtsausschluss verfolgten Zwecke und MaRnahmen — die jedenfalls mittelbar
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auch im Interesse aller Aktiondre liegen — sodass der Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktionare nicht unverhaltnismafig ist.

5. Begriindung des Ausgabebetrags (Verauflerungspreises)

Der Ausgabebetrag (Veraul3erungspreis) der Aktien wird bei Durchfiihrung einer VerauRerung
eigener Aktien auf Grundlage eines marktiblichen Platzierungs- und Preisfindungsverfahrens
(Accelerated Bookbuilding-Verfahrens) abhangig von den Marktkonditionen und des
Kursniveaus der Aktie festgesetzt. Ein Accelerated Bookbuilding-Verfahren zur Platzierung
von Aktien und Preisfindung ist am internationalen Kapitalmarkt tiblich und erprobt. Damit wird
der Ausgabetrag (VerauRerungspreis) entsprechend den Marktgegebenheiten bestimmt und
die Festsetzung des Ausgabebetrags (Verauf3erungspreises) einem "Markttest" unterzogen.

Zu veraufRernde Aktien haben dieselben Rechte (insbesondere Gewinnanspriiche) wie die
bestehenden Aktien der Gesellschaft (ISIN ATO000A21KS2). Die Rechte aus den Aktien sind
damit in der Bewertung der Aktie auf dem Kapitalmarkt (insbesondere des Bérsenkurses)
bertcksichtigt und werden damit auch in den Ausgabebetrag (VerauRerungspreis) eingepreist.

6. Zusammenfassung

Nach Abwagung der angefluhrten Umstdnde wird festgehalten, dass der beabsichtigte
Bezugsrechtsausschluss geeignet, erforderlich, verhaltnismaiig und im (berwiegenden
Interesse der Gesellschaft sachlich gerechtfertigt und geboten ist.

Dieser Bericht des Vorstands wird auf der im Firmenbuch eingetragenen Internetseite der
Gesellschaft veroffentlicht. Auf diese Veroffentlichung wird durch Bekanntmachung in der
Wiener Zeitung hingewiesen. Fir den Bezugsrechtsausschluss zu einer Verauf3erung eigener
Aktien ist die Zustimmung des Aufsichtsrats der Gesellschaft erforderlich. Gemall 88 65
Abs 1b iVm 171 Abs 1 AktG wird ein Aufsichtsratsbeschluss dartuber friihestens zwei Wochen
nach Veroffentlichung des Berichts gefasst.

Wien, 16. Juni 2020

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG




