HINWEIS:
AKTIONARE DER S IMMO AG, DEREN SITZ, WOHNSITZ ODER GEWOHNLICHER AUFENTHALT AUS-
SERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LIEGT, WERDEN AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 7.4 DIESER ANGE-

BOTSUNTERLAGE HINGEWIESEN.

FREIWILLIGES OFFENTLICHES UBERNAHMEANGEBOT ZUR
KONTROLLERLANGUNG (§ 25a UbG)

der
IMMOFINANZ AG

Wienerbergstrale 9
1100 Wien

an die Aktionare der
S IMMO AG

Friedrichstral3e 10
1010 Wien

ISIN AT0000652250

Annahmefrist: 19. Mai 2021 bis 16. Juli 2021




Zusammenfassung des Angebots

Die folgende Zusammenfassung beinhaltet ausgewabhlte Inhalte dieses Angebots und ist daher nurim
Zusammenhang mit der gesamten Angebotsunterlage zu lesen.

Bieterin

Zielgesellschaft

Kaufgegenstand/Angebot

Angebotspreis

IMMOFINANZ AG (,IMMOFINANZ"), eine Aktiengesellschaft
nach O&sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschaftsanschrift Wienerbergstrake 9, 1100 Wien,
Osterreich, eingetragen im Firmenbuch zu FN 114425 vy
(Handelsgericht Wien).

S IMMO AG (,S IMMO®), eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschéaftsanschrift  FriedrichstraRe 10, 1010 Wien,
eingetragen im Firmenbuch zu FN 58358 x (Handelsgericht
Wien).

Erwerb von samtlichen ausstehenden auf Inhaber lautenden
Stlckaktien der S IMMO (ISIN AT0000652250), die zum
Handel an der Wiener Bérse (Prime Market) zugelassen sind
und sich nicht im Eigentum der Bieterin oder mit ihr
gemeinsam vorgehender Rechtstrager befinden bzw ihnen
zuzurechnen sind.

Die eigenen Aktien der S IMMO, 2.676.872 Stlckaktien
(Stand: 02.05.2021), entsprechend rund 3,64% des
Grundkapitals der Zielgesellschaft, sind vom Angebot
ausgenommen.

Das Angebot umfasst daher den Erwerb von bis zu
51.432.587 Stickaktien mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital der SIMMO von EUR3,63 je Aktie,
entsprechend rund 69,87% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft (Stand: jeweils 02.05.2021).

Der Bestand an eigenen Aktien der S IMMO kann sich
gemall den Bedingungen des derzeit laufenden
Aktienrickkaufprogramms auf bis zu 2.916.381 Stlckaktien,
entsprechend rund 3,96% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft, erhdhen und der Angebotsumfang
entsprechend auf bis 51.193.078 Stlickaktien, entsprechend
rund 69,55% des Grundkapitals der Zielgesellschaft,
reduzieren.

EUR 22,25 (in Worten: Euro zweiundzwanzigkomma-
funfundzwanzig) je Stlickaktie der S IMMO cum Dividende

Punkte
2.1,2.2

Punkte
2.7,2.8

Punkt 3.1

Punkt 3.2
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Vollzugsbedingungen

fur das Geschaftsjahr 2020 (sowie jede andere Dividende,
die von der Zielgesellschaft nach Bekanntgabe des Angebots
beschlossen wird). Der Angebotspreis je Stlickaktie wird
daher um den Betrag einer zwischen der Bekanntgabe
dieses Angebots und des jeweiligen Settlements zur
Auszahlung beschlossenen Dividende je Stlckaktie
reduziert, sofern das Settlement des Angebots nach dem
jeweiligen Stichtag fir eine solche Dividende erfolgt.

Das Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden
Vollzugsbedingungen:

(1) Erreichen der gesetzlichen Mindestannahmequote
gemaR § 25a Abs 2 UbG (Punkt 4.1).

(2) Die erforderlichen fusionskontrollrechtlichen
Freigaben von den zustandigen
Wettbewerbsbehdérden (i) werden erteilt, (ii) gelten als
erteilt, (iii) die jeweilige Wettbewerbsbehorde hat sich
fur nicht zustandig erklart oder (iv) es stellt sich anhand
der relevanten Umsatze der Zielgesellschaft heraus,
dass in der jeweiligen Jurisdiktion keine
fusionskontrollrechtliche =~ Anmeldepflicht  besteht
(Punkt 4.2).

(3) (a) Die Hauptversammlung der S IMMO hat einen
Beschluss zu folgenden Satzungsanderungen
gefasst: (i) eine Satzungsanderung zur ersatzlosen
Aufhebung von § 13 Abs (3) der Satzung der S IMMO
(Hochststimmrecht), verbunden mit (ii) einer
aufschiebend bedingten Satzungsanderung mit dem
das Hochststimmrecht inhaltlich gemal  der
derzeitigen Regelung des § 13 Abs (3) der Satzung
der S IMMO wieder in Geltung gesetzt wird, wenn das
Angebot keine unbedingte Verbindlichkeit erlangt.

(b) Eintragung eines  endgiiltig  wirksamen
Hauptversammlungsbeschlusses Uber eine
Satzungsanderung zur ersatzlosen Aufhebung von
§13 Abs(3) der Satzung der SIMMO
(H6chststimmrecht) in das Firmenbuch (Punkt 4.3 und
Punkt 4.10 zur naheren Erlauterung).

(4) S IMMO hat nicht bekanntgegeben, dass (a) ein
Verlust in der Hohe der Halfte des Grundkapitals
eingetreten ist oder (b) S IMMO insolvent ist oder sich
in Liquidation befindet oder dass uber ihr Vermogen

Punkt 4
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ein Insolvenz- oder Sanierungsverfahren oder ein
Verfahren nach dem
Unternehmensreorganisationsgesetz eréffnet wurde
oder dass die Erdffnung eines Insolvenz- oder
Sanierungsverfahrens von einem zustandigen Gericht
mangels Masse abgewiesen wurde (Punkt 4.4).

(a) Das Grundkapital der S IMMO wird nicht erhéht und
weder die Hauptversammlung noch der Vorstand
haben einen Beschluss gefasst, der zu einer Erhéhung
des Grundkapitals flihren wirde.

(b) S IMMO hat nicht bekanntgegeben, dass S IMMO
oder eine Tochtergesellschaft eigene Aktien an einen
konzernexternen Dritten verkauft oder Gbertragen hat
oder sich dazu verpflichtet hat.

(c) SIMMO hat keine Wertpapiere mit Bezugs-,
Options- oder Wandlungsrechten oder -pflichten auf
Aktien der SIMMO oder Genussscheine oder
vergleichbare Instrumente ausgegeben und weder die
Hauptversammlung der S IMMO noch deren Vorstand
haben einen Beschluss gefasst, der zur Ausgabe
solcher Wertpapiere fihren wiirde (Punkt 4.5).

S IMMO hat keine ad-hoc Mitteilung verdffentlicht,
dass (a) eine Verurteilung oder Anklageerhebung
wegen einer Straftat oder (b) eine Straftat oder
Verwaltungsibertretung, jeweils eines Mitglieds eines
Geschaftsflihrungsorgans oder leitenden Angestellten
von S IMMO oder einer Tochtergesellschaft der
S IMMO in dessen dienstlicher oder auftragsgemafer
Eigenschaft mit Bezug zu S IMMO bzw. einer
Tochtergesellschaft der SIMMO, sei es nach
Osterreichischem, deutschem oder nach anderem
anwendbaren Recht, erfolgt ist. Straftat oder

Verwaltungsubertretung im Sinne dieser
Vollzugsbedingung sind insbesondere
Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue,

KartellverstoRe, Geldwasche oder Verstole gegen
das BorseG 2018 vor (Punkt 4.6).

Die Ubernahmekommission hat in dem mit Beschluss
des 2. Senats vom 04.03.2021 auf Antrag von Petrus
Advisers Investments Fund L.P. eingeleiteten
Nachprifungsverfahren gemaR § 33 Abs 1 Z 2 UbG
(GZ 2021/2/1) in Bezug auf die IMMOFINANZ —in dem
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Annahmefrist

Eventuelle Nachfrist

Annahme des Angebots

Nachprifungsverfahren die Zielgesellschaft — nicht
festgestellt, dass S IMMO eine Angebotspflicht auf
IMMOFINANZ getroffen hat; konkret, dass S IMMO
(Zielgesellschaft dieses Angebots), CEE PROPERTY
INVEST Immobilien GmbH und/oder CEE Immobilien
GmbH, ein Pflichtangebot zu Unrecht nicht gestellt
haben (§ 33 Abs 1 Z 2 UbG) (Punkt 4.7).

Die Bieterin behalt sich ausdricklich vor, auf den Eintritt von
einzelnen Vollzugsbedingungen in den Punkten 4.2 bis 4.7
zu verzichten, sofern dies rechtlich zulassig ist. Nach der
Angebotsunterlage sind (i) die Vollzugsbedingung
Beschlussfassung Uber das HOchststimmrecht gemaf Punkt
4.3(a) bis vor dem 15 Borsetag vor Ablauf der Annahmefrist,
(i) die Bedingungen gemal den Punkten 4.4, 4.5, 4.6 und
4.7 innerhalb der Annahmefrist, (iii) die Eintragung der
Aufhebung des Héchststimmrechts gemaf Punkt 4.3(b) und
die fusionskontrollrechtlichen Freigaben gemafR Punkt 4.2
(ausgenommen Rumanien) binnen 90 Kalendertagen nach
Ende der Annahmefrist sowie (iv) die
fusionskontrollrechtliche Freigabe fiir Rumanien binnen 120
Kalendertagen nach Ende der Annahmefrist zu erfillen
(Punkt 4.8).

Vom 19.05.2021 bis (einschlieBlich) 16.07.2021, 17:00 Uhr
(Wiener Ortszeit), das sind 8 (acht) Wochen und 2 (zwei)
Borsetage. Die Bieterin behalt sich eine Verlangerung der
Annahmefrist ausdrtcklich vor.

Die Nachfrist beginnt gemaR § 19 Abs 3 UbG mit dem Tag
der Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses und
dauert drei Monate.

Die Annahme des Angebotes ist ausschliel3lich in
schriftlicher Form gegeniiber der Depotbank des jeweiligen
Aktionars zu erklaren. Die Annahme des Angebotes wird mit
Zugang der Annahmeerklarung bei der Depotbank des
jeweiligen Aktionars wirksam und gilt als rechtzeitig erklart,
wenn die Annahmeerklarung innerhalb der Annahmefrist bei
der Depotbank des jeweiligen Aktionars einlangt und bis
spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr (Wiener
Ortszeit) nach dem Ablauf der Annahmefrist, (i) die
Umbuchung (d.h. die Ubertragung von ISIN AT0000652250
auf ISIN ATO000A2QM74) der zum Verkauf eingereichten
(angebotenen) S IMMO-Aktien abgeschlossen wurde und (ii)
die Depotbank des jeweiligen Aktionars die Annahme des
Angebotes gegenuber der Zahl- und Abwicklungsstelle

Punkt 5.1

Punkt 5.4

Punkt 5.3
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Zahl- und Abwicklungs-
stelle

Settlement

Keine Handelbarkeit der
eingereichten Aktien

ISINs

mitgeteilt hat, dies unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrage sowie der Gesamtanzahl der
Angebotsaktien, die in den wahrend der Annahmefrist von
der Depotbank erhaltenen Annahmeerklarungen genannt
sind, und (iii) die entsprechende Gesamtanzahl an zum
Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien an die Zahl- und
Abwicklungsstelle Ubertragen wurde.

Fir den Fall, dass die Beteiligungspapierinhaber das
Angebot innerhalb der eventuellen Nachfrist angenommen
haben, gilt das Vorstehende sinngemal und die Annahme
des Angebots wird wirksam und gqilt als fristgerecht
abgegeben, wenn (i) die Annahmeerklarung innerhalb der
eventuellen Nachfrist bei der Depotbank einlangt, und
spatestens am zweiten Bérsetag bis 17:00 Uhr (Wiener
Ortszeit) nach Ablauf der eventuellen Nachfrist die
Umbuchung abgeschlossen ist (die Umbuchung von der ISIN
AT0000652250 auf die ISIN ATO0O00A2QM82 der in der
eventuellen Nachfrist zum Verkauf eingereichten S IMMO-
Aktien.

UniCredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1, 1020 Wien, im
Firmenbuch eingetragen unter FN 150714 p (Handelsgericht
Wien).

Der Angebotspreis wird an die Inhaber von zum Verkauf
eingereichten Stlickaktien spatestens zehn Borsetage nach
dem spateren der beiden folgenden Zeitpunkte gezahlt: (i)
dem Ende der Annahmefrist und (ii) dem Zeitpunkt, zu dem
das Angebot ohne weitere Bedingungen bindend wird.
Inhaber von Stlickaktien, die das Angebot erst wahrend der
eventuellen Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG annehmen,
erhalten den Angebotspreis spatestens zehn Borsetage
nach dem spateren der folgenden Zeitpunkte gezahilt:
(i) Ende der eventuellen Nachfrist und (ii) dem Zeitpunkt, zu
dem das Angebot ohne weitere Bedingungen endgultig
verbindlich wird.

Zum Verkauf eingereichte Aktien sind bis zum Settlement
des Angebots nicht an einer Borse handelbar.

(i) S IMMO-Aktien: AT0000652250

(i) S IMMO - zum Verkauf eingereichte Aktien:
ATO000A2QM74

Punkt 5.2

Punkt 5.8

Punkt 5.3

Punkte
53,54
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Gesellschafterausschluss

Listing/Delisting

(i) S IMMO - zum Verkauf eingereichte Aktien /Nachfrist:
AT0000A2QM82

Die Bieterin hat gegenwartig keine Entscheidung dartber
getroffen, ob ein Gesellschafterausschluss (Squeeze-out)
gemall Gesellschafter-Ausschlussgesetz, entweder nach
Abschluss des Angebots oder zu einem spateren Zeitpunkt,
erfolgen soll, falls die Bieterin Uber 90% des Grundkapitals
und der stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft
verfiigen sollte.

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der S IMMO im
Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Borse bis auf
Weiteres bestehen bleiben.

Die Bieterin weist aber darauf hin, dass bei einer hohen
Annahmequote die erforderliche Mindeststreuung des
Grundkapitals fir eine Zulassung der Aktie zum Amtlichen
Handel (§ 38 ff BorseG 2018) oder einen Verbleib im
Marktsegment "Prime Market" der Wiener Boérse nicht mehr
gegeben sein kdnnte.

Dieses Angebot ist kein Delisting Angebot im Sinne des
§ 27e UbG.

Punkt 6.4

Punkt 6.4
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1. Definitionen

Abwicklung
Aktie(n)

Aktionar(e)

Angebot

Angebotsaktien

Angebotspreis

Angebotsunterlage

Angediente Aktien

Annahmeerklarung

Annahmefrist
BAO
BBG 2011

beabsichtigte
Erwerbsschwelle

Aufhebung des
Hochststimmrechts

Wiederfassung des
Hochststimmrechts

Beschlussfassung uber das
Hochststimmrecht

Bieterin oder IMMOFINANZ

BorseG 2018

Borsetag

Hat die in Punkt 5.8 festgelegte Bedeutung.

Eine/mehrere der 73.608.896 auf den Inhaber lautende
Stiickaktien der Zielgesellschaft mit der ISIN AT0000652250.

Ein/mehrere Inhaber der auf Inhaber lautenden Stiickaktien der
Zielgesellschaft mit der ISIN AT0000652250.

Dieses freiwillige offentliche Angebot zur Kontrollerlangung
gemal § 25a UbG an die Aktionare der S IMMO.

51.432.587 (Stand: 02.05.2021) auf Inhaber lautende
Stiickaktien der S IMMO (ISIN AT0000652250), die sich nicht im
Eigentum der Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehender
Rechtstrager befinden bzw ihnen zuzurechnen sind.

EUR 22,25 (Euro zweiundzwanzigkommaflinfundzwanzig)
je Angebotsaktie (cum dividend).

Bedeutet diese Angebotsunterlage gemaR § 7 UbG fir das
Angebot.

Die im Rahmen des Angebots eingereichten S IMMO-Aktien.

Die schriftiche Annahme des Angebots durch Aktionare der
Zielgesellschaft furr eine bestimmte Anzahl von Aktien gegentiber
ihrer Depotbank.

Hat die in Punkt 5.1. festgelegte Bedeutung.

Bedeutet die dsterreichische Bundesabgabenordnung.
Bedeutet das Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI 1 2010/111.
Hat die in Punkt 2.6 festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 4.3(a) festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 4.3(a) festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 4.3(a) festgelegte Bedeutung.

IMMOFINANZ AG mit Sitz in Wien und der Geschéaftsanschrift
Wienerbergstralte 9, 1100 Wien, eingetragen im Firmenbuch
unter FN 114425 y (Handelsgericht Wien).

Bedeutet das 6sterreichische Borsegesetz.

Ein Tag, an dem der Handel mit Aktien an der Wiener Borse
geodffnet ist.
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Depotbank

Dritthalter

Eintragung der Aufhebung
des Hochststimmrechts

EStG
eventuelle Nachfrist

Gemeinsam vorgehende
Rechtstrager

GesAusG

GrESt
Mindestannahmequote
OeKB CSD

OeKB

Riickbeteiligung

Riicktrittsrecht bei
Konkurrenzangeboten

Settlement

S IMMO-Aktie(n)

S IMMO - zum Verkauf
eingereichte Aktien

S IMMO - zum Verkauf
eingereichte Aktien/Nachfrist

Uberschussaktien

UbG

VWAP

Zahl- und Abwicklungsstelle
Zielgesellschaft oder S IMMO

Ein Wertpapierdienstleistungsunternehmen oder Kreditinstitut,
bei dem Aktionare der S IMMO ihr Wertpapierdepot flihren und
ihre Aktien hinterlegt haben.

Hat die in Punkt 2.6 festgelegte Bedeutung.
Hat die in Punkt 4.3(b) festgelegte Bedeutung.

Bedeutet das dsterreichische Einkommensteuergesetz.
Hat die in Punkt 5.4 festgelegte Bedeutung.
Hat die in Punkt 2.3 festgelegte Bedeutung.

Bedeutet das Osterreichische Gesellschafter-Ausschlussgesetz.
Bedeutet die Grunderwerbsteuer.

Hat die in Punkt 4.1 festgelegte Bedeutung.

Bedeutet die OeKB CSD GmbH.

Bedeutet die Osterreichische Kontrollbank AG.

Hat die in Punkt 2.5 festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 5.10 festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 5.7 festgelegte Bedeutung.

Eine/mehrere der 73.608.896 auf den Inhaber lautende
Stlickaktien der Zielgesellschaft, welche an der Wiener Borse im
Prime Market (ISIN AT0000652250) notieren.

Hat die in Punkt 5.3 festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 5.4 festgelegte Bedeutung.

Hat die in Punkt 5.6 festgelegte Bedeutung.
Bedeutet das 6sterreichische Ubernahmegesetz.
Hat die in Punkt 3.3 festgelegte Bedeutung.
Hat die in Punkt 5.2 festgelegte Bedeutung.

S IMMO AG mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
Friedrichstralle 10, 1010 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 58358 x (Handelsgericht Wien).
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2, Angaben zur Bieterin
2.1 Ausgangslage und Angaben zur Bieterin

Bieterin ist die IMMOFINANZ AG, eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht mit dem Sitz
in Wien und der Geschéaftsanschrift WienerbergstralRe 9, 1100 Wien, Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch unter FN 114425 y (Handelsgericht Wien) (,Bieterin“ oder ,IMMOFINANZ). Die Aktien
der IMMOFINANZ sind zum Handel an der Wiener Borse (Prime Market) und der Warschauer Bérse
(Main Market — rynek podstawowy) zugelassen.

IMMOFINANZ ist ein gewerblicher Immobilienkonzern und fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente
Biro und Einzelhandel in sieben Kernmérkten in Europa (Osterreich, Deutschland, Polen, Tschechien,
Slowakei, Ungarn und Ruméanien) sowie in weiteren Landern in Stdosteuropa. Zum Kerngeschéaft
zahlen die Bewirtschaftung und die Entwicklung von Immobilien. Dabei verfolgt IMMOFINANZ eine
Markenstrategie mit hoch standardisierten Marken STOP SHOP (Einzelhandel), VIVO! (Einzelhandel)
und myhive (Buro).

Zum 31.12.2020 umfasst das Immobilienportfolio der IMMOFINANZ 209 Objekte (exkl. zur
Veraulerung gehaltene Immobilien und Immobilien die unter IFRS 5 fallen) mit einem Portfoliowert
von EUR 4.978,9 Mio. Davon entfallt mit EUR 4.428,5 Mio. bzw. 88,9% des Buchwerts der Grolteil
auf Bestandsimmobilien mit einer vermietbaren Flache von 2,0 Mio. m?. Projektentwicklungen sind
EUR 358,6 Mio. bzw. 7,2% des Buchwerts zuzurechnen. Ein Buchwert in H6he von EUR 191,8 Mio.
bzw. 3,9% entfallt auf Pipelineprojekte, die zuklnftig geplante Projektentwicklungen, unbebaute
Grundstiicke, Immobilienvorrate und Objekte, die zum Verkauf vorgesehen sind, beinhalten.

2.2 Kapital- und Aktionarsstruktur der Bieterin
221 Grundkapital der Bieterin

Das Grundkapital der Bieterin betragt EUR 123.293.795,00 und ist in 123.293.795 Stiick auf den
Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt. Der anteilige Betrag am Grundkapital je Aktie betragt rund
EUR 1,00.

2.2.2 Aktionarsstruktur der Bieterin

Die Zielgesellschaft (S IMMO AG) halt — Gber eine mittelbare Tochtergesellschaft — 16.494.357 Stlick
IMMOFINANZ-Aktien (gemal Teilnahmeverzeichnis der letzten Hauptversammlung der
IMMOFINANZ am 01.10.2020), entsprechend einer rund 13,38%-Beteiligung an der IMMOFINANZ.

Die RPPK Immo GmbH halt — nach den verdffentlichten bdrserechtlichen Stimmrechtsmitteilungen
und Directors’ Dealings Meldungen — 13.000.000 IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einer
Beteiligung von rund 10,54% am Grundkapital. An der RPPK Immo GmbH halt die RPR Privatstiftung
(Herrn Ronny Pecik zuzurechnen) einen 50,03%-Geschéftsanteil und die EUROVEA Services s.r.o.,
die von Herrn Peter Korbacka kontrolliert wird, einen 49,97 %-Geschéaftsanteil.
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Gemal bdrserechtlicher Stimmrechtsmitteilung (§§ 130 ff BorseG 2018) vom 29.01.2021 hat die
Revenite Austria S.a.rl. am 29.01.2021 einen Anteilskaufvertrag zum Erwerb des 50,03%-
Geschaftsanteils an der RPPK Immo GmbH abgeschlossen. Die Revenite Austria S.a.r.l. ist eine
Konzerngesellschaft der Aggregate Holdings S.A., die Herrn Gunther Walcher zuzurechnen ist. Der
Erwerb des 50,03%-Geschaftsanteils durch die Revenite Austria S.a.r.l. ist dadurch aufschiebend
bedingt, dass die EUROVEA Services s.r.o. (Herrn Peter Korbacka zuzurechnen) der Ubertragung bis
spatestens 31.03.2021 zustimmt. Zum Zeitpunkt der finalen Anzeige dieser Angebotsunterlage am
14.05.2021 bei der Ubernahmekommission, lag diese Zustimmung nach den Informationen der
Gesellschaft nicht vor und es ist auch nach dem 31.03.2021 nach den Informationen der Gesellschaft
keine Ubertragung des Geschéaftsanteils an der RPPK Immo GmbH erfolgt.

Mit borserechtlichen Stimmrechtsmitteilungen (§§ 130 ff BorseG 2018) vom 16.04.2021 und vom
07.05.2021 wurde bekanntgegeben, dass die Herrn Radovan Patrick Vitek zuzurechnende Mountfort
Investments S.a r.l. einen Anteilskaufvertrag zum Erwerb der Geschéftsanteile an der WXZ1 a.s., die
Herrn Thomas Krsek zuzurechnen ist, abgeschlossen hat und der Anteilskaufvertrag am 06.05.2021
vollzogen wurde.

Aktionar’ Anzahl der Aktien  Anteil am GK in % Anteil am GK in %

rund (ohne eigene

Aktien)

(§ 22 Abs 6 UbG)

CEE Immobilien GmbH (100% 16.494.357 13,38 14,18
Tochtergesellschaft von

S IMMO)

RPPK Immo GmbH 13.000.000 10,54 11,18

WXZ1 a.s. 9.257.801 7,51 7,96

Eigene Aktien 6.998.228 5,68 -

Streubesitz 77.543.409 62,89 66,68

Summe 123.293.795 100,00 -

' Die Informationen basieren auf  den zuletzt  verdffentlichten Stimmrechtsmeldungen und
Hauptversammlungsprasenzen, bezogen auf das aktuelle Grundkapital der Gesellschaft.

223 Unternehmensgegenstand

Unternehmensgegenstand gemaf § 2 der Satzung der Bieterin:

(1) Gegenstand des Unternehmens ist im In- und Ausland:

a) Ankauf, Entwicklung, Bewirtschaftung, Vermietung (Verpachtung) und Verwertung von
bebauten und unbebauten Liegenschaften (einschlieRlich Superadifikaten und Baurechten);

b) Immobilienentwicklung, Planung und Realisierung von Bau- und Immobilienprojekten aller
Art;

c) Operativer Betrieb von Einzelhandelsimmobilien, Wohnimmobilien, Birogebauden,
Logistikzentren und sonstigen Immobilien;

d) Auslibung des Gewerbes Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter,
Bautrager);

e) Erwerb, Verwaltung und Verwertung von Beteiligungen an anderen Unternehmen und
Gesellschaften mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie das Flhren
und Verwalten solcher Beteiligungen (Holding).
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(2)Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MalRnahmen berechtigt, die im Rahmen des
Unternehmensgegenstands notwendig oder nutzlich erscheinen, insbesondere auch in allen
dem Unternehmensgegenstand ahnlichen oder verwandten Tatigkeitsbereichen.
Bankgeschafte im Sinne des Bankwesengesetzes sind von der Tatigkeit der Gesellschaft
ausgenommen.

2.3 Gemeinsam vorgehende Rechtstrager

Gemeinsam vorgehende Rechtstrager sind nach § 1 Z 6 UbG natiirliche oder juristische Personen,
die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zusammenarbeiten, um die Kontrolle tiber die
Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuiliben, insbesondere zur Koordination der Stimmrechte. Halt
ein Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende Beteiligung (§ 22 Abs 2 und Abs 3
UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstragern, so wird (widerleglich) vermutet, dass alle diese
Rechtstrager gemeinsam vorgehen. In diesem Sinne sind alle von der Bieterin kontrollierten
Rechtstrager (Konzerngesellschaften) als mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager zu
qualifizieren. Da die von der Bieterin kontrollierten Rechtstrdger (Konzerngesellschaften) fur die
Entscheidung der Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind, kdnnen die Angaben zu den von
der Bieterin kontrollierten Rechtstragern entfallen (§§ 7 Z 12 iVm 1 Z 6 UbG).

Die Bieterin hat keine Absprachen gemaR § 1 Z 6 UbG mit anderen Rechtstréagern getroffen. Damit
bestehen keine weiteren mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager.

2.4 Beteiligungsbesitz der Bieterin an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage halt die Bieterin 19.499.437 Stlick
Aktien, entsprechend einem Anteil von rund 26,49% am Grundkapital der Zielgesellschaft.

2.5 Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine personellen Verflechtungen,
insbesondere keine Organverflechtungen.

Weiters bestehen keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der
Zielgesellschaft.

Nach den der Bieterin vorliegenden Informationen halt die Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der Anzeige
dieser Angebotsunterlage Gber ihre mittelbare Tochtergesellschaft CEE Immobilien GmbH 16.494.357
Stick IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einer Beteiligung von rund 13,38% am derzeitigen
Grundkapital der Bieterin (,Riickbeteiligung®) (gemall Teilnahmeverzeichnis der letzten
Hauptversammlung der Bieterin am 01.10.2020).

Sofern die Bieterin durch dieses Angebot oder sonst die Kontrolle tiber die Zielgesellschaft im Sinne
von §§ 189a Z 7 iVm 244 Abs 2 Z 1 UGB erlangt, sind die Zielgesellschaft (sowie deren mittelbare
und unmittelbare Tochtergesellschaften) als Tochtergesellschaften der Bieterin zu qualifizieren. Die
mittelbar von der Zielgesellschaft gehaltenen Aktien an der Bieterin werden zu Anteilen am
Mutterunternehmen. Aus diesen Aktien, die dann ein Tochterunternehmen (§ 189a Z 7 UGB) halt,

Seite 14 von 43



kann gemal} § 65 Abs 5 AktG das Stimmrecht und ein Bezugsrecht nicht mehr ausgelbt werden; ein
Dividendenanspruch bleibt bestehen.

In diesem Fall Uberschreitet die Bieterin durch die Ruckbeteiligung die 10%-Bestandsgrenze an
zulassig erworbenen eigenen Aktien gemaf § 65 Abs 2 1. Satz AktG iVm § 66 Abs 1 AktG. Es besteht
dann nach § 65a Abs 2 AktG iVm § 66 Abs 1 AktG die gesetzliche Pflicht, den 10% des Grundkapitals
Ubersteigenden Anteil an eigenen Aktien binnen drei Jahren nach dem Erwerb zu veraufRern oder
einzuziehen.

2.6 Vereinbarungen iiber die Ubertragung von SIMMO-Aktien fiir den Fall der
Uberschreitung der beabsichtigten Erwerbsschwelle

Der Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft kann sowohl in Osterreich als auch in Deutschland
Grunderwerbsteuer (jeweils ,GrESt“) auslésen.

Wenn zum Vermégen einer Gesellschaft unmittelbar ein in Osterreich gelegenes Grundstiick gehért,
unterliegt der Erwerb von mindestens 95% aller Anteile an einer Gesellschaft (,Erwerb vereinigter
Anteile) oder die Vereinigung von mindestens 95% aller Anteile an einer Gesellschaft (sog.
LAnteilsvereinigung*) in Osterreich der GrESt. Gleiches gilt fiir ein Rechtsgeschéft, dass den Anspruch
auf die Ubertragung von Anteilen an der Gesellschaft begriindet, wenn es hierdurch entweder zu
einem Erwerb vereinigter Anteile oder einer Anteilsvereinigung kommen wurde.

In Deutschland ist die aktuelle Rechtslage ahnlich: Gehért zum Vermdégen einer Gesellschaft ein
inlandisches (d.h. in Deutschland gelegenes) Grundstlick, unterliegt der unmittelbare oder mittelbare
Erwerb vereinigter Anteile oder die unmittelbare oder mittelbare Anteilsvereinigung in Deutschland der
GrESt. Derzeit bestehen in Deutschland konkrete Plane, die Schwelle bereits in naher Zukunft von
95% auf 90% abzusenken.

Eine GrESt-Pflicht kann entsprechend dem Vorstehenden erst dann entstehen, wenn die Zahl- und
Abwicklungsstelle als Folge einer hohen Annahmequote des Angebotes eine Anzahl an S IMMO-
Aktien an IMMOFINANZ (bertragen misste, die zu einer Beteiligung von IMMOFINANZ an der
S IMMO von mindestens 95%, bzw. im Fall der Absenkung der Schwelle in Deutschland von
mindestens 90%, fiihren wirde. IMMOFINANZ beabsichtigt daher, unter Berlicksichtigung eigener
Aktien der Zielgesellschaft, eine Beteiligung von insgesamt maximal so vielen S IMMO-Aktien zu
erwerben, dass die geltende Schwelle um 10.000 unterschritten wird. Derzeit (auf Basis der 95%-
Schwelle) sind das, bei zusatzlicher Berlicksichtigung des Restvolumens des laufenden
Aktienrickkaufprogramms der Zielgesellschaft, insgesamt 67.147.889 S IMMO-Aktien und im Falle
einer gesetzlich auf 90% herabgesetzten Schwelle sind das insgesamt 63.613.263 S IMMO-Aktien
(,beabsichtigte Erwerbsschwelle).

Um dies zu erreichen, kann IMMOFINANZ nachfolgend beschriebene Vereinbarung abschlielen:
Wird das Angebot flir eine Anzahl von S IMMO-Aktien angenommen, die insgesamt dazu fiihren
wirde, dass der Erwerb (Ubertragung der Aktien) bei IMMOFINANZ, inklusive bereits von
IMMOFINANZ gehaltener (vgl. Punkt 2.4) oder etwaiger zwischenzeitlich erworbener S IMMO-Aktien,
die beabsichtigte Erwerbsschwelle (berschreiten wirde, wird sich ein qualifizierter Dritter
(,Dritthalter‘) gegenliber der Bieterin verpflichten, diese Uberschussaktien wie unter Punkt 5.6
definiert, zu erwerben und zu Gbernehmen, und zwar ohne dass es dabei zu einem Durchgangserwerb
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bei IMMOFINANZ kommen wirde. Etwaige Uberschussaktien werden auf die Zahl- und
Abwicklungsstelle Ubertragen, die diese zunachst treuhanderisch fir die einreichenden S IMMO-
Aktionare halten und sodann unmittelbar auf den Dritthalter tibertragen wird. IMMOFINANZ kann eine
Vereinbarung mit dem Dritthalter jederzeit kiindigen. Der Dritthalter wird grundsatzlich verpflichtet,
Uberschussaktien an Dritte zu verduBern, wenn IMMOFINANZ die Vereinbarung kiindigt oder die
Haltefrist von bis zu 36 Monaten, gerechnet ab dem Settlement-Zeitpunkt gemal Punkt 5.8.,
abgelaufen ist.

Sollte der Dritthalter bei einem Verkauf einen Preis erzielen, der unter dem vom Dritthalter gezahlten
Erwerbspreis fir die von ihm tbernommenen Uberschussaktien liegt, tragt IMMOFINANZ die
Differenz zwischen dem Verkaufserlés und dem Erwerbspreis. Der Dritthalter wird ferner von der
IMMOFINANZ eine Provision erhalten, deren Hohe auch von der Zeitspanne bis zur
WeiterverauRerung der Uberschussaktien durch den Dritthalter abhangt.

Erwirbt der Dritthalter in Erflllung seiner Pflichten aus der vorstehenden Vereinbarung
Uberschussaktien, erfolgt dies im eigenen Namen und fir eigene Rechnung. Der Dritthalter ist frei, ob
und wie Stimmrechte aus den Uberschussaktien ausgeiibt werden. Der Bieterin werden hinsichtlich
der Uberschussaktien keine Weisungsrechte gegeniiber dem Dritthalter zustehen.

2.7 Angaben zur Zielgesellschaft

Zielgesellschaft ist die S IMMO AG, eine Aktiengesellschaft nach dsterreichischem Recht, mit Sitz in
Wien und der Geschéaftsanschrift FriedrichstraBe 10, 1010 Wien, Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch unter FN 58358 x (Handelsgericht Wien) (,Zielgesellschaft‘ oder ,S IMMO*). Die
S IMMO-Aktien notieren im Prime Market der Wiener Bdrse (ISIN: AT0000652250).

S IMMO ist eine Immobilien-Investmentgesellschaft mit Sitz in Wien. SIMMO und deren
Gruppengesellschaften investieren zu 100% in der Europaischen Union und setzen den Fokus auf die
Hauptstadte in Osterreich, Deutschland und CEE. Das Immobilienportfolio besteht zu in etwa 70%
aus Gewerbeimmobilien (Buros, Einkaufszentren und Hotels) inklusive Grundstlicke und zu 30% aus
Wohnimmobilien. Per 31.12.2020 hatte die SIMMO nach den von SIMMO verdffentlichten
Informationen ein Immobilienvermégen von EUR 2.476,9 Mio.

2.8 Kapital- und Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft
281 Grundkapital der Zielgesellschaft

Das Grundkapital von S IMMO betragt EUR 267.457.923,62 und ist in 73.608.896 Stlick auf den
Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt. Die S IMMO-Aktien notieren im Prime Market der Wiener Bérse
(ISIN: AT0000652250).

SIMMO halt 2.676.872 Stick eigene Aktien (Stand: 02.05.2021). Es lauft ein
Aktienrickkaufprogramm bis 30.06.2021 mit einem Restvolumen von bis zu 239.509 Stlckaktien,
wobei gemal Veroéffentlichung der S IMMO vom 22.10.2020 zum Aktienrtickkaufprogramm (§ 5 Abs 1
und 2 der Veroffentlichungsverordnung) als Preisobergrenze EUR 18,98 pro Aktie bekanntgegeben
wurde.
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2.8.2  Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft

IMMOFINANZ halt derzeit 19.499.437 Stlick S IMMO-Aktien, entsprechend einem Anteil von rund
26,49% am Grundkapital.

Zur weiteren Aktionarsstruktur gemaf bérserechtlicher Stimmrechtsmeldungen:

Die HAMAMELIS GmbH & Co KG und die Revenite Austria S.a.r.l. halten zusammen
7.937.190 Aktien, entsprechend rund 10,79%. Die beiden Gesellschaften sind Konzerngesellschaften
der Aggregate Holdings S.A., die Herrn Glnther Walcher zuzurechnen ist.

3.836.988 Stlick, entsprechend einer rund 5,21%-Beteiligung, halt EVAX Holding GmbH, deren
samtliche Geschéaftsanteile von EUROVEA Services s.r.o. gehalten werden, die von Herrn Peter

Korbacka kontrolliert wird.

Die restlichen Aktien sind im Streubesitz.

Aktionar Anzahl der Aktien Anteil am GK in % Anteil am GK in %

rund (ohne eigene

Aktien)

(§ 22 Abs 6 UbG)

IMMOFINANZ AG 19.499.437 26,49 27,49

HAMAMELIS GmbH & Co KG 6.644.312 9,03 9,37

EVAX Holding GmbH 3.836.988 5,21 5,41

Revenite Austria S.a.r.l. 1.292.878 1,76 1,82

Eigene Aktien (Stand 2.676.872 3,64 -
02.05.2021)"

Streubesitz 39.658.409 53,88 55,91

Summe 73.608.896 100,00 -

) Bei SIMMO Ilauft ein Aktienriickkaufprogramm bis 30.06.2021 mit einem Restvolumen von bis zu 239.509
Stuckaktien.

3. Kaufangebot
3.1 Kaufgegenstand

Dieses Angebot bezieht sich auf den Erwerb von samtlichen ausstehenden auf Inhaber lautende
Stickaktien der S IMMO (ISIN AT0000652250), die zum Handel an der Wiener Borse (Prime Market)
zugelassen sind und sich nicht im Eigentum der Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehender
Rechtstrager befinden bzw ihnen zuzurechnen sind.

Die eigenen Aktien der S IMMO sind vom Angebot ausgenommen. S IMMO halt 2.676.872 eigene
Aktien, entsprechend rund 3,64% des Grundkapitals der Zielgesellschaft (Stand 02.05.2021).

Das Angebot umfasst daher den Erwerb von bis zu 51.432.587 Stiickaktien der S IMMO,
entsprechend rund 69,87% des Grundkapitals der Zielgesellschaft (Stand 02.05.2021).
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Bis zum 30.06.2021 lauft das am 22.10.2020 von SIMMO bekannt gegebene
Aktienrickkaufprogramm der S IMMO. Der Bestand an eigenen Aktien kann sich gemafl den
Bedingungen dieses Aktienriickkaufprogramms auf bis zu 2.916.381 Stiickaktien, entsprechend rund
3,96% des Grundkapitals der Zielgesellschaft, erhéhen und der Angebotsumfang entsprechend auf
bis 51.193.078 Stlickaktien, entsprechend rund 69,55% des Grundkapitals der Zielgesellschaft,
reduzieren.

3.2 Kaufpreis

Die Bieterin bietet den Inhabern von Angebotsaktien gemal den Bedingungen dieses Angebots den
Erwerb der Angebotsaktien zu einem Angebotspreis von

EUR 22,25 (in Worten: Euro zweiundzwanzigkommafinfundzwanzig)
je Angebotsaktie an (,Angebotspreis®).

Dieser Angebotspreis pro Angebotsaktie wird je Angebotsaktie ,cum® einer allfallig beschlossenen
Dividende fir das Geschéftsjahr 2020 (sowie jeder anderen Dividende, die von der Zielgesellschaft
nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht beschlossen wird) geboten und reduziert sich entsprechend
der Hohe der allenfalls ausgeschutteten Dividende.

Damit wird der Angebotspreis pro Angebotsaktie um den Betrag der Dividende pro S IMMO-Aktie, die
zwischen der Absichtsbekanntgabe und dem Settlement erklart wird, reduziert, vorausgesetzt das
Settlement des Angebots erfolgt nach dem relevanten Stichtag flr eine solche Dividende. Beispiel:
Sollte die Hauptversammlung der S IMMO eine Dividende von EUR 0,50 pro Aktie beschliel3en, die
an die S IMMO-Aktionare ausgezahlt werden soll, wobei der entsprechende Stichtag vor dem
Settlement liegt, wirde jeder Aktionar, der Angebotsaktien einliefert, einen um EUR 0,50 reduzierten
Angebotspreis erhalten, d.h. EUR 21,75 pro Angebotsaktie.

Fir den Fall, dass das Grundkapital von S IMMO nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch
Umwandlung von Kapitalriicklagen oder von Gewinnrlicklagen oder eines Bilanzgewinns oder eines
Gewinnvortrags zur Ausgabe neuer Aktien erhdht wird, reduziert sich der Angebotspreis entsprechend
dem Verhaltnis der (i) Anzahl der ausstehenden S IMMO-Aktien nach der Kapitalerhdhung zur (ii)
Anzahl der ausstehenden S IMMO-Aktien vor der Kapitalerh6hung.

3.3 Ermittlung des Kaufpreises

GemaR § 26 Abs 1 UbG hat der Angebotspreis fir ein Beteiligungspapier in einem freiwilligen
dffentlichen Angebot zur Kontrollerlangung gemaR § 25a UbG mindestens dem durchschnittlichen
nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Bodrsenkurs ("VWAP") des jeweiligen
Beteiligungspapiers wahrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu entsprechen, an dem
die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.

Der VWAP der S IMMO-Aktie wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der Absicht,

dieses Angebot zu veréffentlichen, also im Zeitraum vom 14.09.2020 bis 13.03.2021 (jeweils inklusive)
betragt EUR 15,86.
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Der Angebotspreis von EUR 22,25 je S IMMO-Aktie liegt daher rund 40,29% Uber dem VWAP
wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht.

Weiters darf der Preis eines freiwilligen offentlichen Angebots zur Kontrollerlangung gemal § 25a
UbG gemaR § 26 Abs 1 UbG die hochste von der Bieterin oder von einem gemeinsam mit ihr
vorgehenden Rechtstrager innerhalb der letzten zwolf Monate vor Anzeige des Angebots in Geld
gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung flr das jeweilige Beteiligungspapier der Zielgesellschaft
nicht unterschreiten. Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fiir Beteiligungspapiere, zu deren
zukUnftigem Erwerb die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt oder
verpflichtet ist.

Weder IMMOFINANZ noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager haben in den letzten
zwolf Monaten vor Anzeige dieses Angebots S IMMO-Aktien erworben oder einen solchen Erwerb
vereinbart.

Fir die Berechnung des Mindestangebotspreises gemaR § 26 Abs 1 UbG ist daher der VWAP der
S IMMO-Aktie der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht mafigeblich.

3.4 Kaufpreis in Relation zu historischen Kursen

Der Angebotspreis von EUR 22,25 liegt um EUR 6,39 Uber dem VWAP der S IMMO-Aktie in den
letzten sechs Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 14.03.2021 von EUR 15,86. Das
entspricht einer Pramie von 40,29%.

Der Angebotspreis liegt um EUR 4,21 Giber dem Schlusskurs der Aktie am 12.03.2021 von EUR 18,04,
dem letzten Boérsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 14.03.2021. Das entspricht einer
Pramie von 23,34%.

Der VWAP fur die letzten 3 (drei), 6 (sechs), 12 (zwolf) Kalendermonate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht am 14.03.2021, der Aufschlag und die Pramien betragen:

3 Monate" 6 Monate? 12 Monate?®
Durchschnittskurs (VWAP) in EUR 17,39 15,86 15,85
Differenz  zwischen Angebotspreis
und Durchschnittskurs in EUR 4,86 6.39 6.40
Pramie in % (gerundet) 27,95% 40,29% 40,38%

Quellen: Wiener Boérse AG; Berechnungen der Bieterin. Ausgangsbasis ist der durchschnittiche Aktienkurs aller
Berechnungszeitraume, gewichtet nach den jeweiligen Handelsvolumina.

" Berechnungszeitraum: 14.12.2020 bis 13.03.2021 (jeweils inklusive dieser Tage).
2 Berechnungszeitraum: 14.09.2020 bis 13.03.2021 (jeweils inklusive dieser Tage).
% Berechnungszeitraum: 16.03.2020 bis 13.03.2021 (jeweils inklusive dieser Tage).

3.5 Bewertung der Zielgesellschaft

Die  Bieterin hat zur Ermittlung des  Angebotspreises  keine  vollumfangliche
DCF-Unternehmensbewertung oder Ertragswertberechnung der Zielgesellschaft vornehmen lassen
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und es sind Abschatzungen auf Basis Offentlich verfigbarer Kennzahlen (EPRA NAV, FFO) und
sonstiger Informationen erfolgt. Der Angebotspreis berlicksichtigt die gesetzlichen Preisvorgaben und
orientiert sich an der Bérsenkursentwicklung der S IMMO-Aktie.

Die folgende Tabelle zeigt die von Wertpapieranalysten veréffentlichten Kursziele (in EUR) vor und
nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 14.03.2021 durch die Bieterin (bis einschlieRlich
19.04.2021):

Vor Absichtsbekanntgabe Nach Absichtsbekanntgabe
Analyst Kursziel Datum Kursziel Datum
Baader 16,00 24.11.2020 n.a. n.a.
Erste Group 18,00 24.11.2020 18,00 31.03.2021
Hauck & Aufhauser 22,00 17.12.2020 22,00 09.04.2021
Raiffeisen Centrobank 19,50 07.12.2020 19,50 08.04.2021
SRC Research 21,00 | 24.11.2020 22188 s
Wood & Company 17,10 01.02.2021 n.a. n.a.

Quelle: Bloomberg.

Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Kursziel der Analysten vor

Bekanntgabe der

Angebotsabsicht von EUR 18,93 und nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht von EUR 21,13 je Aktie.

3.6 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

Wesentliche Finanzkennzahlen (allenfalls bereinigt um KapitalmalRnahmen) der letzten

4 Konzernjahresabschlisse der Zielgesellschaft lauten (in EUR):
Kennzahl 2017 2018 2019 2020
Ergebnis pro Aktie 1,97 3,08 3,21 0,79
Dividende pro Aktie" 0,40 0,40 0,70 0,70
IFRS Net Asset Value pro Aktie? 14,21 16,75 20,27 19,34
EPRA Net Asset Value pro Aktie? 17,63 21,25 26,45 24,32
EPRA NNNAYV pro Aktie 15,13 18,26 22,11 20,67
FFO | pro Aktie 0,64 0,92 0,98 0,59
EBITDA in Mio. 89,56 83,09 87,04 71,13
EBIT in Mio. 208,15 243,24 271,44 100,96

Quelle: S IMMO Jahresabschluss und Investoren Prasentationen (2017, 2018, 2019 und 2020).

" Ausgeschiittete Dividenden in Bezug auf die jeweils vorangegangene Finanzperiode (2017-2019) und angekiindigte Dividende fiir
2020.
2 Ohne Fremdbesitz/Minderheitenanteil.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Jahres-Hochst- und Tiefst-Tagesschlusskurse der S IMMO-Aktie
jeweils im Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Bérse (in EUR):

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Jahres-Hdéchstkurs
vor Verdéffentlichung -- -- -- -- -- -- 18,52
Angebotsabsicht
Jahres-Hochstkurs 8,85 10,10 16,15 18,60 22,85 27,15 | 21,95"
Jahres-Tiefstkurs 6,15 7,11 9,90 13,94 14,36 12,56 | 16,62V

Quelle: Wiener Borse AG.

" Jahr 2021 bis zum 11.05.2021 (inklusive).
3.7 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestatigt, dass der Angebotspreis flr alle Inhaber von Angebotsaktien gleich ist. Weder
die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager haben innerhalb der letzten zwolf
Monate vor Anzeige dieses Angebots S IMMO-Aktien zu einem héheren Preis als dem Angebotspreis
erworben oder einen solchen Erwerb zu einem héheren Kaufpreis vereinbart.

Die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger dirfen bis zum Ende der
Annahmefrist sowie einer eventuellen Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG keine rechtsgeschéaftlichen
Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von Angebotsaktien zu besseren Bedingungen als im
gegenstandlichen Angebot gerichtet sind, es sei denn, (i) die Bieterin verbessert das Angebot oder (ii)
die Ubernahmekommission gestattet aus wichtigem Grund eine Ausnahme.

Gibt die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager dennoch eine Erklarung auf
Erwerb zu besseren als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab, so gelten diese
besseren Bedingungen auch fir alle anderen Inhaber von Angebotsaktien, auch wenn sie dieses
Kaufangebot bereits angenommen haben. Jede Verbesserung dieses Angebots gilt auch fir jene
Inhaber von Angebotsaktien, die dieses Angebot zum Zeitpunkt der Verbesserung bereits
angenommen haben, es sei denn, dass sie dem widersprechen.

Soweit die Bieterin S IMMO-Aktien wahrend der Annahmefrist oder der eventuellen Nachfrist, aber
aullerhalb dieses Angebots, erwirbt, werden diese Transaktionen unter Angabe der Anzahl der
erworbenen oder der zu erwerbenden S IMMO-Aktien sowie der gewahrten oder vereinbarten
Gegenleistung nach den anwendbaren Vorschriften des 6sterreichischen Rechts unverziglich
veroffentlicht.

3.8 Nachzahlungsfille

Erwerben die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager innerhalb von neun Monaten
nach Ablauf der Annahmefrist oder einer eventuellen Nachfrist Angebotsaktien und wird hierfir eine
hohere Gegenleistung als im Angebot gewahrt oder vereinbart, so ist die Bieterin nach Mal3gabe von
§ 16 Abs 7 UbG gegeniiber allen Inhabern von Angebotsaktien, die das Angebot angenommen
haben, zur Nachzahlung des Unterschiedsbetrags verpflichtet.
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Dies gilt nicht, soweit die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager Aktien der
S IMMO im Zuge einer Kapitalerh6hung in Ausiibung des gesetzlichen Bezugsrechts erwerben oder
fur den Fall, dass im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz (GesAusG)
eine héhere Gegenleistung erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb von neun Monaten
nach Ablauf der eventuellen Nachfrist weiterverauBert, so ist nach MalRgabe von § 16 Abs 7 UbG
ebenfalls eine Nachzahlung in Hohe des anteiligen VerauRerungsgewinns an die S IMMO-Aktionare,
die das Angebot angenommen haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziglich durch die Bieterin verdffentlicht. Die
Abwicklung der Nachzahlung wird die Bieterin auf ihre Kosten binnen zehn Bdrsetagen ab
Veroffentlichung Uber die Zahl- und Abwicklungsstelle veranlassen. Tritt kein Nachzahlungsfall
innerhalb der Neun-Monats-Frist ein, wird die Bieterin eine entsprechende Erklarung an die
Ubernahmekommission richten. Der Sachverstandige der Bieterin wird diese Mitteilung priifen und
deren Inhalt bestatigen.

4, Vollzugsbedingungen

Dieses Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden Vollzugsbedingungen:

41 Mindestannahmequote

Dieses Angebot ist gemaR § 25a Abs 2 UbG kraft Gesetzes dadurch bedingt, dass IMMOFINANZ bis
zum Ablauf der Annahmefrist Annahmeerklarungen zugehen, die mehr als 50% der S IMMO-Aktien
umfassen, die Gegenstand des Angebotes sind (,Mindestannahmequote®). Erwirbt die Bieterin
parallel zum Angebot S IMMO-Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerklarungen geman § 25a
Abs 2 UbG hinzuzurechnen.

Der Bieterin mussen zur Erflllung dieser Vollzugsbedingung bis zum Ende der Annahmefrist daher
Annahmeerklarungen fir mindestens 25.716.294 Stick S IMMO-Aktien zugehen (zum Stand des
Angebotsumfangs bei Anzeige des Angebots), wobei von der Bieterin parallel zum Angebot
erworbene S IMMO-Aktien den Annahmeerklarungen hinzuzurechnen sind.

4.2 Fusionskontrollrechtliche Freigaben

Die erforderlichen fusionskontrollrechtlichen Freigaben sind

(@) fur Osterreich, Deutschland, Slowakei, Ungarn und Serbien und bis spatestens 90 Kalendertage
nach dem Ende der Annahmefrist; und

(b)  far Rumanien spatestens 120 Kalendertage nach dem Ende der Annahmeffrist,
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(i) von der zustandigen Wettbewerbsbehdrde erteilt worden oder (ii) die gesetzlichen Wartefristen sind
abgelaufen mit dem Ergebnis, dass die Genehmigung als erteilt gilt oder (iii) die jeweilige
Wettbewerbsbehdrde hat sich fir die Prifung als nicht zustandig erklart oder (iv) es stellt sich anhand
der relevanten Umsatzen der Zielgesellschaft heraus, dass in der jeweiligen Jurisdiktion keine
fusionskontrollrechtliche Anmeldepflicht besteht.

Die langere Frist zur Erlangung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe in Rumanien
(120 Kalendertage) (Vollzugsbedingung gemal Punkt 4.2(b)) ist vorgesehen, da es nach den
Verfahrensbestimmungen bei der rumanischen Wettbewerbsbehdrde bei komplexeren Verfahren
wiederholt zu einer Unterbrechung des Fristenlaufs fUr die fusionskontrollrechtliche Entscheidung
kommen kann und damit flr die Bedingungsfrist in Rumanien eine langere Verfahrensdauer als fir
die Fusionskontrollverfahren in den anderen Jurisdiktionen zu berlicksichtigen ist.

4.3 Aufhebung des Hochststimmrechts

(@) Die Hauptversammlung der S IMMO hat bis spatestens vor dem 15. (fiinfzehnten) Bérsetag vor
Ablauf der Annahmefrist einen Beschluss zu Satzungsanderungen gefasst: (i) eine
Satzungsanderung zur Aufhebung von § 13 Abs(3) der Satzung der SIMMO
(Hochststimmrecht) (,Aufhebung des HoOchststimmrechts“), verbunden mit (i) einer
aufschiebend bedingten Satzungsanderung mit der das Hochststimmrecht inhaltlich gemaf der
derzeitigen Regelung des § 13 Abs (3) der Satzung der S IMMO wieder in Geltung gesetzt wird
(,Wiederfassung des Hochststimmrechts“), wobei als aufschiebende Bedingung fiir die
Wirksamkeit der Wiederfassung des Ho&chststimmrechts festgesetzt wird (aufschiebende
Bedingung), dass das Angebot nicht unbedingt verbindlich wird (zusammen die
.Beschlussfassung iiber das Hochststimmrecht“) und zwar mit folgendem Beschlusstext:

»,() Die Satzung der Gesellschaft wird in § 13 Abs (3) in der Weise geandert, dass § 13 Abs (3)
aufgehoben wird und folgenden Wortlaut erhalt: ,(3) Ersatzlos entfallen.“, und der Vorstand ist
verpflichtet die beschlossene Satzungsanderung unverziglich zur Eintragung in das
Firmenbuch anzumelden (§ 148 Abs 1 Aktiengesetz) und (ii) bei Eintritt der nachstehend
genannten aufschiebenden Bedingung wird die Satzung der Gesellschaft in § 13 in der Weise
geandert, dass ein neuer Absatz (4) erganzt wird und § 13 Abs (4) wie folgt lautet:

»(4) Das Stimmrecht jedes Aktionérs in der Hauptversammlung ist jedoch mit 15% (flinfzehn
Prozent) der ausgegebenen Aktien beschrénkt. Hierbei sind die Aktien von Unternehmen, die
miteinander einen Konzern im Sinne des § 15 AktG bilden, zusammenzurechnen, ebenso die
Aktien, die von Dritten fiir Rechnung des betreffenden Aktiondrs oder eines mit ihm
konzernméBlig verbundenen Unternehmens gehalten werden. Zusammenzurechnen sind
weiters Aktienbestédnde von Aktionéren, die bei der Ausiibung der Stimmrechte aufgrund eines
Vertrags oder aufgrund abgestimmten Verhaltens gemeinsam vorgehen.*,

wobei als aufschiebende Bedingung gilt, dass das von IMMOFINANZ AG als Bieterin am
19.05.2021 veréffentlichte  freiwillige Angebot zur Kontrollerlangung gemal § 25a
Ubernahmegesetz an die Aktionare der Gesellschaft (Geschéftszahl der 6sterreichischen
Ubernahmekommission GZ 2021/3/1), nicht unbedingt verbindlich geworden ist (aufschiebende
Bedingung) und der Vorstand verpflichtet ist, die beschlossene Satzungsanderung unverziglich
nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung zur Eintragung in das Firmenbuch anzumelden
(§ 148 Abs 1 Aktiengesetz).”
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und

(b) ein endglltig wirksamer Beschluss (ber die Satzungsanderung zur Aufhebung des
Hochststimmrechts ist bis spatestens 90 Kalendertage nach dem Ende der Annahmefrist in das
Firmenbuch eingetragen (,Eintragung der Aufhebung des Hochststimmrechts®).

Zu Erlauterungen und Hinweisen zur Hauptversammlung der S IMMO fir die Beschlussfassung Uber
das Hochststimmrecht als Vollzugsbedingung siehe Punkt 4.10.

4.4 Kein Verlust in Hohe der Hilfte des Grundkapitals, kein Insolvenzverfahren

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist hat
S IMMO keine Bekanntmachung veroffentlicht, dass

(@) ein Verlust in der Hohe der Halfte des Grundkapitals gemaf § 83 AktG eingetreten ist, oder
(b) S IMMO insolvent ist oder sich in Liquidation befindet, oder

(c) Uber ihr Vermdgen ein Insolvenz- oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach dem
Unternehmensreorganisationsgesetz erdffnet wurde oder die Eréffnung eines Insolvenz- oder
Sanierungsverfahrens von einem zustandigen Gericht mangels Masse abgewiesen wurde.

4.5 Keine Kapitalerhohung, keine Ubertragung eigener Aktien oder Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist ist keines
der nachfolgenden Ereignisse eingetreten:

(@) S IMMO hat das Grundkapital erhéht oder die Hauptversammlung oder der Vorstand haben
einen Beschluss gefasst, der im Falle seiner Durchfiihrung zu einer entsprechenden Erhéhung
des Grundkapitals fuhren wurde.

(b) S IMMO hat eine Mitteilung veroffentlicht, dass S IMMO oder eine Tochtergesellschaft der
S IMMO eigene Aktien an einen konzernexternen Dritten verkauft oder Ubertragen hat oder sich
dazu verpflichtet hat.

(c) S IMMO hat Wertpapiere mit Bezugs-, Options- oder Wandlungsrechten oder -pflichten auf
Aktien der S IMMO oder Genussscheine oder vergleichbare Instrumente ausgegeben oder die
Hauptversammlung der S IMMO oder deren Vorstand haben einen Beschluss gefasst, der im
Falle seiner Durchfiihrung zu einer entsprechenden Ausgabe solcher Wertpapiere fihren
wirde.

4.6 Kein wesentlicher Compliance-VerstoR

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist hat
S IMMO keine ad-hoc Mitteilung veroffentlicht, dass
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(@) eine Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines Mitglieds eines
Geschaftsfihrungsorgans oder leitenden Angestellten von SIMMO oder einer
Tochtergesellschaft der S IMMO in dessen dienstlicher oder auftragsgemafer Eigenschaft mit
Bezug zu S IMMO bzw. einer Tochtergesellschaft der S IMMO erfolgt ist, sei es nach
Osterreichischem, deutschem oder nach anderem anwendbaren Recht, wobei Straftat im Sinne
dieser Vollzugsbedingung insbesondere Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue,
KartellverstoRe, Geldwasche oder Verstolle gegen das BorseG 2018 sind; oder

(b) eine Straftat oder Verwaltungsubertretung eines Mitglieds eines Geschéftsflihnrungsorgans oder
leitenden Angestellten von S IMMO oder einer S IMMO-Tochtergesellschaft in dessen
dienstlicher oder auftragsgemafRer Eigenschaft mit Bezug zu S IMMO bzw. einer
Tochtergesellschaft der S IMMO erfolgt ist, sei es nach dsterreichischem, deutschem oder nach
anderem anwendbaren Recht. Straftat oder Verwaltungsibertretung im Sinne dieser
Vollzugsbedingung sind  insbesondere  Bestechungsdelikte,  Korruption,  Untreue,
KartellverstoRe, Geldwasche oder Verstolle gegen das BorseG 2018.

4.7 Keine libernahmerechtliche Angebotspflicht der Zielgesellschaft auf die Bieterin

Bis zum Ablauf der Annahmefrist hat die Ubernahmekommission in dem mit Beschluss des 2. Senats
vom 04.03.2021 auf Antrag von Petrus Advisers Investments Fund L.P. eingeleiteten
Nachprifungsverfahren gemaR § 33 Abs 1 Z 2 UbG (GZ 2021/2/1), welches am 19.03.2021 gemaR
§ 33 Abs 3 UbG im Amtsblatt der Wiener Zeitung veréffentlicht wurde, in Bezug auf die IMMOFINANZ
— in dem Nachprifungsverfahren die Zielgesellschaft — nicht festgestellt, dass S IMMO eine
Angebotspflicht auf IMMOFINANZ getroffen hat; konkret, dass S IMMO (Zielgesellschaft dieses
Angebots), CEE PROPERTY INVEST Immobilien GmbH und/oder CEE Immobilien GmbH, ein
Pflichtangebot zu Unrecht nicht gestellt haben (§ 33 Abs 1 Z 2 UbG).

4.8 Erfullung und Nichterfillung der aufschiebenden Vollzugsbedingungen, Verzicht

Die Bieterin behalt sich vor, soweit rechtlich zulassig, auf den Eintritt von einzelnen
Vollzugsbedingungen zu verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt
4.1 genannten gesetzlichen Bedingung der Erzielung einer Mindestannahmequote von insgesamt
mehr als 50% der angebotsgegenstandlichen Aktien kann nicht verzichtet werden.

Die Bieterin wird einen Verzicht auf aufschiebende Vollzugsbedingungen, den Eintritt bzw. endgiiltigen
Nichteintritt jeder Vollzugsbedingung unverziglich in den unter Punkt 5.11 genannten
Veroffentlichungsmedien bekannt machen.

Die Bieterin wird spatestens in der Ergebnisverdtffentlichung erklaren, ob die Vollzugsbedingungen
gemal’ Punkt 4.1, 4.3(a) und 4.4 bis 4.7 eingetreten sind.

Dieses Angebot wird im Falle, dass die in Punkt 4.1 bis 4.7 genannten Vollzugsbedingungen nicht
innerhalb der in den jeweiligen Vollzugsbedingungen genannten Fristen erflllt worden sind,
unwirksam, es sei denn, die Bieterin hat rechtmafig auf den Eintritt der in den Punkten 4.2 bis 4.7
genannten Vollzugsbedingungen verzichtet und die in Punkt 4.1 genannte Vollzugsbedingung ist
eingetreten.
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Fur einen rechtmaRigen Verzicht auf Vollzugsbedingungen sind insbesondere die gesetzlichen Fristen
gemaR § 15 Abs 2 UbG zu beachten, wobei nach der Angebotsunterlage (i) die Vollzugsbedingung
Punkt 4.3(a) bis vor dem 15 (fiinfzehnten) Bérsetag vor Ablauf der Annahmefrist zu erfiillen ist und (ii)
fur die Bedingungen gemaf Punkten 4.4, 4.5, 4.6 und 4.7 die Annahmefrist als Bedingungsfrist gilt
sowie (iii) fur die Bedingungen gemal den Punkten 4.2(a) und 4.3(b) die Bedingungsfrist
90 Kalendertage nach dem Ende der Annahmefrist endet sowie (iv) flir die Bedingung gemanR
Punkt 4.2(b) die Bedingungsfrist 120 Kalendertagen nach dem Ende der Annahmefrist endet.

4.9 Paralleltransaktionen

Die Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager diirfen gemaR § 16 Abs 1 UbG wéahrend
der Annahmefrist keine rechtsgeschaftlichen Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von
Angebotsaktien zu besseren Bedingungen als im gegenstandlichen Angebot gerichtet sind, es sei
denn, (i) die Bieterin verbessert das Angebot oder (ii) die Ubernahmekommission gestattet aus
wichtigem Grund eine Ausnahme.

Die Bieterin behalt sich vor, dass die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager
parallel zu diesem Angebot S IMMO-Aktien erwerben. Erwirbt die Bieterin S IMMO-Aktien parallel zum
Angebot, so sind diese Erwerbe den Annahmeerklarungen geman § 25a Abs 2 UbG hinzuzurechnen.

Soweit die Bieterin S IMMO-Aktien wahrend der Annahmefrist (oder der eventuellen Nachfrist), aber
aullerhalb dieses Angebotes, erwirbt, werden diese Transaktionen unter Angabe der Anzahl der
erworbenen oder der zu erwerbenden S IMMO-Aktien sowie der gewahrten oder vereinbarten
Gegenleistung nach den anwendbaren Vorschriften des Osterreichischen Rechts im Internet unter
www.immofinanz.com unverziglich veréffentlicht.

4.10 Erlauterung und Hinweise zur Hauptversammlung der S IMMO fiir die Beschlussfassung
liber das Hochststimmrecht als Vollzugsbedingung

4.10.1 Aufhebung des Hochststimmrechts nur bei Vollzug des Angebots

Eine Vollzugsbedingung des Angebots ist, dass die Hauptversammlung der S IMMO spéatestens vor
dem 15. Bodrsetag vor Ablauf der Annahmefrist eine Satzungsanderung zur Aufhebung des
Hochststimmrechts (§ 13 Abs (3) der Satzung) beschlief3t (Punkt 4.3(a)) und ein endgultig wirksamer
Beschluss Uber die Satzungsanderung zur Aufhebung des Héchststimmrechts in das Firmenbuch
eingetragen ist (Punkt 4.3(b)) und damit die Satzungsanderung gemaR § 148 Abs 3 AktG wirksam
geworden ist.

Dieser Beschluss beinhaltet weiters eine Satzungsanderung mit aufschiebend bedingter Wirkung,
womit das Héchststimmrecht inhaltlich wieder gemaR der derzeitigen Regelung des § 13 Abs (3) der
Satzung in Geltung gesetzt wird (Wiederfassung des Hoéchststimmrechts) und zwar fir den Fall, dass
das Angebot nicht unbedingt verbindlich wird und damit nicht vollzogen wird.

Damit haben die Aktionare der S IMMO die Moglichkeit, die Entscheidung Uber die Aufhebung des

Hochststimmrechts gerade fiir den Vollzug des Angebots zu treffen und fiir den Fall, dass das Angebot
nicht vollzogen wird, bleibt das HOochststimmrecht materiell in Geltung.
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Nachstehende Erlauterungen erfolgen zur leichteren Nachvollziehbarkeit der Beschlussfassung der
Hauptversammlung der S IMMO zur Erfillung der Vollzugsbedingung des Angebots und der
Vollzugsvoraussetzungen des Angebots.

4.10.2 Beschlussfassung in auBerordentlicher oder ordentlicher Hauptversammlung der
S IMMO

Zur Erflllung der Vollzugsbedingung ist es erforderlich, dass eine aulierordentliche oder die
ordentliche Hauptversammlung der S IMMO innerhalb der in Punkt 4.10.1 genannten Frist erfolgt.

IMMOFINANZ als Bieterin und Aktionarin wird dazu entweder (i) die Einberufung einer
aullerordentlichen Hauptversammlung unter Vorlage des entsprechenden Tagesordnungspunktes
und Beschlussvorschlags verlangen (§ 105 Abs 3 AktG) oder (ii) fUr die noch abzuhaltende ordentliche
Hauptversammlung der S IMMO einen entsprechenden Tagesordnungspunkt beantragen und ebenso
einen Beschlussvorschlag erstatten (§ 109 Abs 1 AktG).

4.10.3 Beschlussmehrheiten zur Satzungsanderung

Der Beschluss der Hauptversammlung der S IMMO bedarf der Mehrheit der abgegebenen Stimmen
(einfache Stimmenmehrheit) und der Mehrheit von mindestens drei Viertel des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals (Kapitalmehrheit). Das gemal § 13 Abs (3) der Satzung
vorgesehene Hochststimmrecht gilt fir die Stimmenmehrheit. Fir die Ermittlung der Kapitalmehrheit
ist das Hochststimmrecht nicht anzuwenden.

4.10.4 Zustandekommen des Beschlusses uber die Satzungsanderungen

Erreicht der Beschlussvorschlag die erforderlichen Mehrheiten und wird damit der
Hauptversammlungsbeschluss gefasst, ist der erste Teil der Vollzugsbedingung (Punkt 4.3(a)
Beschlussfassung Uber das Hochststimmrechts) erfilllt.

Der zweite Teil der Vollzugsbedingung ist dann die Eintragung der Satzungsanderung zur Aufhebung
des Hochststimmrechts (Punkt 4.3(b)) in das Firmenbuch (siehe sogleich).

4.10.5 Kein Zustandekommen des Beschlusses uber die Satzungsanderungen

Erreicht der Beschlussvorschlag die erforderlichen Mehrheiten nicht und wird damit kein
Hauptversammlungsbeschluss gefasst, ist die Vollzugsbedingung (Punkt 4.3(a) Beschlussfassung
Uber das Hochststimmrechts) nicht erflillt und das Angebot wird nicht unbedingt verbindlich, es sei
denn die Bieterin verzichtet rechtmaRig auf diese Bedingung (siehe zur Erfillung und den Verzicht auf
Angebotsbedingungen Punkt 4.8).

4.10.6 Wiederfassung des Hochststimmrechts bei Nichtvollzug des Angebots

Damit die Aktionare der S IMMO die Mdglichkeit haben, die Entscheidung tber die Aufhebung des
Hochststimmrechts gerade fiir den Vollzug des Angebots zu treffen und fiir den Fall, dass das Angebot
nicht vollzogen wird, das Hochststimmrecht materiell in Geltung bleibt, ist als Teil des Beschlusses
zur Vollzugsbedingung (Punkt 4.3(a)) eine aufschiebend bedingte Satzungsanderung vorgesehen, mit
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der inhaltlich das derzeit geltende satzungsmafige Hochststimmrecht (§ 13 Abs (3) der Satzung)
wieder in Geltung gesetzt wird (Wiederfassung des Hochststimmrechts). Aufschiebende Bedingung
ist, dass das Angebot nicht unbedingt verbindlich wird. In diesem Fall hat der Vorstand die
Satzungsanderung (Wiederfassung des Hochststimmrechts) zur Eintragung in das Firmenbuch
anzumelden und die Satzungsanderung wird mit der Eintragung wirksam (§ 148 Abs 3 AktG).

4.10.7 Eintragung eines endgiiltig wirksamen Hauptversammlungsbeschlusses in das
Firmenbuch

Die Vollzugsbedingung des Angebots regelt, dass die Satzungsédnderung zur Aufhebung des
Hochststimmrechts bis spatestens 90 Kalendertage nach dem Ende der Annahmefrist in das
Firmenbuch eingetragen ist. Der Vorstand ist verpflichtet, nach dem Hauptversammlungsbeschluss
Uber die Satzungsanderung diese unverziglich zur Eintragung in das Firmenbuch anzumelden. Mit
der Eintragung in das Firmenbuch wird die Satzungsanderung wirksam (§ 148 Abs 3 AktG).

Die Vollzugsbedingung stellt darauf ab, dass ein endguiltig wirksamer Beschluss eingetragen wird.
Wird ein allenfalls nur schwebend wirksamer Beschluss in das Firmenbuch eingetragen (§ 19 Abs 2
FBG) ist die Vollzugsbedingung des Angebots nicht erfiillt und das Angebot wird nicht unbedingt
verbindlich, es sei denn die Bieterin verzichtet rechtmafig auf diese Bedingung (siehe zur Erflllung
und zum Verzicht auf Angebotsbedingungen Punkt 4.8).

4.10.8 Stimmrechtsbeschrankung von IMMOFINANZ AG bis unbedingter Verbindlichkeit des
Angebots

Wenn die Vollzugsbedingung der Satzungsanderung zur Aufhebung des Hochststimmrechts in das
Firmenbuch eingetragen ist, gilt das satzungsmafige Hoéchststimmrecht nicht mehr. Und zwar
dauerhaft, sobald das Angebot unbedingt wirksam wird und fir den Fall, dass das Angebot nicht
unbedingt verbindlich wird, bis zur Eintragung der Satzungsanderung in das Firmenbuch zur
Wiederfassung des Hochststimmrechts.

IMMOFINANZ AG verpflichtet sich und sichert den S IMMO-Aktionaren zu, dass, wenn eine
Hauptversammlung (i) im Zeitraum zwischen Eintragung der Satzungsanderung zur Aufhebung des
Hochststimmrechts bis zum Eintritt der unbedingten Wirksamkeit des Angebots und (ii) im Fall, dass
das Angebot schlussendlich nicht unbedingt verbindlich wird, bis zur Firmenbucheintragung der
Satzungsanderung zur Wiederfassung des Hochststimmrechts, stattfindet, in einer solchen
Hauptversammlung das Stimmrecht aus den gehaltenen S IMMO-Aktien fir Zwecke der
Stimmenmehrheit mit héchstens 15% (finfzehn Prozent) der ausgegebenen Aktien der S IMMO
auszulben. Diese 15%-Stimmrechtsbeschrankung gilt fir satzungsmafRige oder gesetzliche
Stimmenmehrheiten, wobei fiir die Ermittlung einer gesetzlich oder satzungsmafig erforderlichen
Kapitalmehrheit — nach Wegfall des Hdchststimmrechts — bis zur Abwicklung des Angebots fir die
von IMMOFINANZ AG gehaltenen S IMMO-Aktien die Ubernahmerechtliche
Stimmrechtsbeschrankung des § 26a Abs 2 UbG gilt, dass nicht mehr als 26 vom Hundert der auf die
standig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte ausgeibt werden durfen.
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5. Annahme und Abwicklung des Angebots
5.1 Annahmefrist

Die Frist fir die Annahme des Angebots betragt 8 (acht) Wochen und 2 (zwei) Bérsetage. Das Angebot
kann daher von 19.05.2021 bis einschlieRlich 16.07.2021, 17:00, Ortszeit Wien, angenommen
werden. Die Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemaR § 19 Abs 1b UbG zu
verlangern.

GemaR § 19 Abs 1¢ UbG verlangern sich die Annahmefristen durch die Abgabe eines konkurrierenden
Angebots automatisch fiir alle bereits gestellten Angebote bis Ende der Annahmefrist fiir das
konkurrierende Angebot, sofern die Bieterin nicht den Rucktritt von diesem Angebot erklart hat. Die
maximale Dauer der Annahmefrist betragt grundsatzlich 10 Wochen.

Die gemafl diesem Punkt 5.1 definierte Frist ist die ,Annahmefrist".
5.2 Zahl- und Abwicklungsstelle

Mit der Abwicklung des Angebots, der Entgegenahme der Annahmeerklarungen und der Erbringung
der Gegenleistung hat die Bieterin UniCredit Bank Austria AG mit Sitz in Wien und der
Geschaftsanschrift Rothschildplatz 1, 1020 Wien im Firmenbuch eingetragen unter FN 150714 p
(,Zahl- und Abwicklungsstelle®) als 6sterreichische Annahme- und Zahlstelle beauftragt.

Die Zahl- und Abwicklungsstelle wird weiters fir eine Ubertragung von Uberschussaktien auf den
Dritthalter gemaf’ Punkt 5.6 beauftragt.

5.3 Annahme des Angebots

S IMMO-Aktionare, die dieses Angebot annehmen wollen, sollten sich mit eventuellen Fragen
bezlglich der technischen Aspekte der Annahme dieses Angebotes und dessen technischer
Abwicklung an ihre jeweilige Depotbank wenden. Die Depotbanken werden Uber die Handhabung der
Annahme und die Abwicklung dieses Angebotes gesondert informiert.

Aktionare der S IMMO, die dieses Angebot annehmen wollen, haben gegeniiber ihrer Depotbank die
schriftiche Annahme des Angebots zu erklaren (,Annahmeerklarung®). Diese Annahmeerklarung ist
fur eine konkrete Anzahl von Angebotsaktien abzugeben; die Zahl ist in jedem Fall in der
Annahmeerklarung selbst anzufihren.

Die Depotbank leitet die Annahmeerklarung unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage
sowie der Gesamtzahl der Angebotsaktien jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend
der Annahmefrist erhalten hat, umgehend Uber die Verwahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung
an die Zahl- und Abwicklungsstelle weiter.

Weiters wird die Depotbank die so eingereichten Aktien (,Angediente Aktien®) jeweils Zug um Zug
gegen Einbuchung der ,S IMMO — zum Verkauf eingereichte Aktien® ausbuchen und Uber die
Verwahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung an die Zahl- und Abwicklungsstelle Ubertragen.
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Die Zahl- und Abwicklungsstelle hat bei der oesterreichischen Kontrollbank AG (OeKB) fir die
Angedienten Aktien die ISIN ATO0O00A2QM74 beantragt. Bis zur Ubertragung des Eigentums an den
Angedienten Aktien verbleiben die in der Annahmeerklarung angegeben S IMMO-Aktien im
Wertpapierdepot des annehmenden Aktionars gesperrt und sind nicht an der Bérse handelbar.

Die Annahme des Angebotes wird mit Zugang der Annahmeerklarung bei der Depotbank des
jeweiligen Aktionars wirksam. Die Annahmeerklarung gilt dann als fristgerecht, wenn sie innerhalb der
Annahmefrist bei der Depotbank eingeht und spatestens am zweiten Borsetag nach Ablauf der
Annahmefrist (i) die Umbuchung (das ist die Einbuchung der ISIN ATO000A2QM74 und die
Ausbuchung der ISIN AT0000652250 vorgenommen wurde und (ii) die Depotbank die Annahme des
Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der Gesamtzahl an Aktien
jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend der Annahmefrist erhalten hat, Uber die
Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und der Zahl- und Abwicklungsstelle Gbertragen
wurde.

Die Bieterin empfiehlt Aktionaren, die das Angebot annehmen wollen, sich zur Sicherstellung einer
rechtzeitigen Abwicklung spatestens drei Borsetage vor dem Ende der Annahmefrist mit ihrer
Depotbank in Verbindung zu setzen, weil Depotbanken aus abwicklungstechnischen Grinden kiirzere
Fristen zur Annahme (Dispositionsfristen) setzen konnten.

Die Depotbanken werden ersucht, die Annahme des Angebots der Zahl- und Abwicklungsstelle
anzuzeigen und die eingereichten Aktien der Zielgesellschaft vom Zeitpunkt des Einlangens der
Mitteilung Uber die Annahme des Angebots gesperrt zu halten.

5.4 Eventuelle Nachfrist

Fur S IMMO-Aktionare, die dieses Angebot nicht innerhalb der Annahmefrist angenommen haben,
verlangert sich die Annahmefrist gemaR den Bestimmungen in § 19 Abs 3 UbG um drei (3) Monate
ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses (die "eventuelle Nachfrist"), wenn die
gesetzliche Mindestannahmequote gemaR § 25a Abs 2 UbG erreicht wird (vgl. dazu Punkt 4.1)
(§ 19 Abs 3 Z 3 UbG).

Die in diesem Punkt 5 festgelegten Bestimmungen und Angaben gelten fir die Annahme dieses
Angebots wahrend der eventuellen Nachfrist entsprechend. Die wahrend der eventuellen Nachfrist
eingereichten S IMMO-Aktien erhalten eine separate ISIN ATO000A2QM82 und werden als ,,S IMMO
- zum Verkauf eingereichte Aktien/Nachfrist" gekennzeichnet.

Inhabern von S IMMO-Aktien, die das Angebot wahrend der gesetzlichen Nachfrist gemal § 19 Abs 3
UbG annehmen, wird der Angebotspreis spatestens zehn Bérsetage nach Ende dieser Nachfrist und
unbedingter Verbindlichkeit des Angebots ausgezahlt. Die Abwicklung erfolgt gemaR Punkt 5.

Zur Klarstellung wird festgehalten, dass die Ubertragung der Gegenleistung fiir die in der Nachfrist
eingereichten S IMMO Aktien nicht mehr unter den in Punkt 4 genannten Vollzugsbedingungen (mit
Ausnahme allenfalls von Punkt 4.2 (Fusionskontrollrechtliche Freigaben) und Punkt 4.3(b)
(Eintragung der Aufhebung des Hochststimmrechts) steht.
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5.5

5.5.1

Zusicherungen und Garantien sowie Erklarungen der Aktionare

Zusicherungen und Erkldarungen zum Abwicklungsvorgang

Mit Annahme dieses Angebotes gemal’ Punkt 5.3 erklart jeder Aktionar, dass:

(i)

(iif)

der Aktionar das Angebot der Bieterin, einen Kaufvertrag Uber die in seiner Annahmeerklarung
angegebenen zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien gemal Punkt 5.3 und den Ubrigen
Bestimmungen dieser Angebotsunterlage zu schlieen, annimmt und er die Depotbank des
Aktionadrs und die Zahl- und Abwicklungsstelle anweist und ermachtigt, die in der
Annahmeerklarung als "zum Verkauf angebotenen S IMMO-Aktien" genannten Angebotsaktien
auf Grundlage der entsprechenden Annahmeerklarung auf die ISIN ATO000A2QM74 (S IMMO
- zum Verkauf eingereichte Aktien) bzw. ISIN ATO000A2QM82 (S IMMO - zum Verkauf
eingereichte Aktien/Nachfrist) umzubuchen;

der Aktionar seine Depotbank anweist und ermachtigt, direkt oder Giber die OeKB CSD die zum
Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien zum Zwecke der Abwicklung (vorbehaltlich einer
Ubereignung von Uberschussaktien auf den Dritthalter, siehe Punkt 5.6) nach MaRgabe der
Angebotsunterlage auf das Wertpapierdepot der Bieterin bei der Zahl- und Abwicklungsstelle
zu Ubertragen;

der Aktiondr seine Depotbank anweist und ermachtigt, ihrerseits die Zahl- und
Abwicklungsstelle anzuweisen und zu ermachtigen, die zum Verkauf eingereichten S IMMO-
Aktien fir ihn zu halten und sodann gegen Zahlung des Angebotspreises an die Zahl- und
Abwicklungsstelle (vorbehaltlich einer Ubereignung von Uberschussaktien auf den Dritthalter,
siehe Punkt 5.6) auf die Bieterin zu Ubertragen und an diesen zu Gbereignen;

der Aktionar — soweit er das Angebot angenommen hat — die Zahl- und Abwicklungsstelle
ermachtigt und anweist, seine zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien gesammelt mit
samtlichen anderen zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien, jeweils einschlieRlich
samtlicher Rechte, die damit zum Zeitpunkt der Abwicklung verbunden sind, gegen Zahlung des
Angebotspreises an die Zahl- und Abwicklungsstelle auf die Bieterin zu Ubertragen; die Zahl-
und Abwicklungsstelle wird den jeweiligen Angebotspreis direkt oder Gber die OeKB CSD an
die Depotbank weiterreichen und die Depotbank schreibt den Angebotspreis, der auf die jeweilig
zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien entfallt, dem Wertpapierdepot des betreffenden
Aktionars gut;

der Aktionar seine Depotbank anweist und ermachtigt, die zum Verkauf eingereichten
S IMMO-Aktien gegen Gutschrift des Angebotspreises auszubuchen;

der Aktionar sich damit einverstanden erklart und akzeptiert, dass er fir den Zeitraum ab dem
Datum der Umbuchung der zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien auf ISIN
ATO000A2QM74 (S IMMO - zum Verkauf eingereichte Aktien) bzw. ISIN ATO000A2QM82
(S IMMO - zum Verkauf eingereichte Aktien/Nachfrist) bis zum Datum des Eingangs des
Angebotspreises, nicht Uber die zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien
(ISIN AT0000652250) verfugen kann und nur Anspruch auf die Zahlung des Angebotspreises
gemal dieser Angebotsunterlage hat;
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(vii) der Aktionar seine Depotbank und die Zahl- und Abwicklungsstelle bevollmachtigt, anweist und
ermachtigt, unter ausdriicklicher Gestattung von In-Sich Geschaften nach 6sterreichischem
Recht, alle erforderlichen oder zweckdienlichen Handlungen zur Abwicklung dieses Angebots
vorzunehmen sowie Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere den
Ubergang des Eigentums an den S IMMO-Aktien auf die Bieterin herbeizufiihren;

(viii) der Aktionar seine Depotbank und mogliche Zwischendepotstellen anweist und ermachtigt, die
Zahl- und Abwicklungsstelle anzuweisen und zu ermé&chtigen, der Bieterin fortlaufend
Informationen in Bezug auf die Anzahl der zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien, die auf
die ISIN ATOO00A2QM74 umgebucht bzw. in Bezug auf die Anzahl der zum Verkauf
eingereichten S IMMO-Aktien/Nachfrist, die auf die ISIN ATO0O00A2QM82 gebucht und an die
Zahl- und Abwicklungsstelle geliefert wurden, zukommen zu lassen.

Die in den Punkten 5.5(i) bis 5.5(viii) angefihrten Erklarungen, Anweisungen, Auftrage und
Erméachtigungen werden im Interesse einer reibungslosen und ztigigen Abwicklung dieses Angebotes
unwiderruflich erteilt. Sie werden dann hinfallig, wenn von dem mit Annahme des Angebotes zustande
gekommenen Kaufvertrag gemafy Punkt 5.10 rechtsgiiltig zurlickgetreten oder das Angebot gemaf
Punkt 4.8 unwirksam wird.

5.5.2 Zusicherungen zum Eigentum und Berechtigungen

Mit Annahme dieses Angebotes gemaf Punkt 5.3 sichert jeder Aktionar hinsichtlich der von ihm ein-
gelieferten S IMMO-Aktien zu, dass zum Zeitpunkt der Annahme dieses Angebots sowie zum Settle-
ment,

(i)  dass alle zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien rechtlich in seinem Eigentum stehen und
nicht durch Rechte Dritter belastet sind;

(i)  der annehmende S IMMO-Aktionar die erforderliche Berechtigung und Kompetenzen hat, um
dieses Angebot anzunehmen und seine Verpflichtungen hieraus zu erfiillen;

(i) weder das Settlement dieses Angebots durch den annehmenden S IMMO-Aktionar noch die
Erflllung der Verpflichtungen des annehmenden S IMMO-Aktionars aus diesem Angebot in
Widerspruch steht zu oder zu einer Verletzung von Bestimmungen, Bedingungen oder
Vorschriften fiihrt, an die der S IMMO-Aktionar gebunden ist;

(iv) der annehmende S IMMO-Aktionar der alleinige rechtliche und wirtschaftliche Eigentiimer der
eingelieferten S IMMO-Aktien ist und vollwertiges und gultiges Eigentum daran halt, frei von
jeglichen Lasten und sonstigen Rechten Dritter; und

(v) die Bieterin mit Settlement dieses Angebots das unbelastete Eigentum an den eingelieferten
S IMMO-Aktien und allen damit verbundenen Rechten erwirbt, einschliel3lich der
Dividendenberechtigung (wenn das Settlement vor dem jeweiligen Dividendenstichtag fur diese
Dividende erfolgt).
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5.6 Uberschussaktien

Die Annahme des Angebots fiir eine grol’e Anzahl an S IMMO-Aktien kénnte insgesamt dazu fiihren,
dass durch den Erwerb (Ubertragung der Aktien) bei IMMOFINANZ, inklusive bereits von
IMMOFINANZ gehaltener (vgl. Punkt 2.4) oder etwaiger zwischenzeitlich erworbener S IMMO-Aktien,
die beabsichtigte Erwerbsschwelle Uberschritten wird (vgl. hierzu Punkt 2.6). Um dies zu vermeiden,
kann die Zahl- und Abwicklungsstelle verpflichtet werden, jene Anzahl an S IMMO-Aktien, die zu
einem Uberschreiten der beabsichtigten Erwerbsschwelle fiihren wiirde (,Uberschussaktien),
unmittelbar an den Dritthalter zu Ubertragen, d.h. ohne dass es zu einem Durchgangserwerb bei
IMMOFINANZ kommt.

Mit der Annahmeerklarung gemaf Punkt 5.3 erklart jeder annehmende S IMMO-Aktionar auch sein
Einverstandnis, dass

(i) die Zahl- und Abwicklungsstelle S IMMO-Aktien, die zum Verkauf eingereicht wurden, dann
auch maximal im Umfang bis zur beabsichtigten Erwerbsschwelle an die IMMOFINANZ
Ubereignet; und

(i)  die Uberschussaktien von der Zahl- und Abwicklungsstelle in inrer Eigenschaft als Treuhander
der jeweiligen S IMMO-Aktionare dann auch auf den Dritthalter tbereignet werden, mit der
MaRgabe, dass die Zahl- und Abwicklungsstelle diese Ubereignung erst vornimmt, wenn die
Zahl- und Abwicklungsstelle vom Dritthalter je Bartberschussaktie einen Betrag erhalten hat,
der dem Barkaufpreis im Rahmen des Angebots entspricht.

5.7 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebotes kommt ein bedingter Kaufvertrag Uber die Angedienten Aktien
zwischen jedem annehmenden Aktionar der Zielgesellschaft und der Bieterin nach Malgabe der in
dieser Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen zustande.

Darlber hinaus erteilen die annehmenden Aktionare mit Annahme dieses Angebotes unwiderruflich
die Anweisungen, Auftrdge, Ermachtigungen und Vollmachten gemaR Punkt 5.5 und geben die
Erklarungen geman Punkt 5.6 ab.

Mit Erflllung der Vollzugsbedingungen oder mit dem Verzicht auf diese wird der jeweilige Erwerb
unbedingt. Der dingliche Vollzug des Kaufvertrags ("Settlement") erfolgt nach der Erfiillung aller
Vollzugsbedingungen (oder Verzicht auf alle gemaR dieser Angebotsunterlage verzichtbaren
Vollzugsbedingungen), frihestens jedoch zum Settlement-Zeitpunkt gemaf Punkt 5.8.

Mit der Ubertragung des Eigentums an den zum Verkauf eingereichten S IMMO-Aktien gehen alle
damit verbundenen Anspriche und sonstigen Rechte auf die Bieterin Uber.

5.8 Zahlung und Abwicklung (Settlement) des Angebots

Der Angebotspreis wird jenen Inhabern von Aktien der Zielgesellschaft, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist angenommen haben, nach Ablauf der Annahmefrist, spatestens aber am zehnten
Borsetag nach dem Ablauf der Annahmefrist und unbedingter Verbindlichkeit des Angebots Zug um
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Zug gegen Ubertragung der Angedienten Aktien ausgezahlt. Die Erfillung sémtlicher bis zum Ende
der urspringlichen Annahmefrist zu erfillender Vollzugsbedingungen bis zum Ende der
urspriinglichen Annahmefrist vorausgesetzt, erfolgt das Settlement spatestens am 30.07.2021.

Sollten zum Ende der (allenfalls verlangerten) Annahmefrist die Vollzugsbedingungen gemaf
Punkt 4.2 (Fusionskontrollrechtliche Freigaben) und Punkt 4.3(b) (Eintragung der Aufhebung des
Hochststimmrechts) noch nicht erfiillt oder entfallen sein, verschiebt sich das Datum des Settlements
entsprechend und findet spatestens zehn Boérsetage nach Erfillung oder Entfall dieser
Vollzugsbedingungen statt.

Fir Inhaber von Aktien der Zielgesellschaft, die das Angebot erst wahrend der gesetzlichen Nach-
frist gemaR § 19 Abs 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis spatestens zehn Borsetage nach
Ende dieser Nachfrist und unbedingter Verbindlichkeit des Angebots ausbezahlt. Sollte zum Ende
der Nachfrist die Vollzugsbedingung gemaf Punkt 4.2 (Fusionskontrollrechtliche Freigaben) noch
nicht erflllt oder entfallen sein, verschiebt sich das Datum des Settlements entsprechend und findet
spatestens zehn Borsetage nach Erflillung oder Entfall dieser Vollzugsbedingung statt. Die Abwick-
lung erfolgt gemaf Punkt 5.

5.9 Abwicklungsspesen

Die Bieterin ibernimmt samtliche mit der Abwicklung dieses Angebots unmittelbar in Zusammenhang
stehenden Kosten und Gebuhren der Depotbanken, héchstens jedoch bis zu einer Hohe von EUR 8
(acht) je Depot. Die Depotbanken erhalten daher zur Abdeckung etwaiger Kosten, wie insbesondere,
jedoch nicht ausschlieRlich, Kundenprovisionen, Spesen, etc. eine einmalige pauschale Vergiitung
von EUR 8 (acht) je Depot und werden gebeten, sich diesbezlglich mit der Zahl- und
Abwicklungsstelle in Verbindung zu setzen.

Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager Ubernehmen
irgendeine Haftung gegeniber einem Aktionar oder Dritten fur dariber hinausgehende Spesen,
Kosten, Steuern, Rechtsgeschaftsgebihren oder sonstige dhnliche Abgaben oder anfallende Steuern
im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung des Angebots im Inland oder Ausland. Diese
sind vom jeweiligen Aktionar selbst zu tragen.

Anfallende Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung des Angebots sind
durch den jeweiligen Aktionar selbst zu tragen.

5.10 Riicktrittsrecht der Aktionare bei Konkurrenzangeboten

Wird wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot veroffentlicht, so sind die
Aktiondre gemaR § 17 UbG berechtigt, vorangegangene Erklarungen der Annahme des
urspringlichen Angebots bis spatestens vier Borsetage vor Ablauf von dessen urspringlicher
Annahmefrist gemaR § 19 Abs 1 UbG zu widerrufen.

Die Erklarung des Rucktritts hat der Aktionar seiner Depotbank in sinngemafler Anwendung von
Punkt 5.3 zu Ubermitteln. Die jeweilige Depotbank ist angehalten, die Rucktrittserklarung unverztglich
Uber die Verwahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung an die Zahl- und Abwicklungsstelle weiter-
zuleiten.
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Die Bieterin behalt sich gemaR § 19 Abs 1c UbG ausdriicklich das Recht vor, die Transaktion abzu-
brechen und von diesem Angebot zuriickzutreten, falls ein anderer Bieter ein 6ffentliches Angebot fiir
Aktien der Zielgesellschaft stellt.

5.11 Bekanntmachungen und Veroéffentlichung des Ergebnisses

Die Veroffentlichung des Ergebnisses dieses Angebots wird unverziglich nach Ablauf der
Annahmefrist auf den Websites der Bieterin (www.immofinanz.com), der Zielgesellschaft
(www.simmoag.at) und der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veréffentlicht werden. Ein
Hinweis auf die Veroffentlichung wird im Amtsblatt zur Wiener Zeitung veroéffentlicht werden.

Gleiches gilt auch fir alle anderen Erklarungen und Bekanntmachungen der Bieterin im
Zusammenhang mit diesem Angebot.

6. Kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik
6.1 Griinde fiir das Angebot
6.1.1 Rechtliche Griinde fiir das Angebot

Die Bieterin legt ein freiwilliges Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gemaR § 25a UbG. Es
bestehen zum Zeitpunkt der Anzeige dieser Angebotsunterlage keine rechtlichen Grinde fiir das
Angebot.

6.1.2  Wirtschaftliche Griinde fiir das Angebot

IMMOFINANZ ist nach eigener Einschatzung eines der bedeutendsten Immobilienunternehmen mit
einer relevanten GroRe im europaischen Immobiliensektor. Dabei fokussiert IMMOFINANZ ihre
Aktivitdten auf die Segmente Biiro und Einzelhandel in sieben Kernmarkten in Europa (Osterreich,
Deutschland, Polen, Tschechien, Slowakei, Ungarn und Rumanien). Das Portfolio der S IMMO
erganzt demnach in den wesentlichen Bereichen Biro und Einzelhandel diese Strategie. Das weitere
Portfolio der S IMMO in den Bereichen Wohnen und Hotel soll einer Portfolioanalyse unterzogen
werden, um eine Entscheidungsgrundlage zur weiteren Strategie flr das Portfolio zu erlangen. Auch
auf dieser Grundlage konnen dann unter entsprechender Bericksichtigung der wirtschaftlichen
Interessen und rechtlichen Rahmenbedingungen bei der S IMMO-Gruppe etwaige
Verkaufsentscheidungen oder Entscheidungen zur Bewirtschaftung getroffen werden.

6.2 Geschaftspolitische Ziele und Absichten

IMMOFINANZ halt bereits seit 2018 eine wesentliche Beteiligung an S IMMO. S IMMO ist wiederrum
an IMMOFINANZ wesentlich beteiligt (Rickbeteiligung). IMMOFINANZ strebt eine Zusammenfiihrung
der beiden Unternehmen an. Eine Zusammenflhrung resultiert in einer verbesserten Markposition in
den Kernmarkten der beiden Unternehmen und die relevante Position am Kapitalmarkt wird gestarkt,
sodass eine Hebung von Synergiepotenzialen insbesondere bei den Finanzierungs- und Gemeinkos-
ten verfolgt werden kann.
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Dabei kommt unter anderem in Betracht, unter Beachtung der wirtschaftlichen und rechtlichen Inte-
ressen der S IMMO-Gruppe, die Verwaltung des Immobilienportfolios und administrative Aufgaben in
einzelnen Geschaftsbereichen zusammenzulegen. Eine vollstandige Zusammenfiihrung der beiden
Gesellschaften ist im Wege einer Verschmelzung denkbar, die entsprechend den aktienrechtlichen
Rahmenbedingungen vorzubereiten und durch die Hauptversammlungen der beiden Gesellschaften
zu beschlief3en ware.

6.3 Auswirkungen auf die Beschaftigungssituation und Standortfragen

IMMOFINANZ misst den Fahigkeiten und Erfahrungen der Mitarbeiter der S IMMO grol3e Bedeutung
zu. Eine Personalreduktion steht nicht im Vordergrund. Der Fokus liegt darauf, die jeweilige
Verwaltung der Portfolien unter gemeinsamer Fihrung effizient und gewinnbringend zu organisieren.
Im Rahmen von Prozessoptimierungen und allfalligen Portfolioverkdufen kann es auch zu einer
Reduktion von Arbeitsplatzen kommen.

Die Bieterin geht nicht davon aus, dass der Vollzug des Angebots Auswirkungen auf den Hauptsitz
oder die Beschaftigungsbedingungen bei S IMMO haben wird.

Die Bieterin weist darauf hin, dass in der vom Vorstand der Zielgesellschaft gemaR § 14 UbG noch zu
verdffentlichenden AuRerung auch auf die voraussichtlichen Auswirkungen des Angebots auf die
Arbeitnehmer (Arbeitsplatze, Beschaftigungsbedingungen, Schicksal von Standorten) einzugehen ist.

Im Vorstand der Zielgesellschaft ist derzeit keine Veranderung geplant. Die Bieterin strebt im Sinne
guter Corporate Governance eine Anderung der Besetzung des Aufsichtsrats zur Widerspiegelung
der Beteiligungsverhaltnisse und Berlcksichtigung eines weiter bestehenden Aktionariats im
Streubesitz an.

6.4 Regulatorischer Rahmen und Listing

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der Zielgesellschaft im Amtlichen Handel der Wiener Borse
bis auf weiteres bestehen bleiben. Die Bieterin weist darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote
die erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals flr eine Zulassung der Aktie zum Amtlichen
Handel (oder ein Verbleib im Marktsegment ,Prime Market“ der Wiener Bérse) nicht mehr gegeben
sein kénnte.

Die Bieterin hat bisher nicht entschieden, ob sie einen Squeeze-Out nach dem GesAusG durchfiihren
wird, wenn das Angebot dazu flhren sollte, dass die Bieterin bei Vollzug oder zu einem spateren
Zeitpunkt mehr als 90% des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft halt.
Das Angebot ist kein Delisting-Angebot im Sinne des § 27e UbG.

6.5 Transparenz allfdlliger Zusagen der Bieterin an Organe der Zielgesellschaft

Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrdger haben

Organmitgliedern der Zielgesellschaft im Zusammenhang mit diesem Angebot vermdgenswerte
Vorteile gewahrt, angeboten oder versprochen.
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7. Sonstige Angaben
7.1 Finanzierung des Angebots

Ausgehend von einem Angebotspreis von EUR 22,25 pro Angebotsaktie und unter Beriicksichtigung
der voraussichtlichen Transaktions- und Abwicklungskosten, betragt das
Gesamtfinanzierungsvolumen fur das Angebot rund EUR 1.153.375.000,00 unter der Annahme, dass
alle Aktionare das Angebot annehmen. Die Bieterin verfligt Gber ausreichend Mittel zur Finanzierung
des Angebots und hat sichergestellt, dass diese rechtzeitig zur Erfiillung des Angebots zur Verfiigung
stehen. Die Bieterin finanziert dieses Angebot teilweise durch eine mit Gesellschaften der Citibank-
Gruppe abgeschlossene Finanzierungsvereinbarung.

7.2 Steuerrechtliche Hinweise

Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht als Transaktions- und Abwicklungskosten zu werten sind,
werden von der Bieterin nicht Gbernommen.

Die folgenden Informationen sind fir in Osterreich steuerlich anséssige oder in Osterreich der
beschrankten Steuerpflicht unterliegenden Aktionare relevant. Diese Informationen sollen lediglich
einen allgemeinen Uberblick (iber die dsterreichischen ertragsteuerlichen Rechtsfolgen geben, die
sich unmittelbar aus dem Barverkauf der Aktien ergeben. Es ist nicht mdglich, detailliertere und
speziell auf die Bedurfnisse des jeweiligen Aktiondrs abgestimmte Informationen Uber die
Besteuerung der Aktien zu geben. Die Aktionare werden darauf hingewiesen, dass diese Angaben
die aktuelle, im Zeitpunkt der Veroéffentlichung dieses Angebots geltende Rechtslage in Osterreich
widerspiegeln, und dass sich diese durch Gesetzesanderungen oder durch eine Anderung der
Auslegung der Gesetze durch die 6sterreichische Finanzverwaltung oder Gerichte (ggf. riickwirkend)
verandern kann.

Angesichts der Komplexitat des Osterreichischen Steuerrechts wird den Aktionaren empfohlen, sich
von ihren steuerlichen Vertretern Gber die steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots beraten
zu lassen. Verhaltnisse des Einzelfalls kébnnen in dieser Angebotsunterlage nicht bericksichtigt
werden.

7.21 Allgemeine steuerrechtliche Informationen

Naturliche Personen, die einen Wohnsitz und/oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt im Sinne des § 26
Bundesabgabenordnung (BAO) in Osterreich haben, unterliegen mit allen in- und auslandischen
Einkinften  (Welteinkommen)  der  Osterreichischen  Einkommensteuer  (unbeschrénkte
Einkommensteuerpflicht). Natirliche Personen, die weder ihren Wohnsitz noch ihren gewdhnlichen
Aufenthalt in Osterreich haben, unterliegen nur mit Einkiinften aus bestimmten &sterreichischen
Quellen der 6sterreichischen Einkommensteuer (beschrénkte Einkommensteuerpflicht).

Korperschaften, die ihre Geschéftsleitung und/oder ihren Sitz im Sinne des § 27 BAO in Osterreich
haben, unterliegen mit allen in- und auslandischen Einklnften (Welteinkommen) der dsterreichischen
Korperschaftsteuer (unbeschrdnkte Korperschaftsteuerpflicht). Korperschaften, die weder ihre
Geschéftsleitung noch ihren Sitz in Osterreich haben, unterliegen nur mit Einkiinften aus bestimmten
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Osterreichischen Quellen der Osterreichischen Kdrperschaftsteuer (beschrénkte
Korperschaftsteuerpflicht).

Sowohl bei unbeschrankter als auch bei beschrankter Korperschaftsteuer- bzw
Einkommensteuerpflicht kann das Besteuerungsrecht Osterreichs durch
Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt werden.

7.2.2  Aktionére als in Osterreich steuerlich ansissige natiirliche Personen
Die Annahme des Angebots stellt eine Veraulierung durch die Aktionare dar.

Halt eine in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Person die Aktien im Privatvermdgen,
so ist fur die steuerlichen Konsequenzen der Annahme des Angebots und der damit jeweils
verbundenen Veraulierung wie folgt zu unterscheiden:

Wurden die S IMMO-Aktien nach dem 31.12.2010 entgeltlich erworben (sogenanntes
"Neuvermogen"), so unterliegt der mit der Annahme des Angebots verbundene Realisationsvorgang
gemal § 27 Abs 3 EStG generell der Steuerpflicht. Als Einklinfte anzusetzen sind grundsatzlich der
Veraullerungserlés abziglich der Anschaffungskosten des jeweiligen Aktionars. Allfallige
zusammenhangende Werbungskosten kénnen steuerlich nicht geltend gemacht werden. Die daraus
erzielten Einklinfte unterliegen dem besonderen Steuersatz iHv 27,5%.

Im Fall der Abwicklung der Realisierung durch eine inlandische depotfiihrende Stelle oder eine
inlandische auszahlende Stelle wird die Einkommensteuer durch Steuerabzug erhoben
("Kapitalertragsteuer"). Die Einkommensteuerpflicht des Aktionars in Bezug auf diese Einklnfte aus
Kapitalvermdgen gilt mit dem Abzug der Kapitalertragsteuer iHv 27,5% als abgegolten. Wird hingegen
keine Osterreichische Kapitalertragsteuer einbehalten (z.B. aufgrund einer depotfiihrenden Stelle im
Ausland), so sind die Einkinfte vom Aktionar in seine Steuererklarung aufzunehmen und nach den
allgemeinen Bestimmungen zu versteuern. Die EinklUnfte unterliegen auch in diesem Fall dem
besonderen Steuersatz iHv 27,5%. Die Verwertung von entstandenen VerauRerungsverlusten
unterliegt erheblichen Einschrankungen.

Anstelle des besonderen Steuersatzes kann auf Antrag der allgemeine Steuertarif angewendet
werden (sogenannte "Regelbesteuerungsoption"). Betragt die effektive Steuerbelastung im Rahmen
der Veranlagung weniger als 27,5%, so kann der Steuerpflichtige die grundséatzlich dem besonderen
Steuersatz unterliegenden Einkiinfte im Wege der Veranlagung zum Tarif besteuern lassen. Die
Regelbesteuerungsoption kann dabei nur fir sdmtliche Einklnfte, die einem besonderen Steuersatz
unterliegen, ausgeulbt werden.

S IMMO-Aktien, die bis einschlieBlich 31.12.2010 entgeltlich erworben wurden (sogenanntes
"Altvermbgen"), unterliegen grundsatzlich weiterhin dem friheren Besteuerungsregime fir
Spekulationsgeschafte im Sinne des § 30 EStG idF vor dem Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI |
2010/111 ("BBG 2011"). In diesem Fall fihrt die Annahme des Angebots aufgrund des Ablaufs der
einjahrigen Spekulationsfrist des § 30 EStG aF zu keiner Steuerpflicht. Aktien des Altvermdgens,
wenn sie die Voraussetzungen des § 31 EStG idF vor dem BBG 2011 erflillen (somit der Veraulierer
innerhalb der letzten funf Jahre vor VerduRerung zu mindestens einem Prozent beteiligt war) sind
jedoch steuerpflichtig.
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Sofern solche Aktien gemaf § 31 EStG idF vor dem BBG 2011 jedoch vor dem 01.01.2011 erworben
worden sind, besteht keine Abzugspflicht der Kapitalertragsteuer.

Fir im Betriebsvermdgen gehaltene Aktien flhrt die Annahme des Angebots unabhangig davon, ob
sie dem Neu- oder Altvermodgen zuzuordnen sind, zur Steuerpflicht. Der Steuersatz betragt 27,5%.
Eine Verpflichtung zum Kapitalertragsteuer-Abzug besteht nur bei Anteilen des Neuvermdégens, wenn
eine inlandische depotfiihrende Stelle oder eine inlandische auszahlende Stelle vorliegt und die
Realisation abwickelt.

7.2.3  Aktionére als in Osterreich steuerlich ansissige Kapitalgesellschaften

Einkinfte und VerauBerungsgewinne von in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaften stellen bei diesen Einkiinfte aus Gewerbebetrieb dar. Gewinne aus der
VerauRerung von Aktien unterliegen demnach dem 25%-igen Kdrperschaftsteuersatz.

Verluste aus der VerauRerung von im Anlagevermoégen gehaltenen Aktien sind im betreffenden und
den nachfolgenden sechs Wirtschaftsjahren zu je einem Siebentel zu berlicksichtigen, wenn
nachgewiesen wird, dass der Verlust nicht mit einer Einkommensverwendung (etwa einer
Ausschuttung) der Zielgesellschaft in ursachlichem Zusammenhang steht. Verauferungsverluste im
Anlagevermogen kénnen sofort abgesetzt werden, soweit stille Reserven bei der Verduferung
anderer Beteiligungen des Anlagevermogens im selben Gewinnermittlungszeitraum steuerwirksam
realisiert werden. Verluste aus der VerauRerung von im Umlaufvermégen gehaltenen Aktien sind zur
Ganze im Jahr der VerauRerung zu beriicksichtigen.

7.2.4  Aktionére als in Osterreich steuerlich ansissige Personengesellschaften

Personengesellschaften sind fur Zwecke der dsterreichischen Einkommen- bzw Kérperschaftsteuer
keine eigenstandigen Steuersubjekte, sondern steuerlich transparent. Sollten die Aktien aus dem
Vermogen einer Osterreichischen Personengesellschaft verdulRert werden, werden die
Veraulerungsgewinne (bzw. -verluste) den Gesellschaftern dieser Personengesellschaft
zugerechnet.

Die steuerliche Behandlung der VerauRerungsgewinne (bzw. -verluste) richtet sich daher danach, ob
der einzelne Gesellschafter eine natlrliche Person oder Korperschaft ist sowie danach, ob der
einzelne Gesellschafter in Osterreich unbeschrankt oder beschrankt steuerpflichtig ist.

7.2.5 Nicht in Osterreich anséssige Aktionire

Veraullerungsgewinne aus der Annahme des Angebots unterliegen bei beschrankt steuerpflichtigen
Aktionaren nach dem &sterreichischen Steuerrecht nur dann der Steuerpflicht, wenn der Aktionar
(oder seine Rechtsvorganger im Falle eines unentgeltlichen Erwerbs) zu irgendeinem Zeitpunkt
innerhalb der letzten finf Jahre vor der VerauRerung der S IMMO-Aktien zu mindestens 1% an der
S IMMO beteiligt war. In diesem Fall besteht eine Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug. Der
Aktionar hat seine Einkiinfte aus den S IMMO-Aktien daher in diesem Fall im Rahmen der
Veranlagung zu erklaren.
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Allerdings kann das Besteuerungsrecht Osterreichs an den Aktien aufgrund eines von Osterreich
abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt oder beschrankt sein. Sollte der
jeweilige  Aktiondr in einem Staat ansdssig sein, mit dem Osterreich ein
Doppelbesteuerungsabkommen  abgeschlossen hat, hat Osterreich vielfach auf sein
Besteuerungsrecht an derartigen VeraulRerungsgewinnen verzichtet. Die steuerlichen Folgen hangen
dann vom Besteuerungsregime im Ansassigkeitsstaat des Aktionars ab. Sollten die Aktien zum
Betriebsvermogen einer Betriebstatte in Osterreich gehéren, unterliegen die VerduRerungsgewinne
sowohl nach innerstaatlichen als auch abkommensrechtlichen Vorschriften grundsatzlich demselben
Besteuerungsregime wie bei einem unbeschrankt Steuerpflichtigen, der die Aktien im
Betriebsvermdgen halt.

7.3 Anwendbares Recht

Das gegenstandliche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die bei Annahme dieses
Angebots geschlossenen Kaufvertrdge, sowie nicht-vertragliche Anspriiche aus oder im
Zusammenhang mit diesem Angebot unterliegen ausschliel3lich &sterreichischem Recht unter
Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.
AusschlieBlicher Gerichtsstand ist Wien Innere Stadt, sofern es sich nicht um ein Verbrauchergeschaft
handelt.

7.4 Verbreitungsbeschrankungen

AuRer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften dirfen die vorliegende
Angebotsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang stehende Dokumente auRerhalb
der Republik Osterreich weder verdffentlicht, versendet, vertrieben, verbreitet oder zuganglich
gemacht werden. Die Bieterin GUbernimmt keine wie auch immer geartete Haftung fir einen Verstof}
gegen die vorstehende Bestimmung. Das Angebot wird insbesondere weder direkt noch indirekt in
den Vereinigten Staaten von Amerika, deren Territorien oder anderen Gebieten unter deren
Hoheitsgewalt abgegeben, noch darf es in oder von den Vereinigten Staaten aus angenommen
werden. Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch indirekt in Australien oder Japan gestellt, noch
darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen werden. Diese Angebotsunterlage stellt
weder ein Angebot noch eine Einladung dar, Aktien an der Zielgesellschaft in einer Rechtsordnung
oder von einer Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung eines solchen Angebotes oder einer
solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen eines Angebots durch oder an
bestimmte Personen untersagt ist.

Das Angebot wurde von keiner Behérde aulRerhalb von Osterreich gepriift oder genehmigt und es
wurde auch kein Genehmigungsantrag gestellt. Inhaber von Aktien der Zielgesellschaft, die auerhalb
der Republik Osterreich in den Besitz der Angebotsunterlage gelangen und/oder die das Angebot
auBerhalb der Republik Osterreich annehmen wollen, sind angehalten, sich (ber die damit in
Zusammenhang stehenden einschlagigen rechtlichen Vorschriften zu informieren und die Vorschriften
zu beachten. Die Bieterin ibernimmt keine wie auch immer geartete Haftung im Zusammenhang mit
einer Annahme des Angebots auerhalb der Republik Osterreich.
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7.5 Verbindlichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird in deutscher Sprache erstellt. AusschlieBlich die deutsche Fassung der
Angebotsunterlage ist bindend und maRgebend. Die englische Ubersetzung der Angebotsunterlage
dient lediglich Informationszwecken und ist nicht bindend.

7.6 Berater der Bieterin
Als Berater der Bieterin sind unter anderem folgende Unternehmen tatig:

) Berater der Bieterin und unabhdngiger Sachverstandiger gemaR § 9 UbG:
Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH.

o Finanzberater der Bieterin: Citigroup Global Markets Europe AG.

o Rechtsberater der Bieterin und deren Vertreterin gegeniiber der Ubernahmekommission:
bpv Hiigel Rechtsanwalte GmbH.

7.7 Weitere Auskiinfte

Fir weitere Auskiinfte zum Angebot steht Ihnen von Seiten der Bieterin IMMOFINANZ AG, Frau
Bettina Schragl, Head of Corporate Communications and Investor Relations, E-Malil
investor@immofinanz.com zur Verfligung.

Weitere Auskinfte zur Abwicklung des Angebots kdnnen bei der Zahl- und Abwicklungsstelle
UniCredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1, 1020 Wien, E-Mail
8473 lIssuer_Services@unicreditgroup.at eingeholt werden.

Weitere Informationen erhalten Sie auf den Websites der Bieterin (www.immofinanz.com), der
Zielgesellschaft ~ (www.simmoag.at) und der  Osterreichischen  Ubernahmekommission
(www.takeover.at). Die auf diesen Websites abrufbaren Informationen stellen keinen Bestandteil
dieser Angebotsunterlage dar.

7.8 Angaben zum Sachverstandigen der Bieterin

Die Bieterin hat Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH geman § 9 UbG zu ihrem Sachverstandigen
bestellt.
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Wien, am 4"[05 2024

IMMOFINANZ AG

I\7Iag\.’ Dietmar Reindl ag. Stefan Schénauer




8. Bestitigung des Sachverstiandigen gem § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Priifung gemaB § 9 Abs 1 UbG konnten wir feststellen, dass das
freiwillige Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung geman §25a UbG der IMMOFINANZ AG als Bieterin
an die Aktionére der S IMMO AG als Zielgesellschaft vollstdndig und gesetzmaBig ist und insbesondere
die Angaben Uber die gebotenen Gegenleistungen den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollstédndigen Erflllung des Angebots erforderlichen Mittel rechtzeitig zur
Verfligung.

Wien, am 4‘7‘ 05 2024

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

/" Mag. Nikdlaus Schaffer
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