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Verbessertes antizipatorisches Pflichtangebot der BIETERIN und ergan-
zende AuBerung des VORSTANDS

Die BIETERIN und das CPI-ANGEBOT

CPI PROPERTY GROUP S.A. ist eine Aktiengesellschaft nach luxemburgischem Recht
mit Sitz in Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Lu-
xemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter
der Nummer B102254 ("BIETERIN"). Die BIETERIN hat am 12. Janner 2022 ein
antizipatorisches Pflichtangebot gemaB §§ 22 ff Ubernahmegesetz ("UbG") an die
Inhaber von Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ AG ("IMMOFINANZ" und Ak-
tien an der IMMOFINANZ die "AKTIEN") zum Erwerb aller ausstehenden AKTIEN,
die nicht von der BIETERIN oder mit der BIETERIN gemeinsam vorgehenden Rechts-
tragern gehalten werden, sowie aller von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuld-
verschreibungen fallig 2024 (ISIN XS1551932046) ("WSV") veroffentlicht (das
"CPI-ANGEBOT"; die Angebotsunterlage zum CPI-ANGEBOT, die
"ANGEBOTSUNTERLAGE"). Der Angebotspreis je AKTIE betrug EUR 21,20
(cum Dividende fir das Geschaftsjahr 2021 und jede Dividende, die von der
IMMOFINANZ nach dem 12. Janner 2022 beschlossen wird) ("AKTIEN-
ANGEBOTSPREIS") und EUR 102.746,53 je EUR 100.000 Nominale WSV ("WSV-
ANGEBOTSPREIS"; mit dem AKTIEN-ANGEBOTSPREIS, die "ANGEBOTENE
GEGENLEISTUNG").

Zum CPI-ANGEBOT haben der Vorstand der IMMOFINANZ ("VORSTAND") und der
Aufsichtsrat der IMMOFINANZ ("AUFSICHTSRAT") am 25. Janner 2022 jeweils
eine begriindete AuBerung erstattet (die AuBerung des VORSTANDS, die "VO-
AUSSERUNG"; die AuBerung des AUFSICHTSRATS, die "AR-AUSSERUNG"; zu-
sammen, die "AUSSERUNGEN"). Die AUSSERUNGEN enthielten eine Beurteilung
dariber, ob die ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG und der sonstige Inhalt des CPI-
ANGEBOTS dem Interesse aller Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ ange-
messen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das CPI-ANGEBOT auf die
IMMOFINANZ, insbesondere die Arbeitnehmer, die Glaubiger und das offentliche
Interesse aufgrund der strategischen Planung der BIETERIN fiir die IMMOFINANZ
voraussichtlich haben wird. VORSTAND und AUFSICHTSRAT kamen in den
AUSSERUNGEN zum Schluss, dass die ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG nicht ange-
messen war und haben den Angebotsadressaten empfohlen, das CPI-ANGEBOT
nicht anzunehmen.

Die BIETERIN hat am 26. Janner 2022 mit Petrus Advisers Investments Fund L.P.
einen aufschiebend bedingten Aktienkaufvertrag Uber den Erwerb von weiteren
9.413.253 AKTIEN (entsprechend rd. 6,81% des derzeitigen Grundkapitals der
IMMOFINANZ) abgeschlossen. SchlieBlich hat die BIETERIN am 31. Janner 2022 mit
der CEE Immobilien GmbH, FN 217290 w ("CEE IMMOBILIEN"), eine mittelbare
100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG, FN 58358 x ("S IMMO"), vereinbart,
den AKTIEN-ANGEBOTSPREIS auf EUR 23,00 je AKTIE (cum Dividende) zu erhdhen.
Im Gegenzug hat sich die CEE IMMOBILIEN gegentiber der BIETERIN verpflichtet,
alle ihre AKTIEN (derzeit 17.543.937 Stiick, d.h. rund 12,69 % des Grundkapitals
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der IMMOFINANZ) sowie all jene AKTIEN, die sie mdglicherweise durch ihr laufendes
TEILANGEBOT! flir AKTIEN erwirbt, an die BIETERIN zu Ubertragen, sobald das CPI-
ANGEBOT unbedingt wird (fusionskontrollrechtliche Freigaben), aber nicht friher
als zum Zeitpunkt des ersten Settlements des CPI-ANGEBOTS. Nach Vorliegen der
fusionskontrollrechtlichen Freigaben wird die BIETERIN daher rund 48,18% des der-
zeitigen Grundkapitals der IMMOFINANZ halten. Die S IMMO wird keine AKTIEN
mehr an der IMMOFINANZ halten.

Dies vorangestellt, hat die BIETERIN am 10. Februar 2022 eine Anderung des CPI-
ANGEBOTS gemé&B § 15 Abs 2 UbG verbffentlicht (das "VERBESSERTE CPI-
ANGEBOT"; die geanderte ANGEBOTSUNTERLAGE zum VERBESSERTEN CPI-
ANGEBOT, die "GEANDERTE ANGEBOTSUNTERLAGE") und die ANGEBOTENE
GEGENLEISTUNG verbessert: Der AKTIEN-ANGEBOTSPREIS wird auf EUR 23,00
(cum Dividende) erhoht ("VERBESSERTER AKTIEN-ANGEBOTSPREIS"); der
WSV-ANGEBOTSPREIS wird auf EUR 111.470,29 je EUR 100.000 Nominale WSV
verbessert ("VERBESSERTER WSV-ANGEBOTSPREIS"; mit dem VERBESSERTEN
AKTIEN-ANGEBOTSPREIS, die "VERBESSERTE GEGENLEISTUNG"). Die BIETERIN
weist darauf hin, dass abgesehen von den in der GEANDERTEN
ANGEBOTSUNTERLAGE enthaltenen Anderungen die Bestimmungen und Bedingun-
gen des CPI-ANGEBOTS unberihrt bleiben.

Ergédnzende AuBerung des VORSTANDS zum VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT

Der VORSTAND hat zum VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT und unter Beriicksichtigung
der gednderten Beteiligungsverhéltnisse bei der IMMOFINANZ eine ergénzende Au-
Berung erstattet, die am 16. Februar 2022 auf den Websites der IMMOFINANZ und
der Ubernahmekommission  verdffentlicht wird ("ERGANZENDE VO-
AUSSERUNG"). Die ERGANZENDE VO-AUSSERUNG adressiert (nur) die geander-
ten Bedingungen des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS und hebt bestimmte Uberle-
gungen (nochmals) hervor, weshalb die Angebotsadressaten darauf hingewiesen
werden, flir die Beurteilung des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS die (urspriingliche)
VO-AUSSERUNG mit zu beriicksichtigen.

Der VORSTAND hat in der ERGANZENDEN VO-AUSSERUNG unter Beriicksichtigung
der in Punkt 1.1.3 beschriebenen weiteren vereinbarten Aktienerwerbe an
IMMOFINANZ (a) die VERBESSERTE GEGENLEISTUNG ausfiihrlich beurteilt und als
weiterhin nicht angemessen qualifiziert, (b) die weiteren Argumente dargestellt, die
fir und gegen eine Annahme des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS sprechen und (c)
aufgrund der geanderten Rahmenbedingungen wegen der erwarteten materiellen
Kontrollerlangung und der sehr wahrscheinlichen Erlangung der Stimmrechtsmehr-
heit an IMMOFINANZ durch die BIETERIN keine abschlieBende Empfehlung zur An-
nahme oder Ablehnung des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS mehr abgegeben.

Am 23. Dezember 2021 hat die CEE IMMOBILIEN ein freiwilliges 6ffentliches Teilangebot gemé&B §§ 4 ff UbG

an die Aktiondre der IMMOFINANZ fiir den Erwerb von bis zu 12.663.043 AKTIEN zum Angebotspreis je AKTIE
von EUR 23,00 (cum Dividende) veréffentlicht ("TEILANGEBOT S IMMO"). Zum TEILANGEBOT S IMMO hat
der AUFSICHTSRAT am 09. Jénner 2022 eine gesonderte AuBerung gemaB § 14 Abs 1 UbG erstattet.



1.2.3

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

2.2.1

2.2.2

Der Betriebsrat der IMMOFINANZ hat keine gesonderte AuBerung zum
VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT abgegeben.

Stellungnahme des AUFSICHTSRATS zum VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT

Zur VERBESSERTEN GEGENLEISTUNG

Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit der VERBESSERTEN
GEGENLEISTUNG hat der AUFSICHTSRAT - wie schon im Zusammenhang mit der
AR-AUSSERUNG - Ithuba Capital AG ("ITHUBA") als unabhéngige Finanzberaterin
beauftragt, ihn in der Analyse des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS zu beraten und
bei der Vorbereitung der vorliegenden AuBerung zu unterstiitzen; diese Beauftra-
gung umfasst auch die Abgabe einer aktualisierten Stellungnahme zur finanziellen
Angemessenheit der nunmehr VERBESSERTEN GEGENLEISTUNG.

In ihrer auf den 15. Februar 2022 datierten aktualisierten Stellungnahme gelangt
ITHUBA zu dem Ergebnis, dass zum Zeitpunkt der Abgabe ihrer Stellungnahme und
vorbehaltlich der darin enthaltenen Annahmen und Einschrankungen die gemaB der
GEANDERTEN ANGEBOTSUNTERLAGE an die das VERBESSERTE CPI-ANGEBOT an-
nehmenden Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ zu zahlende
VERBESSERTE GEGENLEISTUNG in finanzieller Hinsicht weiterhin unter der Bewer-
tungsbandbreite liegt.

Der AUFSICHTSRAT hat sich auch mit den in den Punkten 5.1 bis 5.5 der
ERGANZENDEN VO-AUSSERUNG dargestellten Beurteilungen und durchgefiihrten
Analysen des VERBESSERTEN AKTIEN-ANGEBOTSPREISES durch den VORSTAND,
sowie der in Punkt 6 der ERGANZENDEN VO-AUSSERUNG dargestellten Beurteilung
des VERBESSERTEN WSV-ANGEBOTSPREISES durch den VORSTAND befasst und
einer eigenstandigen kritischen Wirdigung unterzogen.

Der AUFSICHTSRAT gelangt auf den in diesem Punkt 2.1 dargestellten Grundlagen
einstimmig zu dem Schluss, dass auch die VERBESSERTE GEGENLEISTUNG - nam-
lich EUR 23,00 (cum Dividende) je AKTIE in bar und davon abgeleitet
EUR 111.470,29 je EUR 100.000 Nominale WSV in bar - nicht angemessen ist.

Gedanderte Rahmenbedingungen betreffend IMMOFINANZ

Durch die in Punkt 1.1.3 beschriebenen weiteren vereinbarten Aktienerwerbe an der
IMMOFINANZ wird die BIETERIN eine materiell kontrollierende Beteiligung und sehr
wahrscheinlich auch die Mehrheit der Stimmrechte an der IMMOFINANZ erlangen.
Damit fallen aktuell andere und weitere Angebots- und Ubernahmeszenarien in Hin-
blick auf die IMMOFINANZ weg.

Dariber hinaus wird auf die moglichen Auswirkungen auf die Beteiligung der
IMMOFINANZ an der S IMMO und die Folgen der mdglichen Ausiibung von Kindi-
gungsrechten von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in Bezug auf die
Unternehmensanleihen und  wesentlichen  Immobilienfinanzierungen  der
IMMOFINANZ verwiesen, die vom VORSTAND in den Punkten 7.2.2 und 7.2.4 der
ERGANZENDEN VO-AUSSERUNG beschrieben sind.
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Diese Grinde und die Méglichkeit der BIETERIN, die Corporate Governance, die
Strategie und die Geschaftspolitik der IMMOFINANZ kiinftig wesentlich zu beeinflus-
sen, kann auch zu einer Abweichung von der durch den VORSTAND an den Kapital-
markt kommunizierten Geschaftsentwicklung und zu einer gednderten Dividenden-
politik der IMMMOFINANZ gegenuber ihren Aktionaren fiihren. Auch dazu wird auf
die Ausfihrungen des VORSTANDS in Punkt 8.4 der ERGANZENDEN VO-
AUSSERUNG verwiesen.

Der AUFSICHTSRAT stimmt daher nach intensiver Befassung mit dem
VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT und dessen ausfiihrlicher Priifung, Diskus-
sion und finanziellen Beurteilung mit den Ausfithrungen in der
ERGANZENDEN VO-AUSSERUNG iiberein und schlieBt sich einstimmig der
zusammenfassenden Beurteilung des VORSTANDS an.

Interessenlagen im VORSTAND und im AUFSICHTSRAT

Die Interessenlagen im VORSTAND und im AUFSICHTSRAT haben sich seit der Ver-
dffentlichung der AR-AUSSERUNG nicht geédndert.

Aus heutiger Sicht beabsichtigt kein Mitglied des AUFSICHTSRATS, das AKTIEN halt,
das VERBESSERTE CPI-ANGEBOT mit den von ihm gehaltenen AKTIEN ganz oder
teilweise anzunehmen.

Die Beschlussfassung im AUFSICHTSRAT (iber die vorliegende AuBerung ist in der
auBerordentlichen Aufsichtsratssitzung am 15. Februar 2022 einstimmig erfolgt.

Eigenverantwortliche Prifung durch Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ

Der AUFSICHTSRAT weist darauf hin, dass Punkt 1.2 der AR-AUSSERUNG einen in-
tegralen Bestandteil dieser AuBerung bildet. Alle Beteiligungspapierinhaber der
IMMOFINANZ miissen daher das VERBESSERTE CPI-ANGEBOT und die GEANDERTE
ANGEBOTSUNTERLAGE eigenverantwortlich prifen. Wertungen und Empfehlungen
des AUFSICHTSRATS in dieser AuBerung binden die Beteiligungspapierinhaber der
IMMOFINANZ daher in keiner Weise. Jedem Beteiligungspapierinhaber der
IMMOFINANZ obliegt es in seiner eigenen Verantwortung, die GEANDERTE
ANGEBOTSUNTERLAGE zur Kenntnis zu nehmen, sich eine Meinung zu dem
VERBESSERTEN CPI-ANGEBOT zu bilden und erforderlichenfalls die fir ihn notwen-
digen MaBnahmen zu ergreifen.

Zusammenfassende Beurteilung des AUFSICHTSRATS

Die VERBESSERTE GEGENLEISTUNG liegt weiterhin unter der von ITHUBA am 15.
Februar 2022 aktualisierten Bewertungsbandbreite fiir die IMMOFINANZ und be-
ricksichtigt auch keine angemessene Kontrollpramie. Der AUFSICHTSRAT gelangt
damit auf den in Punkt 2.1 dargestellten Grundlagen einstimmig zu dem Schluss,
dass die VERBESSERTE GEGENLEISTUNG - EUR 23,00 (cum Dividende) je AKTIE
in bar und davon abgeleitet EUR 111.470,29 je EUR 100.000 Nominale WSV in bar
- weiterhin nicht angemessen ist.



3.2

3.3

Nach eingehender Abwagung samtlicher relevanter Gesichtspunkte sieht der
AUFSICHTSRAT aber in Einklang mit dem VORSTAND und in Anbetracht des Weg-
falls aktuell anderer und weiterer Angebots- und Ubernahmeszenarien sowie der
gednderten Rahmenbedingungen von einer ausdriicklichen Empfehlung an die
Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ hinsichtlich der Annahme oder
Nichtannahme des VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS ab.

Jeder Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ muss auf Basis seiner eigenen
Anlagestrategie und seiner individuellen Einschatzung von Chancen und Risiken des
weiteren Geschaftsverlaufs der IMMOFINANZ, der zukiinftigen Einflussmdéglichkei-
ten der BIETERIN und der von ihr offengelegten Absichten in Bezug auf die
IMMOFINANZ eine Entscheidung Uber die Annahme oder Nichtannahme des
VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS treffen.

Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften trifft den AUFSICHTSRAT keine
Verantwortung fur den Fall, dass die Annahme oder Nichtannahme des
VERBESSERTEN CPI-ANGEBOTS im Nachhinein zu nachteiligen wirtschaftlichen Aus-
wirkungen flir einen Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ fiihren sollte.

Wien, am 15. Februar 2022

Flr den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG

Das Prasidium des Aufsichtsrats

Mag. Bettir\il\B eiteneder
(Vorsitzende des.pufsichtsrats)

Prof. Dr. Sven Bienert
(Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrats)

0k

Dkfm. Michael Mendel
(Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrats)
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